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V mene celého kolektivu OSBD vam zeldm prijemné ¢itanie




Dria 19. 8. 2016 vysla v zbierke zakonov nova Vyhlaska ¢. 240/2016 Z. z. , ktora ustanovuje:

e teplotu teplej Gzitkovej vody na odbernom mieste (min. 45 °C a max. 55 °C)
e  pravidla rozpocitavania mnozstva tepla dodaného v teplej Gzitkovej vode

e  pravidla rozpocitavania mnozstva tepla

Od januara po novom
(vyhlagka nadobdda Géinnost 1. januéara 2017)

Nova vyhlaska kompletne rusi pévodnu
vyhlasku €. 630/2005 Z. z., v zneni vyhlasky
¢. 358/2009 Z. z.. avak, pri rozpoéitavani
mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie
a TUV za rok 2016 sa postupuje podla
doterajsich predpisov (s vynimkou domov
s vlastnou kotolriou).

Novou vyhlaskou sa mali odstranit ne-
dostatky pévodnej vyhlasky, vyskytujlice sa
v praxi. ale nie je tomu celkom tak. Nejas-
nosti si aj v novej vyhlaske. Odbornici,
ktori na navrhu vyhlasky pracovali a pri-
pomienkovali ju, boli jej koneénym zne-
nim sklamani. V stcasnosti prebiehaju, za
Gcelom jej uvedenia do praxe, odborné
Skolenia, ktorych sa z(¢astnia aj nasi odbor-
ni pracovnici. Podla potreby Vas budeme
o jej aplikacii v procese rozictovania energii
priebezne informovat.

Coho sa zmeny najviac tykaju a aké
podklady a rozhodnutia bude po-
trebné opatovne na vasich schédzach
schvalit?

- Je potrebné sa dohodnut vopred

Je potrebné upozornit, Ze aj nova vy-
hlaska umoznuje vlastnikom sa dohodnut
na inom spdsobe rozpoditavania tepla ako
je ustanovené (délezité je, Ze dohodnlit je
potrebné sa vopred nie so spatnou plat-
nostou). V ustanoveni bolo zmenené slovo
,dohodli” na ,dohodnd” prave z dévodu,
aby vlastnici neschvalovali pravidla rozpodi-
tavania po ukonceni vykurovacieho obdo-
bia, resp. za minuly rok.

Ak vlastnikmi schvélené pravidla rozpo-
citavania sU v rozpore s novou vyhlaskou, pri
rozpocitavani mnozstva tepla od 1.1.2017
su tieto odchylne pravidla neplatné a rozpo-
¢itavanie (spracovanie v maji 2018) sa vyko-



na podla platnej vyhlasky. Vzhladom na to,
Ze pripadné zmeny spésobu rozpoditania
nakladov na dodané teplo si vlastnici bytov
a nebytovych priestorov musia schvalit
uz pred zadiatkom zuétovacieho obdobia
2017 (na rok 2017, pripadne do odvo-
lania), v stcasnosti predkladdme, pro-
strednictvom Vasich zastupcov, podklady
k opatovnému schvaleniu pravidiel, hlavne
pomeru rozdelenia celkovych nakladov
vykurovania. Tak ako doposial’, mate moz-
nost svojim hlasovanim na schédzi, resp.
pisomnym hlasovanim, rozhodnut o urcenf
pomeru rozdelenia nakladov, na tzv. zak-
ladnt zloZku (na plochu) a spotrebnu zloz-
ku (namerané dieliky PRT na radiatoroch).
V  pripade neschvélenia pomeru do 31.
12. 2016, sa naklady na mnozstvo tepla na
vykurovanie rozdelia tak, ako ustanovuje
vyhlaska:

e zadkladna zlozka (na plochu) tvori 60 %

e spotrebna zloZka (podla indikovanych
udajov na radiatoroch) tvori 40 %

Pripominame, Ze zmeny v rozpoditani
nakladov na vykurovanie pre rok 2017
musia byt schvélené do konca roku 2016,
nemdzu mat sp&atnu Géinnost. Neskor-
Sie schvalené zmeny, napr. v roku 2017 sa
budi méct uplatnit az pri rozpocitani za rok
2018. OSBD Dolny Kubin odportca vlastni-
kom bytov, najma v zateplenych bytovych
domoch, schvalit zakladnu zlozku ndkladov
najmenej na urovni 40%, aby nedochédzalo
k zvyhodrovaniu vlastnikov, ktori svoje byty
nevyuzivaju a nevykurujd a poskodzuju tak
vlastnikov susediacich vykurovanych bytov,
z ktorych teplo prestupuje do nevykurova-
nych bytov.

Nahradna spotreba pokazeného me-
radla na radidtore sa uz nebude pocitat na
plochu celého bytu ale len na plochu miest-
nosti, v ktorej je pokazené meradlo.

osbddk.sk

Zmena pri rozpocitavani teplej vody

Nova vyhlaska upravila aj pomer roz-
delenia ndkladov na mnozZstvo tepla do-
daného na pripravu teplej uzitkovej vody
(dalej len ,TUV"). Tieto sa rozdelia na zak-
ladnt zlozku a spotrebnt zlozku.

e z3dkladna zloZka tvori 20 % (zo sucéas-
nych 10%)

e spotrebna zlozka 80 % (nakladov na
pripravu TUV v objekte rozpoéitavania)

Zakladna zlozka sa rozpoéitava me-
dzi koneénych spotrebitelov rovnakym
dielom na byt a nebytovy priestor ( za
podmienky, ak st u kone¢ného spotrebitela
zabezpecené technické podmienky na od-
ber TUV z centralneho rozvodu).

Samozrejme, spotrebna zlozka sa roz-
poéitava podla spotrebovanych m3 TUV
nameranych bytovymi vodomermi.

V pripade teplej vody su pravidld pre
rozpocitavanie mnozstva dodaného tepla
na pripravu TUV vyhldgkou zavézne urce-
né a nemozno ich upravovat dohodou,
resp. rozhodnutim vlastnikov bytov a neby-
tovych priestorov. Tak, ako v pripade roz-
pocitania tepla aj pri teplej vode sa naklady
za rok 2016 rozpoditaju este podla doteraz
platnych predpisov ( podla vyhlasky URSO
¢. 630/2005 Z. z. v zneni vyhlagky URSO ¢&.
358/2009 Z. z.) ¢ize v podiele zékladna zloz-
ka 10% a spotrebna zlozka 90%.

Kazdy vlastnik bytu ma pravo hlasovat a
ovplyvnit spésob vylctovania tepla za rok
2017 svojim hlasovanim na schoédzi, resp.
pisomnym hlasovanim, ktoré bude tuto
otézku riesit.

Ing. P. Janak, energetik OSBD
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POPLATOK ZA VODOMER ?
NIE ZAVODOMER V BYTE

Na zéklade negativneho postoja verej-
nosti k zavedeniu dvojzlozkovej ceny vody,
chceme vés informovat, ako sa tato zmena
dotkne priamo vas, vlastnikov bytov.

Navrh vypoctu dvojzlozkovej ceny (vod-
ného a sto¢ného) je uvedeny vo vykonava-
com predpise Uradu pre reguléciu sieto-
vych odvetvi: Vyhlaska & 225/2016 Z.z,
ktord nadobuda Géinnost od 01. 08. 2016
okrem par.¢.15, ktory nadoblda Gcinnost
od 01. januéara 2017, ktorou sa ustanovuje
cenova regulécia vyroby, distribucie a do-
davky pitnej vody verejnym vodovodom
a odvédzania a Cistenia odpadovej vody ve-
rejnou kanalizaciou.

Od januéra pribudne vo faktire z vo-
darni fixny poplatok za vodomer. Kone¢na
suma za vodné a sto¢né bude zlozend z:

e  Poplatku za spotrebovani vodu

e Vodu odvedenl do kanalizéie, tzv. stoé-
né

*  Poplatku za vodomer

Doteraz sa platilo pri dodavke pitnej
vody len za jej realny odber. Cize, ,nulova
spotreba = nulova fakturacia”. Zakonodar-
ca zdévodnil zavedenie nového poplatku za
vodomer - fixna sadzba tym, Ze prevadzko-
vatel vodovodu, ma naklady s prevadzkou
a Udrzbou sieti, fakturaciou, odpoctom me-
radla, jeho pravidelnou vymenou, ciachova-
nim aj u odberatelov s nulovymi spotrebami.
Tieto néaklady znasal prevadzkovatel, ako
aj odberatelia, ktori vodu redlne odobrali.
Naklady na nulové odbery tak boli doposial
zahrnuté v cene vodného a sto¢ného.

Po novom (od januara 2017) sa platba
za vodné rozdeli na dve zlozky. Odberatel
bude okrem platby za spotrebovani vodu
(variabilna zlozka podla spotreby m3) platit
aj poplatok za vodomer (fixna zlozka). Vys-
ka poplatku za vodomer bude zavisiet od
velkosti vodomeru, a to bez ohladu na to,
kolko vody odberatel skutoéne spotrebo-
val. Variabilna zlozka bude nadalej zavisiet
od nameranej spotreby m3. Dolezitym fak-
torom na pausalny poplatok za vodomer
bude aj jeho parameter, odberatelia budd
rozdeleni do Siestich tarifnych skupin pod-
la jeho velkosti. Systém vypoctu platieb za
stocné zostava nezmeneny.

1’

Konkrétna cena vody pre jednotlivé
skupiny odberatelov bude znama az po
vydani cenovych rozhodnuti pre vodaren-
ské spoloénosti. Koneéna suma za vodné
a stoéné bude zloZena z poplatku za spot-
rebovanu vodu a poplatku za vodomer,
a za vodu odvedent do kanalizécie (ceny
pre buduci rok st este predmetom schva-
lovania URSO).

Zmena pre vlastnikov bytov

Vlastnikom bytov v bytovych domoch
chceme tymto oznamit, ze zmeny v za-
vedeni fixného poplatku za vodomer
sa netykaju vodomerov namontovanych
v bytoch. Tieto slizia na len na rozicto-
vanie nékladov za spotrebu vody. Poplat-
ky sa dotknd faktura¢nych vodomerov na
jednotlivych vstupoch do bytovych domov.
Samozrejme celkova fakturacia za vodné
a sto¢né v dome, bude predmetny popla-
tok obsahovat a bude sa musiet pri ro¢-
nom vyuctovani rozdelit podla poctu bytov
v dome. Finan¢ny dopad budeme méct na
byty vycislit az po ich schvéleni. Avsak, isté
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Mgr. Lubica Medzihradska

KTO BUDUJE PRIPOJKY DATOVYCH

SIETIi DO DOMOV?

Vykopové prace a vstupy do domov kon-
com roka 2015 rozhnevali nejedného
vlastnika bytu

Koncom roka 2015, spolocnost Slovak
Telekom, a. s., zacala budovat nové dato-
ve pripojky do bytovych domov. Realiza¢na
firma zahéjila stavebné prace bez vedomia
spravcu. Vzhladom na vzniknutd situéciu,
vyyhlasili sme na zabezpecenie sthlasu/ne-
sthlasu v mesiaci december 2015 pisomné
hlasovanie o otazke, ¢i vlastnici bytov su-
hlasia s vybudovanim komunikaénej infras-
truktdry, jej prevadzkovani v bytovom dome
a ¢i suhlasia s optickym pripojenim domu na
verejni komunikaént siet Slovak Telekom,
a.s..

Zmluvy o realizacii rozvodov v domoch

Na zéklade vysledkov hlasovania sa ro-
kovalo o obsahu zmluvy, ktorej predmetom
je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran
pri realizacii vnitornych optickych rozvodov
vedenia, vratane zariadenia elektronickych
komunikacii a ich napojenie na verejnd
elektronickd  komunikaént siet. Vybudo-

vanim vnUtornych optickych rozvodov sa
umozni vSetkym vlastnikom a uzivatelom
bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome, ktori poziadaju Slovak Telekom, a.
s. o uzatvorenie zmluvy o poskytovani
sluzieb, pristup k vysokorychlostnym Siro-
kopasmovym sluzbam (TV s vysokym roz-
liSenim, vysokorychlostny internet, video
na poziadanie, telefén).

Povinnymi prilohami k zmluve st tech-
nicky popis riesenia, pédorys technického
podlazia, prizemia a typického podlazia —
schéma trasovania kablov, stipackova sché-
ma — zjednoduseny vldknovy a trubickovy
plan a detail stavebného rieSenia vstupu
kéblov do domu a vykres.

Po schvaleni obsahu zmluvy a vypraco-
vani povinnych priloh sa postupne pristupu-
je k podpisovaniu zmlav len v tych bytovych
domoch, v ktorych vlastnici bytov pisom-
nym hlasovanim odsuhlasili vybudovanie
tejto optickej siete. A realizacia datovych
sieti prebieha v stlade so zmluvnymi pod-
mienkami.

Mgr. M. Murgasova, ved. prav. tis. OSBD
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ROZHODNIME SA PRE POISTENIE

DALSICH RIZIK

Ako sme Vas uz viackrat informovali
o poisteni bytovych domoyv, stale plati, ze
poistenie je dojednané za bezkonkurenéne
vyhodnych podmienok. Casto Vas zaujima
na aké rizika? Vzhladom na to, Ze priebezne
dochdadza k rozsireniu poistnych rizik, zopa-
kujeme, Ze bytové domy v sprave OSBD
Dolny Kubin st v sti¢asnosti poistené proti
tymto rizikdm:

* poziar

e vichrica

e Zivelné udalosti

e voda

e  kradez

e  ostatné udalosti

e rozbitie skla

e stavebné sucasti budovy
e vandalizmus

* zodpovednost za skodu a krizovl zod-
povednost

Vsetkym vlastnikom bytov odporuéa-

me poistit

Od roku 2016 méme moznost za vy-
hodnych podmienok poistenie dalsich rizik,
doteraz nezahrnutych v poistnej zmluve.
Ide o poistenie nékladov na uniknuté média
(napr. o néklady za uniknutd vodu v spoloc-
nej Sachte bytového domu pri poskodeni
potrubia) a o poistenie strojov a elektroniky
v bytovom dome (napr. vytahov, garazo-
vych bran, domovych zvoncekov, kamero-
vych systémov, spoloc¢nej kotolne, spoloc-
nych antén a satelitov a rozvodnych skrin
elektroinstalacii).

Poistenie tychto rizik je len na vasom

rozhodnuti.

Kedze v zmysle zdkona sme ako spravca
povinny mat suthlas na rozsirenie rozsahu
poistenia a nasledného zvy$eného poistné-
ho, bude v zavere roka v kazdom bytovom
dome o tomto pisomné hlasovanie. Budu
ho vykonavat zastupcovia vlastnikov spolu
s odpismi meracov v bytoch.

Pre Vasu orientéaciu, aky dosah tieto pri-
poistenia budi mat na vysku ro¢ného poist-
ného pre bytovy dom ako celok, uvddzame
nasledovné udaje:

e Pripoistenie rizika ,Naklady na
uniknuté médium”

Poistna suma: 20 tis. €

Rocné poistné:
* na vsetky domy spolu: 300,00€

* vpriemere na 1 dom: 3,23€ (uvede-
na Ciastka sa rozdeli este na jednotlivé
byty a mesiace)

e Pripoistenie strojov a elektroniky:

Poistna suma: 151 tis. €

Roc&né poistné:
* na vsetky domy spolu: 302,00€

* vpriemere na1dom: 3,25€ (uvede-
na Ciastka sa rozdeli este na jednotlivé
byty a mesiace)

Z uvedeného vyplyva, Ze dosah na byt
v mesa¢nom zalohovom predpise je par
centov a kazdy dom bude mat poistené rizi-
ko, ktoré sa obcas vyskytne. Napr .: v Sach-
te praskne potrubie a voda uniké aj niekol-
ko tyzdriov. Alebo sa porucha zisti len pri
odpise meradla v Sachte na konci roka. Na-




klad na uniknutt vodu je znacny a je potreb-
né dodavatelovi vody zaplatit. Rozdiel je, ze
ak budete mat toto riziko poistené, nebude
Unik vody hradit bytovy dom, ale zaplati ju
poistovia.

Rovnako velmi vyhodné za tak minimal-
nu sumu poistit riziko poskodenia strojov
a elektroniky v bytovom dome.

Preto Vam jednoznaéne odporiéame
pri pisomnom hlasovani zahlasovat
»ano" za nové uvedené pripoistenia.

Pre znovu zopakovanie délezitych infor-
macii z existujlcej poistnej zmluvy, bytové
domy sU poistené na tzv. nové ceny, ¢o
znamena, Ze sU poistené na trhové hodnoty,
nie na obstaravacie ceny bytovych domov
v ¢ase ich vystavby. V praxi to znamena, ze
v pripade totélnej skody poistoviia bude
plnit vo vyske poistnej sumy. Pri poskodeni
alebo zni¢eni uhradi poistovia primerané
naklady na opravu, pripadne znovunado-
budnutie.

Nahlésenie poistnych udalosti v byto-
vych domoch ako aj v jednotlivych bytoch je
mozné telefonicky, mailom, postou a osob-
ne na OSBD Dolny Kubin , na technickom
Useku , Ing. Jandkovi, ¢ t. 0911/605012,
ktory zabezpedi obhliadku likvidatorom
a cell administraciu udalosti.

%

poziar vichrica zivelné udalosti
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Potrebné informécie pre nahlasenie poist-
nej udalosti su:

e Datum vzniku poistnej udalosti

® Pricina vzniku s kratkym popisom
vzniknutych skéd

* Adresa bytového domu, v pripade
Skody v spoloénych priestoroch (nahla-
suje domovnik), adresa a &islo bytu ak
sa jedna o skodu konkrétneho uzivate-
la (nahlasuje domovnik, uZivatel bytu)

e Telefénne ¢&islo potrebné pre dohod-
nutie terminu obhliadky

*  Uviest cislo bankového Gétu pre pou-
kézanie nahrady skody , inak bude pl-
nenie zaslané na adresu

Mozno Véas casto oslovuju jednotlivé
poistovne o prehodnotenie Vasich poistiek
domécnosti, dostdvame casto otdzku, ¢o
vlastne nie je poistené v spolo¢nej zmluve
za dom a je potrebné mat este sikromne
poistené k bytu. Podla vyjadrenia zastupcov
Allianz-Slovenskej poistovne je potrebné
si poistit uz len vnitorné zariadenie bytu
a prip. elektrospotrebice. Tu je délezité
spravne si stanovit poistnli sumu zariade-
nia domacnosti, ktora by mala odzrkadlovat
novd hodnotu hnutelného majetku, teda by
to mala byt suma, ktord v pripade poistnej
udalosti pokryje naklady na obnovu domac-
nosti do stavu pred poistnou udalostou.

Ing. L. Skiréakova, veduca ek. useku

& B R

rozbitie okna vandalizmus voda
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CO SO SPOTREBOVANOU VODOU

V PRACOVNI ?

Odpisy vodomerov na konci roka

So zaverom roka prichadzaju aj povin-
nosti sUvisiace s odpismi spotrieb vody.
Odpisy vodomerov nie su potrebné len po
jednotlivych  bytoch, ale aj u nebytovych
a spolo¢nych priestoroch, pokial st tam na-
montované. V mnohych bytovych domoch
uz pracovne neslizia ucelu, na ktory boli
pbévodne vybudované. Su vsak domy, kde
sa pracovne este stéle vyuzivaju. V tych-
to priestoroch si namontované pomerové
merace teplej a studenej vody - vodome-
ry. Uzivatel bytu, ktory pouzije pracoviu je
povinny odovzdat kli¢ od pracovne osobe
tomu urcenej, ktord mé skontrolovat stav
miestnosti, vodomeru a zaroven odpisat aj
jeho stav v m3.

Rozpocitanie spotrebovanych m3 v pra-
covniach sa potom vo vyuctovani prejavi
nasledovne:

* jednotlivci, ktori pouzivaju pracoviu
uréenému Ucelu a je zaznamenana
spotreba m3 menovite, tak tato spot-
reba sa im pripocita priamo do vyucto-
vania k spotrebe v byte. To znamena,
Ze si vo svojom vyUctovani zaplatia aj
spotrebu v pracovni

* v pracovniach, kde sa odpisuje voda
(len v decembri), ale nie menovite po
odberateloch, tak tato spotreba sa
rozdeli rovnako na kazdy byt v odber-
nom mieste. Pripadne pre vsetky byty,
ak je na cely bytovy dom len jedna pra-
¢ovna a viac odbernych miest.

* v pracovniach, kde nie st namontova-
né vodomery, ale voda je pristupnéa na

odber, tak tato spotreba je ponechana
v koeficiente rozdielu vody (upratova-
cie sluzby, pripadne iné vyuZitie vody
na spolocné priestory).

Povinné ciachovanie

Vodomery, ktoré v podstate slizia pre
vylctovanie nakladov ako pomerové mera-
e tak ako v bytoch aj v pracovniach. Tieto
podliehaju platnym pravnym predpisom SR
a podla dostupnych vysvetleni k tymto za-
konom st definované ako ur¢ené meradla.
Preto kazdé takéto meradlo je nevyhnutné
po stanovenom case preciachovat. Dobu
ciachu urcuje Vyhldska ¢. 210/2000 Z.z.
o meradlach a metrologickej kontrole v zne-
ni neskorsich predpisov:

*  Merace prete¢eného mnozstva vody —
na studenu vodu — ¢as platnosti overe-
nia 6 rokov

* Merace prete¢eného mnozstva vody
- na teplt vodu - vodu - cas platnosti
overenia 4 roky

Mgr. L. Medzihradska, vodohospodar
OSBD
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PRECO SA VYUCTOVANIA LISIA

Jednou z najcastejSich otazok po doruceni
vylctovania za sluzby spojené s byvanim
jednotlivym vlastnikom bytov je ta, preco
mam mensi preplatok z vyuctovania ako
m&j sused, ktory byva v rovnakom byte
s rovnakym poctom osdb.

V ¢om su najvacsie rozdiely medzi
jednotlivymi vlastnikmi?

V rémci bytového domu nie je mozné
porovnavat rovnaké byty, lebo spotreba
pri kireni a vode je u kazdého individualna
a zavisi od spravania sa uzivatelov bytov.

Naklad na vykurovanie a ohrev teplej
vody tvoria najvyssi néklad za uzivanie bytu,
a preto sa viaceri po doruceni vyuctovania
pytajl, preco je medzi bytovymi domami
rozdiel v jednotkovych cenach za dodavku
tepla a teplej vody.

Pri vykurovani naklad bytu zavisi od cel-
kovych nakladov na dodané teplo do byto-
vého domu, od pomeru rozdelenia nékla-
dov na zékladnu a spotrebnt zlozku, ktord
si kazdoro¢ne méze bytovy dom na schddzi
vlastnikov bytov schvélit sém a teda tento
pomer méze byt v jednotlivych domoch
rozny. Dalsi vplyv na celkovy naklad bytu je
podlahové plocha domu a pocet ,dielikov”
nameranych na pomerovych rozdelovacoch
nakladov vykurovania (PRVN) v byte. Je do-
lezité, ak si chce vlastnik znizit vysku nakla-
du na vykurovanie, riesit nadmerné teplo
v byte regulovanim cez termostatickd hla-
vicu na radidtore a nie kirenim i vetranim
sucasne.

Vyska nakladu tepla na pripravu teplej
vody v bytovom dome ovplyviuje spotre-
bované teplo pouzité na ohrev TV v zdroji
jej pripravy, poctu bytov v dome a mnozstva
vody, ktoré spotrebuji koneéni uzivatelia (
sucet spotrieb m3 odobratej teplej vody po
bytoch nameranej po vodomeroch TV).

Odportcame Vam, aby predtym, ako
chcete reklamovat ro¢né vyuctovanie zalo-
hovych platieb spojenych s uzivanim bytu,
ste si skontrolovali nasledovné polozky:
pocet osdb, plochu vykurovaného bytu,
stav odpoctu PRVN, odsthlaseny koeficient
rozpocitavania nékladov na vykurovanie a
pociatocny a konecny stav meracov teplej
a studenej vody.

Zalezi aj na vyske mesacnych zaloh

Zalohové platby sa daju nastavit pomer-
ne presne podla vysky nakladov predcha-
dzajuceho zi¢tovacieho obdobia, ale ¢o sa
neda predvidat je prave spotreba vody nad
ramec beznej spotreby. Ak takdto situacia
nastane, je vhodné upravit si zalohov plat-
bu za byt jej zvysenim.

A na zaver: pravidelné sledovanie spot-
reby a tym aj ndkladov na energiu, je prvym
krokom k moznym usporam. Podklady
o Vasich spotrebach st velmi cenné a po re-
alizacii Uspornych opatreni sa dé lahko ove-
rit, aky efekt Vam dané opatrenie prinieslo.

D.Sélusova, odd. ndgjomného
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AKTIVUJTE SI NOVY PORTAL

PO SCHODOCH

POSCHODOCH.SK - MODERNY
PORTAL, KDE SA MOZETE NIELEN
STRETAVAT

Webovy  portdl  www.poschodoch.
sk spristupriuje finanéné a technické uda-
je o bytoch a domoch pre ich vlastnikov.
Udaje su spristupnené z informaéného sys-
tému DOMUS, ktory OSBD Dolny Kubin vy-
uZiva pre svoju pracu.

.Po schodoch” je ndzov vasho moder-
ného portalu, ktory mé ambiciu stat sa pre
vas dolezitym a nenahraditelnym miestom,
kde budete moct vyriesit mnozstvo svojich
zélezitosti stvisiacich s byvanim. Cielom
portélu je poskytnit vam vsetky informéacie
o vasom byte a dome.

Pristup na portal vam vytvorime na po-
Ziadanie, ale mézete si ho aktivovat aj Vy sami
priamo na portéali www.POSCHODOCH.SK.

Kazdy dom v nasej sprave méa prideleny
svoj jedineény KOD. Tento Vam  vietkym
oznamime pri ro¢nom vyUctovani sluzieb.

Ak mate zaujem o aktivaciu portalu
HNED, nevéhajte néas o to poziadat ma-
ilom: osbddk@osbddk.sk, pripadne na é&.
tel. 0911605017

Pre viac informécii, kliknite na priamo na
www.poschodoch.sk. Nebojte sa nadefi-
novat vase Udaje, na zédklade ktorych vam
budu vygenerované podmienky, za ktorych
moézete portal vyuzivat.

Portdl modzete testovat do 31. 8.
2017 ZDARMA!

Od 1.9.2017 zacenu 0,12 €/byt/mesiac
alebo

pre vSetkych vlastnikov bytov v dome za
50% z ceny , t.j. 0,06 €/byt/mesiac

OSBD, ako spravca, bude mesacne evi-
dovat na zéklade fakturacii od firmy anasoft,
aktudlny stav uzivatelov. Poskytnutie sluzby
bude predmetom ro¢ného vyuctovania.

V pripade aktivacie pre vsetkych vlastni-
kov bytov je potrebné rozhodnutie schédze.
Podla rozhodnutia schédze bude mozné
tato sluzbu platit priamo z fondu opréav.

Nevahajte — vyskusajte !

CO NAJDETE NA PORTALI POSCHO-
DOCH.SK

KONTO BYTU

Zrozumitelné zobrazenie porovnania
skuto¢nych nakladov a zalohovych pred-
pisov. Sledujte vyvoj stavu vasho konta v
priebehu ¢asu. Najdete v iom zaevidované
platby s datumom uhrady, vznik preplatkov
¢i nedoplatkov a samozrejme aktualny zo-
statok.

ROCNE VYUCTOVANIE

Porovnajte si vystavené predpisy, vyuc-
tovania a vase platby. Prehlad ro¢ného vy-
U¢tovania s histériou za viac rokov. Kazdy
riadok obsahuje informaciu o aktualnom
zostatku v danom roku. Cervena farba vam
ulahdi ndjst a identifikovat nedoplatky.



UCET DOMU

Pozrite si svoj bankovy Gcet domu. Na
jednom mieste najdete vietky prichadza-
juce a odchadzajice platby za vas objekt.
Pokial' mé vas dom viac uctov, kazdy z nich
mozete sledovat nezavisle.

ODPOCTY A SPOTREBY MERACOV

Potrebujete sa pozriet do minulosti? Tu
najdete historiu namontovanych meracov
vo Vasom byte s ich odpoctami. Zobrazia
sa aj demontované merace z dévodu peri-
odickej vymeny. Je mozné sledovat vsetky
typy meracov, od studenej vody az po elek-
tromery ¢i pomerové rozdelovace vykuro-
vacich nakladov (len domy kde néklady za
vykurovanie nerealizuje externa spolocnost
Techem, Yzamer,...).

REVIZIE

Ste si isti, ze vas vytah ¢i bleskozvod s v
poriadku? Odeteraz sledujte, ¢i sa vykonava-
ju odborné prehliadky zariadeni vo vasom
dome podla planu. Po kliknuti na ,Detail”
sa zobrazia vSetky vykonané revizie vami
sledovaného zariadenia a spoloc¢nost, ktord
ich vykonava.

NAKLADY DOMU

Vsetky naklady domu spolu s fakttrami
za vsetky vykonané sluzby ostant pod Va-
§im dohladom. Pre kazdu sluzbu, za ktord
vas spravca analyzuje doslé faktiry mézete
zobrazit detailnt histériu.

GRAF SPOTRIEB
Prehlad spotreby vody vo vasom byte uz
nikdy nebude zrozumitelnejsi. Jednoducho

ROCNE VYUCTOVANIE
Vyuétovania a platby \

GRAFY SPOTRIEB

Prehladné zobrazenie

DOLEZITE AKTUALITY )

Viete éo sa deje ?

osbddk.sk

a rychlo - kolko pretieklo studenej, teplej
vody. Kolko dielikov mi pribudlo oproti mi-
nulému roku...

NASTENKA DOMU

Uz Ziadne stratené papiere na vyveske
v chodbéch véasho vchodu. Vyuzite portal
www.poschodoch.sk ako idedlne miesto
pre komunikaciu s vasim spravcom. Spravca
moze informovat vsetkych vlastnikov alebo
len véas vo vasom dome. Chcete oslovit su-
sedov? Nastenky st ten spravny sposob.

DISKUSNE FORUM

Vo fére vasho domu mézete diskutovat
so susedmi a spravcom o témach, ktoré su
dolezité pre vas dom. Je to ideédlne miesto
na vymenu informacii v rémci domu, pokial
nemate cas sa stretnt na schddzach. Pri-
stup k tomuto féru maju len vlastnici bytov
a spravca domu.

FOND OPRAV

Dokonaly prehlad tvorby a cerpania za
Fond udrzby a oprav. Majte pod kontrolou,
ako Cerpate vase financie. Sthrnné mesac-
né prehlady s detailnym rozpis v PDF doku-
mente na stiahnutie alebo len jednoduchy
prehlad o operaciach. Skontrolujte, ako sa
Gctuje s vadimi peniazmi.

DOMOVi FUNKCIONARI

Neviete, kam sa dovolat v pripade prob-
lémov? Odteraz budete mat k dispozicii
vietky potrebné kontakty domovych funk-
cionaroy, zastupcov a zamestnancov spravy.
Zavolajte alebo napiste fudom, ktori vas za-
stupuju.

FOND OPRAV

r Vyuzitie vasich penazi

NAKLADY DOMU

- Dokonaly prehlad
/&

K REVIZIE

Je vietko v poriadku ?




Termin doruéenia je kazdoroéne do
30.11.

Sprévca bytového domu je od r. 2014,
v zmysle zakona o vlastnictve bytov, povinny
pre vlastnikov bytov vypracovat ro¢ny plan
oprav, ktory zohladni najmé opotrebenie
materidlu a stav spolo¢nych Casti a spoloc-
nych zariadeni domu a navrhnut vysku tvor-
by fondu prevadzky udrzby a oprav domu
na kalendarny rok. Termin predloZenia pla-
nu oprav na nasledovny rok vlastnikom
bytov je do 30.11. beZného roka. OSBD
bude plany oprav pre rok 2017 dorucovat
vlastnikom bytov prostrednictvom zastup-
cov vlastnikov bytov v mesiaci november
2016 (po lokalitnych poradach), tak ako sme
to robili po minulé roky.

Plan oprav zahfia nielen technicku
¢ast ale aj navrh na financovanie

Plany oprav pre rok 2017 budud spraco-
vané v rovnakom forméate ako boli minuly
rok. Do plénov st v prvom rade zahrnuté
prace a cinnosti, ktoré vyplyvaju zo zakon-
nych povinnosti. Jednéd sa o prehliadky a
skusky vyhradenych technickych zariadeni,

kominov, poziarnych zariadeni, vymeny vo-
domerov po dobe ciachu, vymeny meracov
na radidtoroch. V domoch, kde nebolo este
zrealizované  vyregulovanie vykurovacich

sistav a rozvodov teplej vody (povinnost

uvedend v zdkone ¢.321/2014 Z.z., Zakon
o energetickej efektivnosti), st v plane zahr-
nuté aj tieto cinnosti. Poziadavky na schva-
lené prace, ktoré vyplyvaju zabezpedit zo
schédzi vlastnikov bytov, s uvedené v sa-
mostatnej Casti. Ak ako spravca zistime, Ze
sa vyskytuje na dome taka porucha, opotre-
benie, ktord spdsobuje zhorsenie bezpec-
nosti uzivania domu, pripadne je pric¢inou
vzniku naslednych $kéd, tuto opravu zahr-
nieme taktiez do planu. V takomto pripade
nas zakon dokonca opréavnuje takuto poru-
chu odstranit bez schvélenia schodze vlast-
nikov. Vypracovany plan oprav pre bytovy
dom na buddci rok, by ste mali prerokovat a
schvalit na schodzi vlastnikov domu.

Plany oprav pre rok 2018 planujeme
spracovavat novym informaénym systé-
mom. To znamena, Ze budeme v priebehu
celého roku priebezne evidovat do systému
poziadavky nanesené na schodzach vlast-
nikmi bytov, taktiez nedostatky a zistenia




pri nasich ¢innostiach na jednotlivych by-
tovych domoch. Tymto chceme poziadat
vlastnikov bytov, aby problematiku oprav
spoloc¢nych priestorov a zariadeni bytového
domu nanésali a riesili na schodzi vlastnikov
a uvadzali v uzneseniach zapisov z tychto
schoédzi. V pripade, Ze zistia havarijny stav,

osbddk.sk

ktory moéze ohrozit bezpecnost uZzivania
domu, nahlasili tito skutocnost priamo na

OSBD (mailom na adresu osbddk@osbddk.sk)

Ing. Paculik M., veduci tech. us. OSBD

NA SIDLISKU TRSTENA - ZAPAD

1

Zaciatkom tohto roka bola zverejnena infor-
maécia o zmene dodavatela tepla pre bytové
domy v Trstenej. Spolocnost Byttes Trste-
na, s.r.o. odpredala cast podniku stvisiacej
s vyrobou tepla spolo¢nosti LEHOTSKY CA-
PITAL, s.r.o.

Spolocnost LEHOTSKY CAPITAL s.ro. sa
zaoberd dodavkou tepla z obnovitelnych
zdrojov a plynu pre obce, bytové domy,
priemyselné podniky a obciansku vystavbou
na Uzemi Slovenska. V portféliu spoloénosti
LEHOTSKY CAPITAL s.ro. st projekty ko-
tolni, ktoré vznikli prestavbou zastaranych
plynovych kotolni a kotolni na tuhé paliva
(uhlie, koks, kusové drevo). Zaoberd sa vy-
stavbou a prevadzkou kotolni od nominal-
neho instalovaného vykonu 100 kW az po
vystavbu centralnych zdrojov vykurovania
pre obce, klaster bytovych domov alebo
vacsich priemyslovych podnikov.

Spolocnost LEHOTSKY CAPITAL s.ro. od-

kapila tepelné hospodarstvo v Trstenej s
planom na kompletnd modernizaciu. Prva
etapa revitalizacie tepelného hospodarstva
prebieha v 3. a 4. kvartali roku 2016, pricom
sa v kotolni Stred aj v kotolni Zédpad postup-
ne menia staré kotle za kotle kondenzacné
s vysSou ucinnostou, meni sa kompletné
prepojenie a systém akumuldcie TUV a
stcastou modernizacie je aj novy systém
merania a regulacie kotolni. V druhej etape
cca na prelome 1. a 2. kvartalu roku 2017
bude prebiehat revitalizicia teplovodov
v Usekoch s neprimeranou stratovostou.
Sucasne s tym bude prebiehat instaldcia
22 odovzdavacich stanic tepla v jednotli-
vych odbernych miestach. Tymto novym
systémom, kde vypustime centralnu vyrobu
TUV, si bude moct kazdy zakaznik nastavit
potreby kuarenia a TUV individualne na pate
bytovych domov.

Matus Huladk, LEHOTSKY CAPITAL
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CAKAJU NAS NOVE ZMLUVY
O VYKONE SPRAVY?

Vzhladom na zmeny, ktoré zakotvi-
li niekolkonasobné novelizacie Zakona ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a ne-
bytovych priestorov (dalej len ,zadkon"),
rozhodli sme sa, Ze bude vhodné, doteraz
platné zmluvy o vykone spravy nahradit no-
vymi, ktoré budu zodpovedat platnej prav-
nej Uprave.

Vacsina v sucasnosti platnych zmlav
o vykone spravy bola schvalovana v rokoch
2007 a 2008, odvtedy vsak bol zékon no-
velizovany uz 5 krat. O vSetkych zmenach
vyplyvajucich z uvedenych novelizacii sme
informovali Vasich zastupcov, a to jednak
pisomnou formou a tiez $koleniami na loka-
litnych poradach.

O délezitych zmenéach zdkona o vlastnic-
tve bytov, ktoré boli vykonané Zakonom ¢.
70/2010 Z. z. sme informovali aj Vas, vlast-
nikov bytov v pisomnej forme, a to listom
Oznamenie o novele zékona, ktorl sme Vam
dorucili prostrednictvom zastupcov vlastni-
kov bytov v roku 2011. Predmetnou nove-
lou bol zavedeny novy vypocet pre tvorbu
fondu, prevadzky, Gdrzby a oprév domu,
kedy sa zakotvilo, ze do velkosti spoluvlast-
nickeho podielu pre fond oprév sa zaratava
aj 25 % podlahovej plochy balkéna, lodzie
a terasy. Dalej bolo ustanovené, ze vlastnik

bytu zodpoveda za vzniknuté skody, ak ne-
umozni na poziadanie vstup do bytu, pokial
je to nevyhnutné z dévodu opravy alebo
Udrzby spoloénych casti domu, pristupnych
len z jeho bytu. Definovali sa prijmy fondu
prevadzky, udrzby a oprédv domu a presnej-
Sie sa upravilo pisomné hlasovanie.

Obsirnejsia zmena zékona o vlastnictve
bytov bola vykonané Zakonom ¢. 205/2014
Z. z., platnym a uc¢innym od 01. 10. 2014.
V zékone boli po prvykrat vysvetlené pojmy
ako prevadzka, Udrzba, oprava, rekonstruk-
cia a modernizacia domu.

Spravcovi bola dand moznost zverej-
novat zoznam vlastnikov bytov, ktori maju
uhrnnt vysku nedoplatkov na preddav-
koch do fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu a na thradéch za plnenie aspon
500 eur. Boli doplnené dalSie povinnosti
vlastnikov bytov, konkrétne umoznenie od-
stranenia nedostatkov zistenych kontrolou
technického zariadenia, povinnost umoznit
vstup do bytu pri vykonavani stavebnych
Uprav za Ucelom kontroly, ¢i tieto Upravy
neohrozujl, neposkodzuju alebo nemenia
spolocné casti domu a povinnost oznamit
zmeny v pocte os6b, ktoré uzivaju byt stvis-
le miniméalne pocas dvoch mesiacov.




V /4 Y

-/

Vel'kd zmena nastala v pravidlach hla-
sovania a prijimania rozhodnuti na sché-
dzach a zhromazdeniach vlastnikov bytov.
Pokial' pred novelizaciou stacila pre uznasa-
niaschopnost schédze pritomnost nadpolo-
vi¢nej vacsiny vlastnikov bytov, po novom je
potrebna pritomnost aspon 2/3 hlasov véet-
kych vlastnikov v dome. Z praxe mame sku-
senost, Ze takato Gcast je skor vynimkou ako
pravidlom. Zékon preto priptsta moznost
po 1 hodine po ozndmenom zacati schodze,
rozhodovat aj nadpolovi¢nou vacsinou pri-
tomnych, nie je tak v8ak mozné vo vietkych
pripadoch. Pri zdsadnych otazkach ako je
schvélenie Uveru, zvy$enie tvorby fondu
opray, ¢ rozhodnutie o drazbe bytu, a pod.
nie je tento spdsob rozhodovania dovoleny.
Preto v stcasnej dobe viac vyuzivame in-
stitut pisomného hlasovania, ktoré vsak aby
bolo platné, musi byt vykonané v stlade so
zdkonom. V suvislosti s Géastou a hlasova-
nim na schédzi si Vam dovolujeme dat do
pozornosti aj skutocnost, ze za kazdy byt
alebo nebytovy priestor v.dome mé vlastnik
jeden hlas. Ak je byt vo vlastnictve viace-
rych oséb, moézu uplatnit svoje hlasovacie
pravo len ako celok. To znamen3, Ze ak je
viac podielovych spoluvlastnikov, musia sa
spolocne zlcastnit schédze a zhodne hlaso-
vat, alebo je mozné zastlpenie na zéklade
splnomocnenia. V pripade manzelov, ktori
majl byt v bezpodielovom spoluvlastnictve
manzelov stadi, ak v beznych veciach rozho-
duje jeden z nich, dostatoéna je teda Gcast
a hlasovanie jedného. Aj pre splnomocne-
nie na schodzu boli prijaté nové pravidla.
Novela zékona vyslovene uvadza, ze splno-
mocnend osoba sa originalom splnomocne-
nia v listinnej podobe, s Gradne overenym
podpisom vlastnika bytu, musi preukézat
na zaciatku schédze. Ak je splnomocnenie
platné len na konkrétnu schédzu, musf ob-
sahovat aj prikaz, ako ma splnomocnend
osoba hlasovat pri konkrétnych otazkach.

ur¢ite Vam netreba pripominat, Ze
okrem zdkona o vlastnictve bytov existuje
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mnozstvo dalSich zékonnych predpisov, kto-
rymi sa spravca musi riadit pri vykonavani
spravy, ¢i uz v oblasti technickej, ekonomic-
kej alebo pravnej.

Sme nézoru, ze vzhladom na tak rozsiah-
le zmeny zédkona o vlastnictve bytov a tiez
ostatnych platnych pravnych predpisoy, je
potrebné stcasné platné zmluvy o vykone
spravy inovovat. Domnievame sa, Ze aj Vam
sa bude lepsie orientovat v spleti zakonov
v pripade, ak dolezité otazky vykonu spravy
budu upravené prave v tejto zmluve, ktord
pokial je schvélena nadpolovi¢nou vacsinou
vlastnikov v dome, je zavazna pre vietkych
vlastnikov. Takto schvalend zmluvu sme néa-
sledne povinny dorudit kazdému vlastnikovi.

Navrh nového znenia zmluvy bude
predloZeny Vasim zastupcom vlastnikov
na lokalitnych poradach, ktoré sa usku-
toc¢nia v mesiaci november 2016. Na-
sledne zastupcovia domov navrh zmluvy
poskytni Vam - vlastnikom bytov, s ter-
minom na podanie pripomienok do 10. 1.
2017. Po pripomienkovom konani, bude
navrh novej zmluvy o vykone spravy pred-
neseny na konkrétnej schédzi vlastnikov
bytov, za téelom jeho schvélenia (resp. po
prerokovani pripomienok bude predloze-
na na schvélenie pisomnym hlasovanim.
V tomto pripade je potrebny suhlas nad-
poloviénej vaésiny vsetkych vlastnikov v
dome, preto Vas ziadame o zodpovedny
pristup a udast na schédzi, kde sa bude
zmluva o vykone spravy schvalovat.

Verime, Ze spolo¢nymi silami dospeje-
me k takej Uprave zmluvy, ktord bude pre
Vés dostatocne zrozumitelnd a zaroven
smerodajna pri uplatfiovani Vasich prav
a povinnosti, v stvislosti so spravou byto-
vého domu.

Mgr. M. Murgasova, vedtica prav. is. OSBD
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MAME NOVY ZAKON O SPRAVCOCH

Zakon o spravcoch bytovych domov ucin-
ny od 1. 1. 2016

Zakonom ¢. 246/2015 Z. z. o spravcoch
bytovych domov boli zavedené minimalne
poziadavky pre vykon dcinnosti spravcov,
hlavne za Gc¢elom skvalitnenia spravy byto-
vého fondu, najmé prevadzky, ddrzby, ako
aj planovania obnovy.

V zékone boli stanovené zékladné a dal-
Sie podmienky vykonu spravy.

Medzi zakladné podmienky patria:

e mat Zivnost podla Zivnostenského za-
kona - Sprava a Udrzba bytového a
nebytového fondu v rozsahu volnych
zivnosti,

e byt zapisany v zozname spravcov a spl-
nat podmienky na vykon tejto ¢innosti,

e vykonavat spravu bytového domu na
zaklade zmluvy o vykone spravy.

Dalsimi zdkonnym podmienkami su:

e zriadenie kancelarie vo verejne dostup-
nej budove, pricom kanceldria musi
byt otvorend pre vlastnikov najmenej
dva pracovné dni v tyzdni, minimélne
Styri za sebou iduce hodiny,

° uzavretie poistenia zodpovednosti za
skodu, za vznik ktorej spravca zodpo-
vedd pri vykone spravy, v rozsahu pri-
meranom poctu spravovanych byto-
vych domov a miere rizika spojeného
s vykonom spravy,

e odbornd spodsobilost spravcu, ktorou
sa rozumie absolvovanie dalSieho od-

borného vzdelavania v akreditovanom
vzdeldvacom programe podla osobit-
ného predpisu

Po splneni vsetkych zakonnych podmie-
nok bude spravca zapisany do zoznamu
spravcov, na ziklade podanej Ziadosti..
Tento zoznam zverejiiuje Ministerstvo do-
pravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR,
na svojom webovom sidle, za G¢elom infor-
movanosti vlastnikov bytov.

Zmluvy o vykone spravy, ktoré budu
uzatvorené s fyzickou alebo prévnickou
osobou, ktoré do 31. 12. 2017 nesplnia
uvedené podmienky pre vykon spravy, za-
nikaju najneskér do 30. 6. 2018.

OSBD Dolny Kubin ako spravca bytovych
domov uz v siéasnosti spliia vietky poza-
dované predpoklady na zapis do zozna-
mu spravcov.

Svoju povinnost zapisu si tak splni, a to
v zédkonom stanovenej lehote, do 31. 12.
2017

A napokon, novy zékon o spravcoch
v rdmci svojich  prechodnych ustanoveni
meni a doplia aj zakon 182/93 Z.z. o vlast-
nictve bytov a NP a to konkrétne v ustano-
veni, ktoré uréuje vykon funkcie predsedu
spolocenstva. Toto ustanovenie sa doplnilo
o dal$iu podmienku, na zaklade ktorej funk-
ciu predsedu spolo¢enstva méze vykona-
vat len osoba, ktord v danom bytovom
dome ma vlastnicke pravo k bytu.

Mgr. M. Murgasova, veduca prav. us.
OSBD



BEECLEAN - INTELIGENTNE CISTENIE PONUKA:

UPRATOVANIE SPOLOCNYCH PRIESTOROV
VO VASOM BYTOVOM DOME

umytie podlahy

- priestory dolnej chodby

- priestor pri postovych schrankach

- schody vratane ploch pred kazdym

bytom a vytahom

= V)'/Eah inteligentné Cistenie

Cistenie

- vonkajsSie schody pred prednym a
zadnym vchodom

- vytah

umytie (raz za 3 mesiace/podla potreby)
- okna a vchodové dvere

PRECO BEECLEAN?

- vyskoleny tim oséb/upratovaciek

- zabezpecime vsetky cistiace prostriedky

- supervizor — kontrola odvedenej prace

- poistenie pre udrzanie vasich veci v bezpeci — ndhrada skody
(posSkodenie, odcudzenie)

- sluzby zadkaznikom prostrednictvom telefonatu, e-mailu

- zlavy pre pravidelné cistenie

+421 903 285 114, info@beeclean.sk, www.beeclean.sk
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SKUSENOSTI S ODSTRANENIM RIAS
NA FASADACH BYTOVYCH DOMOV

Riasy sa na novych povrchoch fasad za-
teplenych domov sa stali problémom nie
len na bytovych domoch, ktoré st v sprave
OSBD u nés na Orave, ale je to celosloven-
sky problém. Vyskytuje sa na vsetkych byto-
vych domoch v réznom rozsahu, z ktorého
vyplyva nutnost ich odstrafiovania, sanacie
povrchu fasad.

Bytovy dom 1058, Trstena Zapad

Bytovy dom bol zatepleny v roku 2009.
Prvé riasy na severnej stene zacali preja-
vovat uz v roku 2013. Nakolko bola vyko-
nand obnova domu este v zaru¢nej dobe,
reklamovali sme riasy ako zdvadu u zho-
tovitela. Vo vypracovanom znaleckom po-

Pred:

sudku bol popisany nedostatok, zo zaveru
posudku vsak jednoznacne nevyplyvalo, ze
zhotovitel' spdsobil nadmerni tvorbu rias
nevhodnou realiziciou zateplenia domu.
Z dostupnych zisteni nebolo jednoznacné,
Ze budeme v pripadnom stidnom spore
Uspesni. So zhotovitelom bola uzatvorend
mimosudna dohoda a v zaujme zachovania
svojho dobrého mena, uhradil naklady na
odstranenie rias zo severnej steny domu.
Odstranenie rias a oCistenie povrchu fasa-
dy vykonala firma zo Ziliny horolezeckou
technikou. Obnova sa vykonala v troch kro-
koch. Napenetrovanie povrchu chemickym
pripravkom za Gc¢elom znicenia jestvujlcich
rias a mikroorganizmov a znizenie ich pridrz-
nosti k povrchu omietky. Nésledne sa vyko-

Po:
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nalo mechanické odstranenie rias a vyciste-
nie povrchu tlakovou vodou. Ako posledny
krok sa realizoval udrziavaci bezfarebny
nater chemickym pripravkom za Gc¢elom za-
branenia tvorby novych rias. Predpokladana
trvacnost tejto Upravy je 5 az 10 rokov, do
Casu, kym strati udrziavaci nater svoju funk-
ciu pdsobenim poveternostnych vplyvov
a dazda. Néklad na obnovu v uvedenom
rozsahu bol 4,80 €/m2.

Bytovy dom 2039, Dolny Kubin Brezovec

Bytovy dom bol zatepleny v roku 2007.
Riasy zacali prejavovat hlavne na severnej
stene, na ostatnych stenédch sa vyskytovali
necistoty na povrchu omietky. Odstrane-
nie rias a ocistenie povrchu fasady celého
domu vykonala firma z Dolného Kubina
z pojazdnej plosiny. Vyhoda tohto riesenia
je moznost kvalitnejsej realizacie prac opro-
ti préci horolezeckou technikou. Obnova sa
vykonala v podobnom rozsahu ako na byto-
vom dome v Trstenej. Naviac zhotovitel vy-
konal sanéciu poskodenych detaliov a Casti
povrchu zateplenia. Predpokladana trvac-
nost tejto Upravy je podobna ako pre dom
v Trstenej. Naklad na obnovu v uvedenom
rozsahu bol 5,00 €/m2.

Zaverom mobzem konstatovat, ze obno-
va povrchu zateplenych fasad ¢aka v najbliz-
Som obdobi na daldie domy. Povrch fasad
bude potrebné sanovat v pravidelnych in-
tervaloch 5 az 10 rokov. Z hladiska kvality
prac sa javi ako vhodnejsia realizacia z plo-
Siny, nedorucujem vykonavat obnovu po-
vrchu postavenim lesenia okolo domu. Pri
priprave realizacie bude potrebné désledne
posudit pouzivané materialy na sanaciu po-
vrchu z hladiska ich vhodnosti pre pouzitu
pbvodnu povrchovl Upravu zateplenia, jej
Zivotnosti pre zabranenie novej tvorby rias
a v prvom rade aj vplyv pouZzitych prostried-
kov na Zivotné prostredie.

Uvedené postupy su z hladiska prac-
nosti a nékladovosti tie najzékladnejsie,
ktorymi sa mozu obnovovat povrchy fasad
zateplenych domov. Dal$im stupfiom reali-
zécie obnovy povrchu je doplnenie Cistenia
povrchov a likvidacie rias novym naterom
povrchu. Pri tomto rieSeni sa mézu odstra-
nit aj nevhodné farebné riesenia, ktoré sa
Castokrat pouzili pri prvotnom zatepleni
domov, opravit lokdlne poruchy zateplenia
a pripadne navrhnit nové farebné riesenie
fasady domu.

Ing. M. Paculik, veduici tech.us. OSBD

Po:
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OBNOVA FASADY S BAUMIT NANOPORCOLOR

Posledné dve desatrocia sme svedka-
mi rastlce] popularity novych, farebnejsich
a expresivnejsich fasad, ktoré si ziskali ob-
[Gbenost najma jednoduchou aplikaciou
prefarbenych tenkovrstvovych omietok na
zateplovaci alebo omietkovy systém. Pocas
Zivotnosti zateplenia je povrchova Uprava
vyrazne naméhana poveternostnymi pod-
mienkami, znecistujucimi latkami a v mno-
hych oblastiach aj riasami. Dnes dozrel ¢as
na ich obnovu a do popredia sa dostava
otazka, aky materidl pouzit, aby investicia
bola ¢o najefektivnejsia.

Novy Zivot pre staré akrylaty

Baumit NanoporColor je minerélny fa-
rebny nater na staré silikatové, silikénové,
minerdlne a akrylatové omietky a farby.
Na prvych zateplenych bytovych domoch
boli najcastejsie pouzivané prave akrylato-
vé omietky. Maji mensiu paropriepustnost
a viac pritahuju prach, takze prave oni dnes
najviac potrebuji pomoc v podobe nového
nateru. Navy$e, v minulosti sa casto pou-
Zivala ryhovand struktara, ktord je néachyl-
nejsia na znedistenie, lebo v ryhéch sa za-
chytava prach a zrazkova vlhkost. Aj takéto
fasady je mozné prefarbit, ale vplyv ryhova-
nia nie je mozné eliminovat. O to Vvacsi je
dévod pouzit nater Baumit NanoporColor,
ktory aktivne chréani fasddu pomocou foto-
katalyzy.

Co je fotokatalyza

Fotokatalyza je chemicky rozklad znecis-
tenia a spdr rias vplyvom slne¢ného Ziare-
nia. Inicidtorom tohto procesu je katalyzator
oxid titanicity (TiO2), ktory je trvalou stcas-
tou povrchovej Upravy a ani po rokoch ne-
straca svoju Ucinnost. Aktivuje sa posobe-
nim ultrafialového slne¢ného Ziarenia a na
fyzikdlnom principe rozklada anorganické

latky ale aj mikroorganizmy na povrchu fa-
sady. Odltial st vplyvom dazda, vetra a pru-
denim vzduchu odstrafiované. Sily prirody
tak prakticky nepretrzite poméhaju fasade
zotrvat v Cistote. Farebny nater ma len nie-
kolko mikrometrov, ale vdaka svojmu zloze-
niu poskytuje aktivnu ochranu fasadly.

Aktualne problémy a sticasné rieSenia

Nater ani Ziadna ind dostupna staveb-
na technolégia nedokéazu eliminovat spory
mikroorganizmov v ovzdus$i a teda v blizkos-
ti fasdd, ale mézeme vyrazne zmenit vlast-
nosti povrchovej Upravy a posilnit jej odol-
nost. Dnes vieme, ze zvySovanie chemickej
ochrany pridavanim fungicidnych prisad je
docasné a trvalo neudrzatelné riesenie. Po
Case ,chémia” straca svoju Ucinnost a faséa-
da je vydana napospas vonkajsim vplyvom.
Preto fyzikalny princip fotokatalyzy v natere
Baumit NanoporColor je vyraznou prida-
nou hodnotou, ktora pretrvava.

Kvalitne uz od podkladu

Pred aplikaciou farby Baumit Nanopor-
Color je potrebné fasadu umyt Baumit Pro-
tiplesiiovym naterom. Prvy nater odstrani
riasy z podkladu, druhy ostava zabudovany
ako zvySend ochrana fasady. V tomto $tadiu
je uz mozné vidiet aj predtym skryté vady
v podobe vlasocnicovych trhlin na povrchu
omietky. Na ich sanaciu odporicame zak-
ladny nater Baumit FillPrimer s vldknami,
ktoré zacelia trhlinky so Sirkou do 0,5mm.
Tymto naterom sa zvysi ochrana fasady pred
zatekanim a tym aj jej Zivotnost. Postudenie
vhodnosti podkladu je délezité z hladiska
stanovenia dalSieho postupu. Ak by bolo
poskodenie vacsie (odlipnutd omietka,
trhliny aj v armovacej vrstve, nesudrzny po-
vrch), samotny néter by nebol efektivnym
rieSenim. Vo vacsine pripadov je vsak prob-
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lémom ,iba" povrchové znedistenie.
Vratme fasadam farby

Baumit NanoporColor méa vysoku kry-
ciu schopnost, jednoduché spracovanie a je
dostupny v 654 farebnych odtiefioch vzor-
kovnika Baumit Life. Prefarbenim fasady
mozeme ozivit vyblednuté farby so zachova-
nim pévodného farebného konceptu alebo

osbddk.sk

zvolit iplne nové farebné riesenie. Mézeme
tak zmenit prekonané farebné kombinacie
a geometrické rieSenia za sucasné farby
s univerzalnejSou platnostou. Jednoducho
povedané: s Baumit NanoporColor bude
fasada opat Zziarivo Cistad, moderna a navyse
aj chranené pred znedistenim a riasamil

Baumit

Oy KA
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. SAMOCISTIACA SILA SVETLA ®

Ako obnovit fasadu

s icinnou ochranou proti
machom a riasam?

Baumit NanoporColor - opticka
sanacia fasady s trojitym ucinkom!
m Jednoducha obnova starych fasad ~

m Samocistiaci efekt vd'aka fotokatalyze
m Ucinna ochrana proti organickému znecisteniu

Baumit Info-linka:
02/59 3033 33,59303366

Baumit

]

baumit.com

Myslienky s budiicnostou.

NanoporColor r




POVINNE VYREGULOVANIE KURENIA
A TEPLEJ VODY

Vyregulovanie stéle prebieha -
termin je do konca r. 2017

Aj v roku 2016 sme pokracovali vo vy-
regulovani  V roku 2016 sme pokracovali
v pracach na vyregulovani rozvodov kurenia
a teplej vody. Na zaciatku roka sme s pro-
jektantom a s domovymi dévernikmi presli
rozvody v bytovych domoch, ktoré si na
domovej schddzi odsuhlasili vyregulovanie
podla planu oprav pre rok 2016, zadali sme
vypracovanie projektov a zapozicali projek-
ty s vychodiskovym stavom, kvéli znizeniu
cien novej projektovej dokumentacie.

Vyregulovanie vykurovacich sustav v
domoch

Prioritne sme pristipili k vyregulovaniu
vykurovacich sustav, preto ze sme chceli vy-
uzit letné obdobie pocas ktorého sa bytové
domy nevykuruji a majitelia bytov neboli
pocas vykurovacieho obdobia ruseny vy-
padkami vykurovania pri montézi regulato-
ra diferenéného tlaku, alebo vymenou ru¢-
nych reguldtorov ak je to v bytovom dome
potrebné (nie je nutné u vsetkych domov
- podla armatdr pouzitych pri termostati-
zacii domov v rokoch 1995-1997) a nasta-

vovanim termostatickych ventilov v bytoch,
pripadne ich vymenou. VSetky realizované
projekty budi v mesiacoch november a de-
cember nastavené v plnej prevadzke, pri-
¢om budu premerané prietoky a diferen¢ny
tlak na vsetkych kurenarskych stupackach,
z ¢oho vznikne zapis, ktory dostane k dispo-
zicii kazdy domovy dévernik a zapis osta-
ne aj u spravcu. Podla tohto zapisu vieme
pocas chodu vykurovacieho systému na
poziadanie premerat stUpacku, ktord kuri
nedostato¢ne, alebo diagnostikovat po-
ruchu a zaroven sa vieme preukézat pred
kontrolnymi organmi stav po vyregulovani
bytového domu.

Vyregulovanie TUV

V druhom rade realizujeme vyregulova-
nie rozvodov teplej vody a vymeny rozvo-
dov spolu s vyregulovanim teplej vody. Pri
realizacii je nutné odstavit ohrev teplej vody
bez ohladu na letné, alebo zimné obdobie.
Bytové domy s jednym vchodom realizuje-
me s jednodnovou odstavkou a viacvcho-
dové bytové domy s odstavkou jednej kom-
paktnej odovzdavacej stanice tepla (dalej
len KOST) kazdy den, teda 2 az 3 dnova
odstavka TV doobeda. Poobede opétovne
spustené teplad voda v cirkulaénom potrubi.




Po vsadeni regula¢nych setov do cirkulac-
nych potrubi prebehne vyregulovanie TUV
pomocou meracej techniky na skutkovy stav
(nielen nastavenie armatir podla prepoctu
projektanta) tak, aby stupacky dodavali rov-
naku teplotu aj rovnaky tlak vody v kazdom
byte. Pred vyregulovanim sa stavalo, ze cir-
kulacné stipacky blizsie k pate odberu mali
TUV skér a vzdialenejie stipacky neskér,
pripadne aj s nizSou teplotou vody na vzdia-
lenejsich vytokoch teplej vody u kone¢ného
spotrebitela od KOST.

osbddk.sk

Izolacie potrubi - tiez legislativna
povinnost

V tretom rade realizujeme ochranné natery
v zvéranych castiach rozvodu a izolacie roz-
vodov vykurovania a hlavne teplej vody, kde
izolacie mélokedy dosahuju aktualne platnd
vyhlasku. Hrabka izolacie je doplnend o dal-
Siu vrstvu, alebo kompletne vymenena.

Ing. Janak, energetik OSBD DK

SFRB AJ V ROKU 2017 VYHODNE
UVERY NA OBNOVU DOMOV

Typ obnovy

Urokova
sadzba

Max. uver
alebo:

Zateplenie bytového domu 85 € / m2 zateplenej plochy 1.0 %
) (]

Odstranenie systémovej poruchy 70 € / m2 podlahovej plochy o

bytového domu bytu 1,0 %

Vymena, alebo modernizacia vytahu 50 000 € / vyt'ah 0,5 %

Vymena spoloénych rozvodov plynu, 70 € / m2 podlahovej plochy 0.5 %

elektriny, kanalizacie, vody a teplav BD |bytu /o

. " . . 110 € / m2 podlahovej
Vybudovanie bezbariérového pristupu do o
bytov v BD plochy bytu 1,0 %
i L. 90 € / m2 podlahovej plochy
Ina modernizacia BD bytu 2,0 %
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KOMPLEXNE RIESENIE NA MERANIE,
ROZPOCITANIE A VYHODNOCOVANIE ENERGII

Naklady na spotrebu tepla a vody v do-
macnostiach kazdoroc¢ne stipa- ju. V prie-
mernom byte predstavujl az 70%-ny podiel
na celkovych nakladoch na byt. Preto je
kvalitné meranie a monitorovanie spotreby
tepla a vody vyznamna téma, ktorej sa treba
dokladne venovat.

Vlastnici bytov a nebytovych pries- torov
mozu profitovat z komplexného riesenia na
meranie, rozpocitavanie a vyhodnocovanie
spotreby tepla a vody, a tym podporit per-
spektivny ciel: efektivne a Usporné zaob-
chédzanie s energiami.

Riadiové vodomery na studenu a
tepld vodu

K dispozicii st viaceré vyhotovenia s

réznymi prietokmi a stavebnymi dizkami pre
flexibilné poutzitie.

Ako vodomery funguji?

Prietok vody cez mechanicki ¢ast me-
radla sa bez dotykov zaznamenava a spotre-
ba sa uklada do pamate v presne urcenych
intervaloch.

Ziskané Udaje sa pri odpocte prendsaju
vdaka radiovej technolégii priamo do pre-
nosného mikropocitaca servisného pracov-
nika, ktory pri odpoctoch spotreby nevstu-
puje do bytov.

Zakladné znaky

e odpocet spotrieb sa vykonava bez
vstupu do bytov

e histéria spotreby v dvojtyzdrhovych in-
tervaloch pocas celého roka

e kontrola smeru prietoku zabra- nujica
ovplyvneniu pristroja

e odolnost vo¢i mechanickej a mag- ne-
tickej manipulacii

e  batéria zaistuje chod vysielacieho mo-
dulu min. 11 rokov
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Bytové antimagnetické vodomery je
mozné dodat aj bez vysielacieho modulu,
ktory sa da kedykolvek dodatoéne doinsta-
lovat pocas prevadzky pristroja.

Radiové pomerové rozdelovace tep-
la

Prvé radiové rozdelovace tepla sme
na Slovensku instalovali uz v roku 2005
a ziskali si velkd oblubu svojim kvalitnym
prevedenim, spolahlivou prevadzkou a naj-
ma nadhodnotou, ktord poskytuje radiova
technolégia v podobe komfortu pri odpoc-
te nameranych hodnét.

Vdaka tomu Techem ziskal prvenstvo
v pocte nainstalovanych a rozpocita-
vanych pristrojov na trhu. Za tymto Uspe-

chom stoji nas radiovy pristroj data Ill, kto-
rych sme za 11 rokov nainstalovali uz vyse
400.000 kusov.

Vyvoj novych technologii si vyZziadal
inovaciu aj tohto Uspesného pristroja.

Preto by sme vam radi predstavili jeho na-
stupcu:

Réadiovy pomerovy rozdelovac radio 4

Z3akladné znaky

e vykonnejsi procesor

e radiovy Cip najnovsej generacie

e (celny dizajn

®  novy spbsob

e osadenia mechanickej

e plomby - bezpecnejsi

®  vodi pripadnej manipulacii, resp. neo-
pravnenej demontazi

e dokonalé umiestnenie teplotnych sni-
macov, a tym zvysena citlivost a pres-
nost merania

e kompatibilny s predoslymi genera-
ciami pristrojov Techem

e flexibilny softvér, ktory ,mysli do bu-
dicnosti”

e ajvo verzii vario 4 bez aktivacie radio-
vého prenosu

Radiové pristroje Techem st zakladom
novej generéacie dialkového odpodtu - Te-
chem Smart Systém, ktory poskytuje zakaz-
nikom komplexné inovativne sluzby vcita-
ne online zberu Udajov (internetovy portal).

Radiové rozdelovace tepla Techem
st jediné pristroje na trhu umoziujlce, v
kombinécii s jedine¢nym systémom Uspory
energie adapterm, usetrit az 10 % nakla-
dov na vykurovanie.
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Odborné ene@eh’cbf poradensto
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OPERACNY PROGRAM
KONKURENCIESCHOPNOST
A HOSPODARSKY RAST

EUROPSKA UNIA
EUROPSKY FOND REGIONALNEHO ROZVOJA
INVE STICIA DO VASEJ BUDUCNOSTI

Naco sluzia a ako funguju

termoregulacné ventily
Pomocou ventilov sa reguluje vnitorna
teplota v miestnosti podla individudinych
potrieb pouzivatela. Cez termoregulacny
ventil je vykurovacie teleso pripojené

na privod tepla. Na ventile je umiestnend
regulacnd hlavica, v ktorej sa pri zvysovan{
teploty prostredia roztahuje teplotne
citlivd latka. Uzatvéranim alebo otvéranim
ventilu sa znizuje alebo zvy3uje prietok
vykurovacej vody a vykon vykurovacieho
telesa. Ale pozor! Miera, do akej dokaze
ventil reagovat na teplotu v miestnosti, nie
je privietkych polohéch hlavice rovnaka.
Ak vdm zélez( na tom, aby ste odoberali len
nevyhnutné mnoZstvo tepla, je potrebné
nastavit hlavicu spravne.

Ako nemrhat energiou

Rozpdtie nastavitelnych teplot sa lisi

podla typu termoregulacnej hlavice. Skala
nastavenia zodpoveda spravidla rozsahu
vnutornych teplét od 12 °C do 26 °C. Ako

si zabezpecit tepelnt pohodu a nemrhat
energiou? Najcitlivejsie budu vase radiatory
reagovat na teplotu v miestnosti, ak hlavice
nechdte nastavené pri stupni 3.To vdm
zabezpedi primeranu tepelnd pohodu aj

v miestnostiach, kde sa zdrzujete najviac.

Slovenska inovacna a
energeticka agentura

Trencin, Jirdskova 5
e-mail: poradenstvo.tn@siea.gov.sk

Banska Bystrica, Rudlovska cesta 53

e-mail: poradenstvo.bb@siea.gov.sk

Kosice, Kriva 18
e-mail: poradenstvo.ke@siea.gov.sk

Ako spravne hospodarit s teplom
pomocou termoregulacnych ventilov

Vzhladom na neustale zvySovanie cien energie si mnohi ntteni zamyslat sa

nad jej isporou. Overenym a efektivnym spésobom, ako znizit spotrebu tepla

a udrzat'si tepelnt pohodu, je spravne pouZivat termoregulaéné ventily osadené
funkénymi regulaénymi hlavicami. Kazdy jeden stuper teploty v miestnosti

navy$e méoze znamenat zvysenie spotreby tepla az 0 6 %.

Ako, kde a preco nastavit regula¢né hlavice

Stupen  Vnutorna teplota Nastavenie a schopnost hlavice reagovat

—1 podi12°C 1-2: v miestnosti sa nezdrzujeme, pri odchode
— do prace, na dlhsi ¢as alebo v spalni

— (pre zdravy spanok je optimalna teplota
- vzduchu 16°C-18°C)

— 2 pod16°C

2 - 3: miestnosti s obcasnym pobytom, pohybové
aktivity, spaliia pre zimomravych

3 - 4: miestnosti s trvalym pobytom - hlavica citlivo
reaguje na tepelné zisky, vonkajsie (osinenim
cez oknd) aj vnutorné, napriklad pri vareni,

53 pod 20°C m

— 4 pod23°C

Zehleni, na pobyt 0séb
4 - 5: narocni na teplo - hlavica menej zohladnuje
tepelné zisky

_ 5: plytvanie - ventil je otvoreny naplno, nereguluje
— prietok a radidtor dodéva teplo bez zohladnenia

5 pod26°C

tepelnych ziskov

Kedy doverovat regulacii,

hoci je radiator studeny

Ak do miestnosti svieti sinko alebo teplo
produkuju vnutorné zariadenia, stipa
vnutomna teplota vzduchu. Pri nastavenf
medzi stupriami 2 az 4 reaguje hlavica
citlivejSie a ddva okamzite povel na zmenu
prietoku teplej vody cez radiator. Spodné
Cast radidtora moze byt potom chladnejsia
alebo i studend, pripadne méze byt
chladny aj cely radiator. Je to v poriadku.
Znamena to, Ze hlavica spravne reguluje
tepelny vykon vykurovacieho telesa. Ked
skonci vplyv osnenia a sélania z oslnenych
vnUtornych stien a zariadeni, je opat tepla
celd plocha radiatora.

Vetranie

Vetrat je vhodné kratkodobo a intenzivne,
aby sa dostato¢ne vymenil vzduch, ale aby
nenastalo nadmerné vychladenie stien

a nabytku. Pri vetrani je potrebné nastavit
hlavicu na minimum. Na znizend vnitornu
teplotu vzduchu totiZ reaguje zvy3enim
prietoku vody. Radidtor by bol zbyto¢ne
horuci a dochddzalo by k plytvaniu.

Uzatvarat ventily pri odchode

zdomu tplne?

Jednoznacne nie! Po Gplnom

uzavreti regulacného ventilu nastéva
podchladzovanie stavebnych konstrukcif
amoze viest kich naslednému
poskodzovaniu alebo tvorbe plesni. Potom
trvé dIhsi ¢as, kym sa dosiahne tepelna
pohoda v miestnosti. Samozrejme, tym sa
zvysuje aj spotreba tepla, ktoré je potrebné
na vyrovnanie vplyvu ochladenych stien.

Rady na zaver

Hlavica termoregula¢ného ventilu musi
byt obtekand vzduchom. Ak je prekryta
zdclonou alebo ndbytkom, snima

teplotu prehriateho priestoru vo svojom
bezprostrednom okoli. Nasledne dava
povel na uzatvorenie prietoku vykurovacej
vody a nedosiahne sa tak pozadovana
teplota v miestnosti.

Bezplatna
poradenska linka

0800 199 399
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ODPOVEDAME NA VASE OTAZKY

Kto méze nahliadat do dokladov tykajucich sa
spravy domu a mdzu sa
vyhotovovat fotoképie tychto dokladov ?

Odpoved' na uvedenl otazku poskytuje §
11 ods. 6 Zadkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni,
v ktorom je ustanovené, ze vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome ma pravo nahliadat
do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo cer-
pania fondu prevédzky, Gdrzby a oprav. Nemédze
vSak nahliadat do ro¢nych vydctovani ostatnych
vlastnikov a dal$ej dokumentécie o tychto vlast-
nikoch. K nahliadnutiu sa vlastnikovi bytu mézu
poskytnit iba doklady, ktoré sa tykaji domu ako
celku — faktdry, zmluvy, spravu o cinnosti, spravu
o hospodareni, zépisnice zo schodzi a podobne.
Vzhladom na ochranu osobnych Gdajov ostatnych
vlastnikov, nemozno nahliadat do dokladov za
byty a nebytové priestory, mesacnych zalohovych
predpisov inych vlastnikov, vypisov z Gctoy, z kto-
rych st zrejmé platby od vlastnikov, a podobne.
Pojem nahliadat do dokladov nemozno zamienat
s terminom vyhotovovat fotokdpie. Nahliadat
znamend doklady precitat a prestudovat, robit si
z nich vypisky a poznamky, ale nie fotoképie.

Musi sa na byte evidovat minimélne 1 osoba
alebo méze byt vedeny aj nulovy stav ?

V stlade s § 10 ods. 7 Z&kona ¢&. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni, sa vlastnik bytu alebo nebytové-
ho priestoru, ktory sa neuziva, neméze doméhat
upustenia od povinnosti uhradzat preddavky do
fondu prevéadzky, tdrzby a oprav domu, ani thra-
dy za plnenia spojené s uzivanim bytu a platby za
spravu.
Dalej sa v ods. 6 toho istého paragrafu stanovuje,
Ze pri rozGctovani Uhrad za plnenia sa zohladriuje
miera vyuZzivania spolo¢nych casti domu a spo-
loénych zariadeni domu vlastnikmi bytov a ne-
bytovych priestorov. Z uvedeného vyplyva moz-
nost postidenia miery uZivania osobami, ktoré si
v dome iba obcas. Kazdu situaciu treba riesit indi-
viduélne a podla dizky uzivania bytu v prislu$nom
kalendarnom roku sa potom rozpoditavaji nakla-
dy napr. za 1 mesiac a pod. Nie je vSak mozné
doméhat sa Gplného oslobodenia od thrad.

V jednom z bytov bytového domu Ziju nepri-
sposobivi obé&ania, ktori svojim konanim znizuju
kvalitu byvania a zneprijemfiuju Zivot ostatnym
vlastnikom bytov. Ako mozZno voé&i takymto
osobam postupovat ?

V tomto pripade mézem konstatovat, Ze do-
chadza k obmedzovaniu vykonu vlastnickych prav
ostatnych vlastnikov a prichddza do Gvahy vyuzi-
tie ustanovenia § 11 ods. 5 Zakona ¢&. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni. V stlade s tymto ustanovenim
zédkona maju vlastnici moznost podat na sud Za-
lobu a Ziadat predaj bytu. Toto pravo prislicha
hociktorému vlastnikovi v bytovom dome, nie
viak spravcovi domu, len v tom pripade, ak je aj
spravca vlastnikom bytu. Pred podanim Zaloby je
viak potrebné najskér zhromazdit doékazy o naru-
Sovani poriadku, a to najmé zaslat pisomnu vyzvu
O napravu, s upozornenim na moznost vyuZzitia
ustanovenia o predaji bytu. Tiez vidy, ked’ bude
nevhodné spravanie presahovat hranice slusnosti,
treba zavolat policiu a z kazdého vyjazdu je nutné
vyZziadat si pisomny zdznam. Zéroven je v niekto-
rych pripadoch mozné aj podanie podnetu na
priestupkové oddelenie prislusného mestského
Uradu. Uvedené zapisy budi potom podpornym
dékaznym materidlom pre podanie Zaloby na std.

Ako hlasovat pri podielovom spoluvlastnictve
bytu ? Je platné hlasovanie len jedného spo-
luvlastnika tak ak je to pri manzeloch ?

Za podielovych spoluvlastnikov sa povazuju
taki vlastnici, ktori maji podiel na byte vyjadreny
zlomkom, napr. %2, ¥, 7/8 a pod. Ich hlas je na

schédzi platny len ako celok. To znamend, ze bud'

sa schodze a hlasovania zicastnia vSetci podielo-
vi spoluvlastnici a budi hlasovat zhodne alebo je
potrebné, aby spoluvlastnik pritomny na schédzi
mal od ostatnych podielovych spoluvlastnikov
overené splnomocnenie na hlasovanie. V opac-
nom pripade jeho hlas neméze byt platny. Naproti
tomu pri manzeloch, ktori maju byt v bezpodielo-
vom spoluvlastnictve manzelov, stadi hlasovanie
len jedného z nich, nakolko v zmysle obéianskeho
zakonnika, v beznych veciach méze rozhodovat aj
len jeden z manzelov.
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VOLBY DO ORGANOV DRUZSTVA V ROKU
2017

Mili ¢lenovia druzstva,

dovolte mi, aby som Vam pripomenu-
la, Ze nas opat caka volebny rok. V roku
2017 konci stvorroc¢né volebné obdobie
orgénov druzstva a z toho dévodu je
nevyhnutné vykonanie volieb, ktoré je
planované na riadnom zasadnuti Zhro-
mazdenia delegatov OSBD Dolny Kubin,
vV mesiaci jun.

V zmysle ¢l. 4 Volebného poriad-

ku OSBD Dolny Kubin bod 1.: ,,Kazda
¢lenska samosprava navrhuje jedného
kandidata na volbu do Predstavenstva

a jedného na volbu do Kontrolnej
komisie. Pri vybere kandidatov do orga-
nov druzstva treba dodrzat urcité zasady,
ktoré st zakotvené v platnych Stanovéch
druzstva. Podla ¢l. 50 stanov, do organov

druzstva mozu byt voleni len ¢lenovia Na zéklade predlozenych navrhov vo-
druzstva s odbornymi predpokladmi pre lebna komisia zostavi osobitné kandidatne
vykon funkcie, ktori st beztihonni a déve-  listiny podla jednotlivych lokalit pre volbu
ryhodni, dovisili 25 rokov svojho veku a ¢lenov Predstavenstva a osobitne pre

su ¢lenovia druzstva najmenej 3 roky. Za- volbu ¢lenov Kontrolnej komisie. Kazda
roven nesmu byt podnikatelmi ani ¢clenmi samosprava je povinna navrhnit uvede-
Statutarnych a dozornych orgénov prav- nych kandidatov najneskér do 60 dni pred
nickych os6b s obdobnym predmetom konanim Zhromazdenia delegétov, na
¢innosti ako su hlavné ¢innosti druzstva, ktorom sa maju uskutoénit volby. Rozde-
pokial na tuto cinnost nemaju poverenie lenie lokalit je stanovené v Rokovacom

predstavenstva druzstva. Toto je potrebné  poriadku a je nasledovné:
dolozit ¢estnym prehlasenim. Kandidovat
nembze ani zamestnanec druZstva. LOKALITA PREDSTAVENSTVO | KONTROLNA KOMISIA

CLEN CLEN

Za ucelom vyhotovenia kandidéatnych
listin a zabezpecenie priebehu volieb,
menuje Predstavenstvo druzstva volebnu Némestovo ' ! ! !

Trstend 1 1 1 1

komisiu, ktoréd vykonava svoju ¢innost Turdosin, Nizn ! 1 1 !
pocas celého funkéného obdobia organov
druzstva.

Dolny Kubin - Bysterec 2 1 1 1

Dolny Kubin - Brezovec, Matuskova,|
Banisko, Or. Podzamok
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Z navrhnutych kandidatov sa na zasad-
nuti Zhromazdenia delegatov volia ¢lenovia
jednotlivych orgénov. Zvoleni su ti kan-
didati, ktori ziskali nadpolovi¢nu vacsinu

platnych hlasov pritomnych delegatov
z danej lokality, znamena to, ze kazda

lokalita rozhoduje o zvoleni ¢lena organu
samostatne za svoju lokalitu.

V pripade, ze navrhovani kandidati za
prislusnu lokalitu neziskali v I. kole nadpo-
lovi¢nu vacsinu hlasov, vykona sa ll. kolo
volieb. Do II. kola volieb postipia traja
kandidati z prislusnej lokality, ktori v I. kole
ziskali najviac hlasov, okrem uz zvolenych
kandidatov. V II. kole st zvoleni ti kandidéa-
ti, ktori ziskali najviac hlasov, bez ohladu na
nadpolovi¢nu vacsinu.

A nakoniec zlozenie organu druzstva
potvrdi celé zhromazdenie delegatov ako
celok, podla vysledku lokalitnych volieb.

V pripade, ze zhromazdenie delegétov ako
celok zloZzenie organu nepotvrdi, hlasuje
zhromazdenie delegétov o kazdom kandi-
détovi osobitne. Kandidat, ktory neziska
nadpolovi¢nl vacsinu zhromazdenia dele-
gétov ako celku, nie je zvoleny a hlasuje sa
o v poradi nasledujicom kandidatovi, az
do zvolenia ¢lena orgénu za
prislusnu lokalitu.

Mgr. M. Murgasova, ved. prav. is. OSBD

OSBD PONUKA SVOJE SLUZBY SVB
kontaktujte nas: osbddk@osbddk, ¢.t. 0903 552 801
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