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Vyuzite novu sluzbu

WEBDOMUS

Ing. Jaroslava Hadova
riaditelka

Vazeni vlastnici a ndgjomcovia bytov. OSBD ako je-
den z mala spravcov na Slovensku Vam v sucasnosti
moze ponuknut novozriadent sluzbu - a to elektro-
nicky pristup k informécidm, tykajtcich sa Vasho
byvania, ¢i uz konkrétne Vasho bytu alebo domu.
Sta¢i ak mate pripojenie na internet a z pohodlia
Vasho domova sa moézete prostrednictvom adresy
www.osbddk.sk preklikat na webovy pristup, kde
uzitoéné informacie ziskate.

Elektronicka sluzba v skratenom nazve WEBDO-
MUS Vam umozni kedykolvek (teda 24 hodin denne)
zobrazit prostrednictvom internetu — konkrétne nasej
webovej stranky — najdolezitejsie informacie, ktorymi
pre kazdného vlastnika, resp. nagjomcu su:

o analyza platieb - podrobny prehlad o realizova-
nych platbach na byt a aktualny stav vasho konta,

o zélohovy vymer - resp. zalohovy predpis — sta-
novenie vysky povinnych platieb,

o fond oprav domu - prehlad o stave, tvorbe

a Cerpani fondu prevadzky, udriby a oprav

Vasho bytového domu.

Udaje si budete moct zobrazit len za svoj byt,
resp. bytovy dom, v ktorom sa byt nachadza. Pri kaz-

dom vybere z pontikanych zostav je potrebné zadat
obdobie, za ktoré predmetnu zostavu pozadujete.

7 dovodu, ze udaje je mozné Cerpat len z in-
formacného systému, na ktorom OSBD zacalo pra-
covat od r. 2007, starsie informécie z jednotlivych
prehladov touto cestou, Zial, uz neziskate.

Kde a ako je sluzba WEBDOMUS pristupna?
Pre pristup k sluzbe WEBDOMUS je potrebné
prihlasit sa na internetovej stranke OSBD Dol-
ny Kubin, t. j. na adrese www.osbddk.sk v casti
WEBDOMUS prostrednictvom vasho variabilné-
ho symbolu a prihlasovacieho hesla.

Ako ziskat heslo a pristup k sluzbe WEBDOMUS?
Nakolko ide o chranené osobné informdcie, kto-
ré moze mat spristupnené iba konkrétny vlastnik,
resp. najomca bytu, prihlasovacie heslo k sluzbe
WEBDOMUS obdrzite pri podpise Zmluvy o spri-
stupneni informécii prostrednictvom internetu.
Pridelené heslo si automaticky budete moct kedy-
kolvek zmenit, taktiez prostrednictvom tejto sluzby.

Uvedena sluzba bude spoplatnend jednora-
zovym poplatkom 3,- € s DPH na celé obdobie

jej trvania. Poplatok Vam bude v zmysle zmlu-

vy jednorazovo ziétovany na ucet najomného.

V pripade Vasho zaujmu o tuto sluzbu mozete

Vasu ziadost adresovat:

« na e-mail: osbddk@osbddk.sk

« telefonicky na ¢. t. 043 588 52 06 p. Medzihrad-
skd, resp. 0911 605 012 p. Jandk

o pisomne na adrese: OSBD Dolny Kubin,
Zochova 1117/97,026 01

o prostrednictvom Vasho domového dovernika

V zZiadosti nezabudnite uviest spravnu identi-
fikaciu bytu (variabilny symbol), ako aj Vs kon-
taktny e-mail, resp. telef. ¢islo.

V zaujme zjednodusenia postupu, buda pozia-
dani o spolupracu aj Vasi domovi dovernici, ktori
osobne zistia V4§ zaujem a podpisané zoznamy, tzv.
objednavky nam v dohodnutom termine odovzdaju.
Vasich
o sprostredkovanie dorucenia predmetnej zmluvy

Zaroven zastupcov  poprosime
na podpis. Po podpise zmluvy Vam bude vygene-
rované prihlasovacie meno a heslo, ktoré si samo-
zrejme budete moct po obdrzani ihned zmenit.

V pripade akychkolvek otdzok sme Vam k dis-
pozicii na uvedenych kontaktoch.

Radi uvitame aj Vase navrhy, pripomienky
a otazky k rozsahu a forme poskytovanych infor-
macii, ktoré pomozu pri vyuzivani a skvalitiova-
ni tejto sluzby a ktoré mozete zasielat na e-mail:
osbddk@osbddk.sk

Verime, ze tato sluzba sa stane uzito¢nym
informa¢nym a komunikaénym nastrojom
pre Vs vietkych vlastnikov, resp. ndjomcov by-

tov v nadej sprave.

Nova kotolna na stiepku

Ing. Jaroslava Hadova
riaditelka

Spolo¢nost Komterm a. s. spustila dna 1. 10. 2009
prevadzku novovybudovnej kotolne na spalovanie
drevnej Stiepky. Spolo¢nost pri svojom néstupe
na trh s teplom, prislibila nasim vlastnikom a na-
jomcom bytov v Tvrdosine a Niznej, stabilizaciu
cien tepla, resp. znizenie cien a to pri stalej kvalite
a spolahlivosti dodavok. Radi konstatujeme, Ze ten-
to sfub dodrzala.

Slavnostné spustenie prevadzky novej kotolne
bolo spojené s konanim odborného semindra ,Vyu-
zitie drevnej Stiepky pre vyrobu tepla®. Najvacsi efekt
pre nasich vlastnikov a ndjomcov bytov pozostava
v zmene palivovej zakladne na domécu surovinu,
ktorej cena nie je tak zavisla na pohybe na svetovych
trhoch s energiami. Vyhodou je aj vylucenie rizika

prerusenia dodavok tepla pre nase byty z dovodu

prerusenia dodavok plynu. Moderna technoldgia
kotolne pozostava z dvoch kotlov s vykonom 4 MW
a8 MW. Dodavatelom paliva sa stal §. p. Lesy SR.

Pri tejto prilezitosti vas zaroven chceme in-
formovat, Ze v septembri ndm bolo dorucené pre
lokalitu Tvrdosin a Nizna nové rozhodnutie URSO
o cene platnej od 1. 9. 2009. Cena zaznamenala po-
kles o0 8,5 %, ¢o predstavuje znizenie oproti pévod-
nej cene o 2,37 €/GJ. Snad mozeme konstatovat, ze
po dlhom obdobi nepriaznivého vyvoja cien tepla
v tejto lokalite, neustalych zmenach dodavatelov,
nastal pozitivny trend, ktory bude pokracovat.

Spolo¢nosti Komterm prajeme vela uspechov
v prevadzkovani novej kotolne a verime, ze pri-
slub kvality a nizkej ceny tepla pre svojich zakaz-

nikov dodrzi.
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Zhromazdenie delegatov OSBD
Dolny Kubin v roku 2009

Mgr. Lubica Medzihradska

Tak ako kazdy rok, tak aj dna 19. jina 2009 sa ko-
nalo riadne Zhromazdenie delegatov OSBD Dolny
Kubin v aule Obchodnej akadémie v Dolnom Ku-
bine, ktorého sa zucastnili vSetci domovi doverni-
ci, zastupujuci svoje bytové domy v sprave OSBD
Dolny Kubin.

Predsednicka P-OSBD Ing. Yvona Kenderova
privitala pritomnych delegatov a zahajila zhromaz-
denie. Nésledne pritomni delegati schvalili hlaso-

vanim navrhnuty program rokovania.

Rokovania sa zucastnilo :

- 62 delegatov s hlasom rozhodujtcim - icast 78 %
- 5 delegatov s hlasom poradnym - ticast 71 %

- 0 hostia

Zasttpenie jednotlivych lokalit:
a) Dolny Kubin - Brezovec, Banisko, ul. Matusko-
va, Or. Podzamok 14 delegatov

b) Dolny Kubin - Bysterec 19 delegatov
¢) Namestovo 11 delegatov
d) Tvrdosin, Nizna 9 delegatov
e) Trstend 9 delegatov

Ing. Kenderovda pritomnych informovala
o plneni ukladacich uzneseni prijatych na ZD
konanom 20. jina 2008 a nasledne konstatovala,
Ze vetky prijaté uznesenia boli splnené. Zaroven
vo svojej sprave zhrnula ¢innost Predstavenstva
OSBD ako aj jednotlivych vykonnych usekov
OSBD za rok 2008. Dalej informovala o zasadnu-
tiach P-OSBD, ktoré sa v roku 2008 uskuto¢nilo
10x krat. Uviedla, ze Predstavenstvo sa riadilo
schvalenym planom prace P-OSBD a taktiez riesilo
situacie vyplyvajuice z chodu druzstva. Pred zasad-
nutim P-OSBD zasadali jednotlivé komisie, ktoré

predkladaji ¢lenom P-OSBD svoje spravy s na-
vrhmi na ich schvalenie.

Praca pravneho useku sa venovala vymahaniu
nedoplatkov, priprave revizii smernic, organizacie
schodzi vlastnikov a uzivatelov bytov. Vysledkom
zrusenia uzivacieho prava k bytu z dovodu nepla-
tenia dochddza k vypratdvaniu bytov. Druzstvo
planuje v bytovom dome ¢. 348, ul. Mladeznicka
v Knazej poskytovat ubytovacie sluzby.

Praca ekonomického useku, ktora sa okrem
beznej ¢innosti predovsetkym zamerala na prvé vy-
uctovanie v novom softvéri DOMUS. Taktiez pre-
chodu na EURO, kde bol naro¢ny prechod softvé-
ru DOMUS na novy systém v rdmci konverzie dat
a taktiez hotovostny a bezhotovostny platobny styk.
V ramci obnovy bytovych domov boli zabezpecené
komer¢né uvery v niektorych pripadoch s naviaza-
nim na poskytnutie grantov Eurdpskej banky.

V zmysle zdkona boli otvorené samostatné
ucty jednotlivych bytovych domov v sprave OSBD.

Préca technického useku sa zamerala predo-
véetkym na obnovu bytovych domov. Nosnou ¢in-
nostou udrzby v roku 2008 bola kompletna vyme-
na stipackovych rozvodov a odpadovych potrubi
v bytovych domoch popri beznej ¢innosti.

Predsednicka kontrolnej komisie Ing. Ka-
tarina Cimrdkové predniesla delegatom Spravu
o ¢innosti Kontrolnej komisie OSBD Dolny Kubin
za obdobie od 01. 08. 2008 do 19. 06. 2009 a sta-
noviskom KK k vysledkom hospodérenia za rok
2008, v stlade so Stanovami OSBD. Pripomenula,
ze za rok 2008 KK neobdrzala Ziadne priame a ani
odstipené staznosti. Informovala o vykonanych
previerkach na druzstve v rdmci pripravenosti
OSBD prechodu na euro, instalacie nového softvé-
ru DOMUS, konverzie z Sk na €.

Mgr. Miroslava Murga$ova informovala
o zmenach a doplnkoch STANOV OSBD Dolny
Kubin. Zmeny a doplnky sa tykaji zmeny predme-
tu ¢innosti druzstva, zmeny spojenej s prechodom
na EURO, ako aj zmeny vysky sankcii v zmysle no-
velizacie Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Na zhromazdeni delegatov boli vykonavané
volby ¢lenov P-OSBD a KK pre volebné obdobie
2009-2013, ktoré sa uskutocnili verejnym hlasova-
nim. Volbam sa podrobnejsie venuje Mgr. Miro-
slava Murgasova v ¢lanku: ,Vasi zastupcovia v or-
ganoch druzstva po volbach 2009.“

Riaditelka OSBD Dolny Kubin Ing. Jaroslava
Hadova informovala o podmienkach ziskania p6-
zi¢ky z Vlddneho programu zateplovania, v zmysle
ktorého sa poskytuju beztro¢né pozicky na za-
teplenie bytovych domov, ktoré vSak vyzaduje aj
zateplenie strechy. Podmienkou ziskania tveru je
preukazanie 20% energetickej uspory, ktora sa pre-
ukazuje tepelno-energetickymi prepoc¢tami. SFRB
pri poskytnuti Gveru nepozaduje 20% vlastnych
financ¢nych zdrojov s celkovych nakladov na zatep-
lenie. Splatnost poskytnutej pozicky je do 15 rokov
a rucit je mozné okrem bankovej zaruky, zdloznym
pravom na nehnutelnost (byty) ale aj pohladavka-
mi fondu oprav bytového domu. Pri ruceni nehnu-
telnostou SFRB nepozaduje 100% rucenie vietkych
bytov, iba rucenie do vysky hodnoty bytov zistenej
na zaklade znaleckych posudkov. V pripade reali-
zacie zateplenia firma, ktord bude pracu vykonavat
musi mat licenciu (certifikat) na vykonavanie tejto
prace, ¢im je zarucend kvalita pouzitého materialu
ako aj prace. Ziadosti o ziskanie Gveru sa poddva-
ju prostrednictvom obecnych tradov a vyjadrenie
k podanej ziadosti je povinnost zaslat do 14 dni
od jej podania. Bytové domy mozu sucasne ziadat
o poskytnutie dotacii na odstranenie systémovej
poruchy, ako aj o beztiro¢ny tver na zateplenie by-
tového domu. V pripade preukazania uspory ener-
gii vymenou okien je mozné poziadat o beztiro¢nu
pozicku aj na vymenu okien.

Zéaverom Predsednicka P-OSBD podakovala
véetkym za tcast a pozvala zéstupcov ¢lenskych
samosprav na nasledujice ZD, ktoré sa bude konat
v roku 2010.

Porovnanie tvorby Fondu prevadzky, udrzby
a oprav v bytovych domoch k 1. 11. 2009

Ing. L. Skircakova, veduca ekonomického useku

K 31. 8. 2009 boli stavy fondov oprav bytovych
domov v celkovej vyske 1 170 289,71 €, ¢o je pri-
blizne 35 256 148, Sk.

V zmysle Zak. ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor-
$ich predpisov sa z fondu prevadzky, adriby a
oprav financuju vydavky spojené s nakladmi na

prevadzku, udribu a opravy spolo¢nych casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlé-
ho pozemku, ako aj vydavky na obnovu, mo-
dernizdciu a rekons$trukciu domu. Z fondu pre-
vadzky, adriby a oprav sa financuju aj opravy
balkénov a lodzii.

Od 1. 1. 2009 do 31. 8. 2009 bolo vycerpa-
nych na rozne investicie a splatky stavebného
sporenia 682 517,37 € (20 561 518,- Sk). Tvorba
FO za toto obdobie bola vo vyske 944 743,45 €
(28 461 341,- Sk). Z uvedeného vyplyva, Ze je evi-
dentnd snaha domov ist do obnovy bytového fon-
du, ¢i uz ciasto¢nej alebo komplexne;.
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Bytovy dom Uitkové plocha Celkova tvorba FO bytového Tvorba na splatky Gveru Celkovd tvorba FO vratane Tvorba FO na m? vratane tvorby
domu bytového domu tvorby na splétky Gverov na splétky tverov
Dolny Kubin:
Na Sihoti 1154 428521 2142,77 0,00 2142,77 0,50 € 15,06 Sk
Na Sihoti 1156 4292,23 1888,55 0,00 1888,55 0,44 € 13,26 Sk
Na Sihoti 1161 429417 567,34 908,03 147537 034 € 10,35 Sk
Na Sihoti 1164 1482,50 667,15 1276,27 1943,42 131€ 39,49 Sk
Na Sihoti 1167 1484,70 236,60 0,00 236,60 0,16 € 4,80 Sk
Na Sihoti 1169 148491 448,55 0,00 448,55 0,30 € 9,10 Sk
Na Sihoti 1170 1484,82 739,26 0,00 739,26 0,50 € 15,00 Sk
Na Sihoti 1173 1487,06 592,26 0,00 592,26 0,40 € 12,00 Sk
Sportovcov 1174 247420 498,00 1667,68 2165,68 0,88 € 26,37 Sk
Sportovcov 1175 247420 985,60 1109,98 2095,58 0,85€ 25,52 Sk
Sportovcov 1176 247420 332,58 1663,07 1995,65 081€ 24,30 Sk
Sportovcov 1177 247420 325,31 1297,90 1623,21 0,66 € 19,76 Sk
Sportovcov 1178 247420 469,10 1811,10 2280,20 092 € 27,76 Sk
Sportovcov. 1179 247420 371,10 1818,68 2189,78 0,89 € 26,66 Sk
Hurbanova 1183 5227,70 414,93 3051,01 3465,94 0,66 € 19,97 Sk
Pelhfimovska 1191 2617,16 354,60 954,63 1309,23 0,50 € 15,07 Sk
SNP 1197 2279,85 205,18 1213,96 1419,14 0,62 € 18,75 Sk
SNP 1198 2279,85 756,53 0,00 756,53 033€ 10,00 Sk
Lucenkova 1206 1414,87 427,40 0,00 427,40 0,30 € 9,10 Sk
Lucenkova 1207 1408,31 392,34 0,00 392,34 0,28 € 8,39 Sk
Lucenkova 1233 248493 521,78 1036,21 1557,99 0,63 € 18,89 Sk
Chocska 1533 1136,40 184,00 0,00 184,00 0,16 € 4,88 Sk
Chocska 1534 597,74 69,47 246,19 315,66 053 € 15,91 Sk
Chocska 1536 671,95 91,44 0,00 91,44 0,14 € 4,10 Sk
Chocska 1537 1136,40 308,93 282,46 591,39 052 € 15,68 Sk
Matuskova 1642 2599,07 519,81 1119,30 1639,11 0,63 € 19,00 Sk
(SA 1861 1669,81 166,99 0,00 166,99 0,10 € 3,01 Sk
Nemocnicna 1949 4152,12 683,55 1935,18 2618,73 0,63 € 19,00 Sk
0Odbojarov 1955 5190,87 363,41 2310,98 2674,39 052 € 15,52 Sk
Mierova 1960 3012,64 241,06 1189,97 1431,03 0,48 € 14,31 Sk
Mierova 1971 3079,86 2 556,26 0,00 2 556,26 083 € 25,00 Sk
Duk. hrdinov 2039 3081,24 1738,69 124747 2986,16 0,97 € 29,20 Sk
Duk. hrdinov 2041 3079,86 1022,47 0,00 1022,47 0,33 € 10,00 Sk
L. Stira 2046 3910,53 511,41 249187 3003,28 0,77 € 23,14 Sk
L. Stara 2047 3910,74 430,24 2270,96 2701,20 0,69 € 20,81 Sk
M. Hattalu 2049 3375,05 302,25 143573 1737,98 0,51€ 15,51 Sk
Okruzna 2057 6 822,50 477,52 3079,86 3557,38 052 € 15,71 Sk
Okruzné 2058 4546,84 682,05 2216,03 2898,08 0,64 € 19,20 Sk
Okruzna 2060 6 683,04 776,41 0,00 776,41 0,12€ 3,50 Sk
Bysterecké 2063 3009,32 597,39 0,00 597,39 0,20 € 5,98 Sk
Bystereckd 2064 3009,32 1198,72 0,00 1198,72 0,40 € 12,00 Sk
Bysterecké 2065 3009,32 129,59 1534,80 1664,39 0,55€ 16,66 Sk
M. Hattalu 2159 4317,08 271972 0,00 2719,72 0,63 € 18,98 Sk
M. Hattalu 2160 4347,20 2164,84 0,00 2164,84 0,50 € 15,00 Sk
M. Hattalu 2161 2 188,66 1342,03 0,00 1342,03 0,61€ 18,47 Sk
T O O
Slnecnd 162 5469,74 1839,65 0,00 1839,65 034 € 10,13 Sk
Slnecna 163 6919,82 152547 0,00 152547 022€ 6,64 Sk
Slnecnd 164 4611,72 232712 0,00 232712 0,50 € 15,20 Sk
Veternd 150 1766,25 543,36 0,00 543,36 031€ 9,27 Sk
Veternd 151 1758,69 826,60 0,00 826,60 047 € 14,16 Sk
Veternd 152 1757,83 466,89 0,00 466,89 027 € 8,00 Sk
Severna 155 2440,98 938,95 0,00 938,95 0,38 € 11,59 Sk
Veternd 156 5600,73 920,21 0,00 920,21 0,16 € 4,95 Sk
Veterna 157 3203,60 159,56 1435,69 1595,25 0,50 € 15,00 Sk
Cyrila Metoda 330 2270,63 749,29 0,00 749,29 033€ 9,94 Sk
CSCK 6522 2383,00 1265,67 0,00 1265,67 053 € 16,00 Sk
CSCK 671 8 2 383,00 632,80 0,00 632,80 0,27 € 8,00 Sk
T e A R B AR
Bernolakova 222 3988,71 880,71 0,00 880,71 022 € 6,65 Sk
Hertelova 233 1529,72 583,58 0,00 583,58 0,38 € 11,49 Sk
Hertelova 265 1529,72 585,09 0,00 585,09 0,38 € 11,52 Sk
Zapad 1053 414752 2073,96 0,00 2073,96 0,50 € 15,06 Sk
Zépad 1054 4118,39 142727 0,00 1427,27 035€ 10,44 Sk
Zapad 1057 5 345,86 822,78 1838,91 2661,69 0,50 € 15,00 Sk
Zépad 1058 5348,38 855,85 2509,96 3365,81 0,63 € 18,96 Sk
Zapad 1141 3010,76 1 846,86 0,00 1 846,86 0,61€ 18,48 Sk
Zapad 1144 4.409,62 1798,78 0,00 1798,78 041€ 12,29 Sk
Zapad 1145 4313,70 841,96 0,00 841,96 0,20 € 5,88 Sk
I S B A
Medvedzie 125 229520 497,80 0,00 497,80 022€ 6,53 Sk
Medvedzie 127 387547 1527,34 0,00 1527,34 0,39€ 11,87 Sk
Medvedzie 160 2128,10 326,00 1299,99 1625,99 0,76 € 23,02 Sk
Medvedzie 161 2128,43 964,48 0,00 964,48 045€ 13,65 Sk
Medvedzie 162 2126,94 967,54 0,00 967,54 045€ 13,70 Sk
Medvedzie 163 3590,31 321,79 1729,83 2051,62 0,57 € 17,21 Sk
Medvedzie 164 2117,33 224,31 1095,02 1319,33 0,62 € 18,77 Sk
Medvedzie 165 2878,12 439,94 143573 1875,67 0,65 € 19,63 Sk
Medvedzie 166 2418,75 919,68 0,00 919,68 0,38 € 11,45 Sk
Medvedzie 167 2101,60 486,87 1150,24 1637,11 0,78 € 23,47 Sk
Medvedzie 168 2126,79 565,34 1128,03 1693,37 0,80 € 23,99 Sk
2 O O O
Novd Doba 487 1 565,68 337,88 0,00 337,88 0,22 € 6,50 Sk
Nova Doba 489 1 565,33 363,68 0,00 363,68 0,23 € 7,00 Sk

Or. Podzdmok 136 737,16 146,77 0,00 146,77 0,20 € 6,00 Sk
Spolu 241 694,39 64 617,01 52792,72 117 409,73

Tvorba Fondu prevadzky, udrzby a oprav na m? vratane tvorby na splatky uverov na obnovu bytovych domov v sprave OSBD Dolny Kubin k 1. 11. 2009
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Vasi zastupcovia v organoch
druzstva po volbach 2009

Mgr. Miroslava Murgasova

Ako sme Vas informovali v predchiddzajicom vy-
dani spravodajcu, rok 2009 bol pre OSBD Dolny
Kubin rokom volebnym. Vasi zvoleni zastupcovia
sa stretli na Zhromazdeni delegatov konanom dna
19. 06. 2009 v Dolnom Kubine, na ktorom boli
uskuto¢nené volby do organov OSBD Dolny Kubin.
Samotnému aktu volieb predchadzal vyber kandi-
datov na clenskych schodzach samospravy, ktoré sa
uskuto¢nili v 63 bytovych domoch z celkového poc-
tu 80. Nasledne na lokalitnych poradach konanych
na jar v roku 2009 bol ztzeny pocet kandidatov
za ¢lenov do organov Predstavenstva a Kontrolnej
komisie v lokalite Bysterec a Brezovec v Dolnom
Kubine, v zmysle Volebného poriadku OSBD.
Takto zvoleni kandidati boli v sulade so Sta-
novami OSBD povinni predlozit ¢estné prehla-
senia o tom, Ze nepodnikaji a ani nie s ¢lenmi
$tatutdrneho alebo dozorného organu pravnickych
0s0b s obdobnym predmetom cinnosti ako je ¢in-
nost OSBD Dolny Kubin. Az po dolozeni takéhoto
prehlasenia mohli byt zaradeni na volebny listok.

Nasledne boli zvolenym zastupcom ¢lenskych
samosprav na zhromazdeni delegatov predlozené
volebné listky s kandiddtmi na ¢lenov Predstaven-
stva a Kontrolnej komisie, samostatne za kazda
lokalitu. V sulade s volebnym poriadkom sa volby
vykonali podla lokalitného principu, to znamena,
ze zastupcovia lokality hlasovali len o kandidatoch
danej lokality. V' L. kole boli zvoleni ti kandidati,
ktori ziskali nadpolovi¢nu va¢sinu platnych hlasov
pritomnych delegatov danej lokality. Nakolko v lo-
kalite Bysterec a tiez Brezovec Dolny Kubin nebolo
rozhodnuté v I. kole volieb, uskutocnilo sa II. kole

Lokalita Predstavenstvo

Dolny Kubin Bysterec
Ing. Igor Kalisky

Dolny Kubin Brezovec Ing. Ivan Vojvoda

Ing. Viadimir Adamus

Némestovo Ing. Yvona Kenderova
Trstena Emilia Jafidkovd
TvrdoSin Pavol Gargulak

JUDr. Ludmila Andrisova

volieb, do ktorého postupili traja kandidati z pri-
slusnej lokality, ktori v I. kole ziskali najviac hlasov,
okrem uz zvolenych kandidatov.

Po vykonani lokalitnych volieb zhromazdenie
delegatov ako celok hlasovalo o zlozeni orgdnov
druzstva ako celku podla vysledku lokalitnych volieb.

Na ustanovujucom zasadnuti Predstaven-
stva a Kontrolnej komisie, ktoré sa konali dna
25. 06. 2009 si clenovia zo svojich radov zvolili
za predsednicku Predstavenstva Ing. Yvonu Ken-
derovu a za predsedu kontrolnej komisie Ing. Jozef
Pta¢ina. Dalej za podpredsednicku Predstavenstva
bola zvolend JUDr. Ludmila Andrisova a za pod-
predsedu Kontrolnej komisie Ing. Peter Kompan.

Na zaver Vam v mene vsetkych novozvole-
nych ¢lenov organov OSBD Dolny Kubin chce-
me podakovat za doveru, ktoru ste im prejavili
a vyslovit Zelanie, aby ste s pracou OSBD Dolny
Kubin boli v budicnosti spokojni, o ¢o sa budu
usilovat nielen ¢lenovia organov druzstva, ale aj

vsetci zamestnanci.

Kontrolnd komisia

ing. Dana Lésticova
Tatiana Meckova

Ing. Karol KoSovan
Ing. Peter Kompan

Ing. Jozef Ptacin

Porady predsedov domovych samosprav

A. Antolova
referent pre styk so samospravami

Konanie lokalitnych porad predsedov domovych
samosprav — domovych vyborov bytovych domov
spravovanych OSBD Dolny Kubin minimadlne

2x za rok sa stalo samozrejmostou.

Jarné lokalitné porady sa uskutoc¢nili v dioch
20. aprila az 24. aprila 2009 s nasledovnou
ucastou:

- lokalita Dolny Kubin, Or. Podzdmok 65,22 %

- lokalita Namestovo 91,67 %

- lokalita Tvrdosin, Nizna 84,62 %

- lokalita Trstena 90 %

Jesenna lokalitnd porada sa bude konat
v dnioch 19. oktdbra az 22. oktébra 2009. Porady sa
konaju za ti¢elom prerokovania vzniknutych prob-
lémov bytovych domov, obozndmenia sa s legisla-
tivnymi zmenami v oblasti spravy bytovych domov
a poskytovania sluzieb spojenych s uzivanim bytov
ako aj poskytnutia informacii ohladom obnovy by-

tovych domov, ziskania finan¢nych prostriedkov

na obnovu bytového domu a pod.

Na konanej jarnej porade sa prerokovali informa-

cie ohladom:

- finan¢ného zabezpecenia a technického zabezpe-
¢enia obnovy bytovych domov

- poznatkov z realizicie obnovy bytovych domov

- zmeny fakturdcie tepla v zmysle vynosu URSO
¢. 6/2008, 7/2008

- vymahania nedoplatkov a zmeny vysky sankcii

- volieb do organov druzstva

V bode rdzne bolo prerokované:

- ¢innost dozorcov vytahov

- odmenovanie dozorcov vytahov a predsedov sa-
mosprav, zastupcov vlastnikov

- zélohové vymery spojené s uzivanim bytov

prevody pozemkov pod bytovym domom a zme-

na spoluvlastnickych podielov

- uplatnenie reklamacie na dodavanu nekvalitnd
vodu spotrebitelom

- v lokalite Tvrdosin vybudovanie nového plyno-
vodu a vystavbu novej kotolne pre bytové domy

- ai

Prijaté opatrenia:
Opatrenie ¢. 1/04/2009

Odmenovanie predsedov samosprav a dozorcov

vytahov vykonavat stvrtro¢ne.
T: v texte
Z: Matéjkova

Opatrenie ¢. 2/04/2009
Preverit vlastnictvo hlavného kanaliza¢ného po-

trubia a vyriesit otazku uhrady za jeho pretla-
¢anie pri bytovom dome ¢. 223 ul. Bernolakova,
Trstena.

T: 31. 05. 2009

Z: Mgr. Murgasova, Ing. Surovcik
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Opatrenie ¢. 3/04/2009
Obdrzané ziadosti o kiipu pozemku pod bytovymi

domami z lokality Ndamestovo, zaslat na prislusny
mestsky urad.

T: 31. 05. 2009

Z: Mgr. MurgaSova

Opatrenie ¢. 4/04/2009
Oslovit Mestsky urad Namestovo ohladom roz-

$irenia parkovacich miest pri bytovych domoch
na ul. Cerveného kriza v Namestove.

T: 31. 05. 2009

Z: Mgr. Murgadova, Antolova

Opatrenie ¢. 5/04/2009
Oslovit firmy zabezpecujtce servis vytahov, aby

pri zisteni zanedbania povinnosti dozorcov vy-
tahov bytovych domov, tito skuto¢nost ohlasili
na OSBD Dolny Kubin, resp. zapisali do zosita
tyzdennych kontrol.

T: 10. 05. 2009

Z: Ing. Surov¢ik

Ucelom jesennej porady, ktord sa bude konat
v oktobri 2009 je predsedom samosprav podanie

informdcii ohladom :

podmienok podéavania Ziadosti o uver z Vladne-
ho programu zateplovania bytovych domov

zmien ceny tepla a zmluvnych vztahov s doda-
vatelmi tepla
- nedoplatkov a rieSenim ich vymahania

zmien spoluvlastnickych podielov

rozhodnutia vyuzitia budovy v Tvrdosine (adrz-
bérske stredisko)
schvalenia planov oprav pre rok 2010

podmienok spustenia WEB Domus
- POaBOZP
revizii vyhradenych technickych zariadeni

- drobnej adrzby

- ai.

Na lokalitni poradu sa pozyvaju clenovia
Predstavenstva OSBD, Kontrolnej komisie ako aj
v pripade potreby hostia - zastupcovia firiem do-
davatelov tepla, finan¢ny poradcovia bankovych
subjektov, ...

Prijaté opatrenia z tychto porad su podnetné
pre vsetky samospravy a spdsob ich realizacie ur-
¢ite upevni vzajomnd doveru a spolupracu na od-
straniovani nedostatkov, ktoré sa v beznom Zivote

v kazdom dome vyskytuju.

Prijaté opatrenia st na najblizéom zasadnuti
P-OSBD prerokované a predlozené na schvalenie.

O plneni prijatych opatreni a dodrziavania
ulozenych terminov zodpovedni pracovnici pred-
kladaju spravy na rokovanie P-OSBD Dolny Kubin
a odpocet ich plnenia je sucastou programu na-
slednych lokalitnych porad.

Ziskané nenavratné zdroje

na obnovu

Ing. Jaroslava Hadova
riaditelka

V minulom ¢isle nasho spravodajcu sme vas infor-
movali o financovani obnovy jedenastich bytovych
domov cez tiverovt linku SLOVSEFE Uspesn4 reali-
zacia tychto projektov bola podporena nendvratnym
grantom z EBRD. Takmer vsetky projekty boli v prie-
behu minulého roka dokonéené. Cast projektov bola
kolaudovana aj tomto roku. O vysledkoch realizacie
projektov druzstvo priebezne spracovavalo a pred-
kladalo podklady $pecializovanej energetickej firme
ENVIROS na ich vyhodnotenie. Vietky projekty boli
uspesne verifikované a bolo potvrdené splnenie pod-
mienky min. uspory teplenej energie vo vyske 15 %.
Vsetkym domom bol bezplatne vypracovany energe-
ticky audit domu, ¢im boli zaradené do vyssich kate-
gorii z hladiska energetickej naro¢nosti.

Postupne od februdra 2009 prichadzali na tcty
bytovych domov nendvratné granty z EBRD. Ich suma
dosiahla troven takmer 379 tis. EUR, t. j. 11,5 mil.
SKK. Napriek pochybnostiam niektorych vlastnikov
bytov;, ¢i vobec grant obdrzia, vysledok splnil nase
ocakavania. Teraz je len na rozhodnuti vlastnikov, ¢o

20 ziskanych prostriedkov v dome este zmodernizuj.

Na zéaver moézeme konstatovat, ze OSBD
ako spravca ziskal na obnovu bytovych domov,
spolu s nenavratnymi dotdciami na odstrane-
nie systémovych portch, celkovo 554 593 EUR,
t. j. 16 707 69 SKK.

Z toho:

1. Nenavratny grant z tver. Linky Slovseff
378 883 EUR

2. Dotacie na odstranenie syst. portch
175 710 EUR

Samozrejme, Ze vacSiu Cast investicnych
prostriedkov si museli vlastnici pozicat.

Sme presvedceni, Ze Gverové podmienky do-
hodnuté s bankami st nadstandartné a vlastnici
bytov svoje rozhodnutie pre obnovu kladne oce-
nia. Hlavne teraz, s nastupom zimného obdobia.
Tepelna pohoda v bytoch bude na ovela vyssej
urovni. Avsak treba pripomenut, aby si kazdy
vlastnik uvedomil, Ze Gspory na vykurovani st za-

vislé aj na jeho samotnom spravani.

Por.¢.  Bytovy dom Vyska ziskaného nenavr. VySka ziskaného nenavr. Pozn.
grantu EUR grantu v SKK
1. éportovcov 1176 32 116,00 967 526,62
2. Mattiskova 1642 22 666,00 682 835,92
3. Zépad 1057 38 193,20 1150 608,34
4. Nemocnicna 1949 38 726,60 1166 677,55
5. Hurbanova 1183 69 970,00 2107 916,22
6. Medvedzie 163 38 621,20 1163 502,27 Uhrada v 10/2009
7. Medvedzie 165 33017,40 994 682,19
8. Medvedzie 164 22 981,00 692 325,61
9. Medvedzie 167 23 112,60 696 290,19  dhrada v 10/2009
10. Veternd 157 26 555,20 800 001,96 predpokladand vyska
11. M. Hattalu 2049 32 924,00 991 868,42 (hrada v 10/2009
SPOLU 378 883,20 11414 235,28

Bytové domy, ktorych obnova bola financovana v ramci programu SLOVSEFF s podporou Eurdpskej

banky pre obnovu a rozvoj
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Z ¢innosti Predstavenstva
OSBD Dolny Kubin.

Alena Antolova

Predstavenstvo OSBD (P-OSBD) zasadalo v roku
2009 celkom osem krat. Do konca roku st napla-
nované ete tri zasadnutia ¢lenov P-OSBD, z toho
jedno rozsirené za ucasti clenov Kontrolnej komisie.
Na zasadnutiach P-OSBD sa jeho c¢lenovia
okrem beznej ¢innosti zaoberali aj:
V januari
Plinmi prace jednotlivych komisii na I. polrok
2009, konkrétne legislativnej, ekonomickej a tech-
nickej komisie, zameranim cinnosti a hlavnymi
ulohami OSBD v roku 2009, systémom stredis-
kového hospoddrenia a vynosmi jednotlivych
stredisk. Bol prehodnoteni Cennik jednorazovych
ukonov a zmeneny na novia menu EURO. Po pre-
rokovani boli schvalené smernice ¢. 13 o vymaha-
ni nedoplatkov, ¢. 14 o tprave ¢innosti skodovej,
vyradovacej a likvida¢nej komisie, ako aj Zmluvy
o dielo na obnovu bytovych domov.
S Ing. A. Povalacom bola schvlend zmluva
o poskytovani a doddvani sluzieb v oblasti bezpe¢-
nosti a ochrany zdravia pri praci. Pre veducich tse-
kov P-OSBD ulozilo ukladacie uznesenia tykajuce sa:
- kompletizacie ziadosti o ziskanie Statnej dotacie
na odstranenie systémovych portch na byto-
vych domoch, ktoré o toto finan¢né zabezpece-
nie poziadali.
- predlozenia zoznamu smernic s uvedenim zod-
povednosti zamestnanca za danu smernicu.
- pripravenia Smernice ¢. 18 o realizacii vybero-
vych konani.
Vo februari P-OSBD nezasadalo

V marci

P-OSBD zasadalo dva krat. Na rokovaniach sa za-
oberali platnymi smernicami, spravou o vymahani
nedoplatkov na ndjomnom za rok 2008, precho-
dom slovenskej meny na euro, informaciou o zme-
nach cenovej trovne a ipravou zalohovych vyme-
rov, organiza¢nym zabezpecenim porad predsedov
¢lenskych samosprav, plneniami opatreni z ostat-
nych lokalitnych pordd, prehladom pohladavok
za uzivanie bytov a spravou o inventarizacii majet-
ku a zavazkov OSBD k 31. 12. 2008.

Clenovia P-OSBD schvlili Smernicu &. 18 o re-
alizacii vyberovych konani, plin prace technickej
komisie a P-OSBD, Kolektivnu zmluvu na rok 2009.
Taktiez bolo schvilené navysenie poplatku na spra-
vu o infla¢né navysenie 4,6 % od 1. 7. 2009 a navrh
investicie do budovy 348 ul. Mladeznicka v Knaze;.
Technickému useku ulozilo:

- preverit v bytovych domoch lokality Tvrdos$in

a Trstend napojenie nainstalovanych zariadeni

firmou Oravanet.

predlozit aktualizovany cennik vykonov udrzby

druzstva

spolu s pravnym usekom podanie odvolani voci
nepriznanym $tatnym dotdcidm na odstranenie

systémovej chyby na bytovych domoch

Riaditelke druzstva ulozilo vstupit do rokova-
nia s poistoviiou Allianz, ohladom zistenia zahr-
nutia do poistnej zmluvy uplatnenie $kody spdso-
benej Zivelnou pohromou a vandalizmom.

P-OSBD zrusilo prijaté uznesenie z roku 2006
Zastavenie uctovaného poplatku z omeskania
u najomcov, kde dlh na poplatku z omeskania pre-
siahne sumu 100 000,- Sk (3 319,39 €).

V aprili
P-OSBD vykonalo kontrolu plnenia uzneseni pri-
jatych na Zhromazdeni delegatov ktoré sa konalo
20. 06. 2008, prerokovalo spravu k ro¢nej ti¢tovne;j
zavierke za rok 2008, plnenie hlavnych ukazovate-
lov planu hospodarenia OSBD k 31. 12. 2008 a pre-
hlad pohladavok za uzivanie bytov k 31. 3. 2009.
Schvileny bol Cennik vykonov tdrzby druz-
stva s platnostou od 1. 5. 2009, predlozenie na Zhro-
mazdenie delegatov Smernice ¢. 15/2002 o poskyto-
vani odmien funkcionarom volenych a pomocnych
organov druzstva, Ukazovatele finan¢ného planu
na rok 2009, Finan¢ny plan na rok 2009.
Ekonomickému useku bolo ulozené predlozit
prehodnotenie cennika jednorazovych poplatkov
OSBD s uvedenim polozky spravy uverov byto-
vych domov.

V maji

Bolo schvalené organizaéné zabezpecenie vyuc-
tovania zdlohovych platieb ako aj Cennik jedno-
razovych ukonov platnych od 1. 6. 2009, predmet
¢innosti druzstva na rokovanie ZD, predlozenie
navrhu zmien a doplnkov Stanov OSBD s tucin-
nostou od 19. 6. 2009, program a organizacné
zabezpecenie rokovania Zhromazdenia delegatov,
rozhodnutie o premene menovitej hodnoty za-
kladnych ¢lenskych vztahov a zakladného imania
z0 slovenskej meny na menu euro. Schvalena bola
aj Zmluva o najme priestorov s firmou Oravanet,
predlozZenie na rokovanie Zhromazdenia delegatov
nasledovnych smernic:

- ¢ 4 o poskytovani prostriedkov z havarijného

fondu pre jednotlivé bytové domy,

- ¢ 5 0 tvorbe a cerpani finan¢nych prostriedkov
z fondu oprav,

- ¢ 15 o poskytovani odmien funkcionarom,

- ¢.28 o hospodareni s hmotnym majetkom druz-
stva a pohladavkami,

- ¢.29 o tvorbe a pouziti prostriedkov spravy druzstva

Dalej P-OSBD schvililo Smernicu & 16
0 BOZP a OPP, smernicu ¢. 17 pre pouzitie finan¢-
nych prostriedkov FOaU na drobnt tdrzbu, opra-
vy a vykonanie svojpomocnej udrzby v bytovych
domoch., Poziarny statt.

V juni

Sa konalo rozsirené zasadnutie novozvolenych
¢lenov P-OSBD a ¢lenov Kontrolnej komisie. Bol
schvileny Plan prace P-OSBD na II. polrok 2009,
rozpocet Cerpania $tatutarneho fondu reproduk-
cie majetku, podpisanie Najomnych zmlav na byty
v Knazej do 31. 12. 2009 a objektu nebytovych
priestorov — garaz v Namestove. Riaditelke druzstva
bolo ulozené vstipit do rokovania s dopravnym in-
$pektoratom v Dolnom Kubine ohladom zmeny do-
pravného znacenia prijazdovej cesty do sidla OSBD.

V juli sa zasadnutie P-OSBD nekonalo

V auguste

Clenovia P-OSBD vykonali kontrolu plnenia pri-

jatych uzneseni P-OSBD za I. polrok 2009, zhod-

notili konanie Zhromazdenia delegitov. Zaoberali

sa spravou o:

- transformadcii a prevodom bytov do osobného
vlastnictva,

- vysledku hospodarenia k 30. 6. 2009

- o stave rekonstrukcii a obnove bytovych domov

- stave zasob na sklade OSBD

Na rokovani boli schvaleni ¢lenovia jednotlivych
komisii pri P-OSBD, ako aj bol schvaleny Cennik jed-
norazovych tikonov OSBD s ti¢innostou a platnostou
od 1. 9. 2009 s doplnenim poplatku za vyhotovenie
Zmluvy o prevode do osobného vlastnictva.

Technickému useku bolo ulozené pripravit
material tykajtci sa poctu prijatych a vybavenych
ziadaniek za L. polrok 2009 a sposob ich evidencie
a nasledného vybavenia.

V septembri
Na zasadnuti zobrali ¢lenovia P-OSBD na ve-
domie spravu o vymahani nedoplatkov stidnou
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cestou za rok 2009, spravu o ¢innosti $kodovej ko-
misie za I. polrok 2009, spravu o stave fondov oprav
a Gdrzby bytovych domov k 31. 7. 2009, spravu
o ¢innosti ekonomického useku k 30. 9. 2009, pre-
hlad pohladavok za uzivanie bytov k 31. 7. 2009,
evidenciu ziadaniek na udrzbu bytového fondu
a spravu o udrzbe bytového fondu.

Schvalila sa Smernica ¢. 19 o vydani Programu
vlastnej ¢innosti zameranej proti legalizacii prijmov
z trestnej ¢innosti a financovania terorizmu. Zmluvy
o najme nebytovych pristorov v sidle OSBD, Dodatky
k Zmluvam o dodavke tepla s dodavatelom KOM-
TERM as., Plany prace ekonomickej, technickej,
legislativnej a bytovej komisie na II. polrok 2009.

Clenovia P-OSBD ulozili vypracovat vyhodnotenie
plnenia prijatych Hlavnych tloh a zamerania ¢innos-
ti OSBD v roku 2009 k terminu 30. 09. 2009.

Pred kazdym zasadnutim Predstavenstva za-
sadaju aj jednotlivé komisie a to Legislativna, Eko-
nomicka a Technicka, ktoré predkladaji na roko-
vania P-OSBD zépisnice k ich

Bezpecnost technickych zariadeni
v bytovych domoch

Ing. Anna Zilincova

Nebezpecnou udalostou je v zmysle zikona
¢. 124/2006 Zb.o BOZP udalost, pri ktorej bola
ohrozena bezpecnost alebo zdravie osoby, ale ne-
doslo k poskodeniu jej zdravia. Povinnosti uvede-
né v zakone o BOZP maju zabranit vzniku takejto
udalosti. Pod pojmom bezpecnost technického
zariadenia rozumieme stav technického zariadenia
a spdsob jeho pouzivania, pri ktorom nie je ohro-
zena bezpecnost a zdravie osob. V pripade bytové-
ho domu z hladiska ohrozenia / situdcia, v ktorej
nemozno vylucit, ze zdravie osob bude poskode-
né/ uvazujeme Specificky o obyvatelovi bytového
domu, navstevnikovi alebo inych osobach, ktoré sa
mozu v spolo¢nych priestoroch pohybovat. Pod-
la ohrozenia rozliSujeme aj technické zariadenia
(tlakové, zdvihacie, elektrické alebo plynové a ich
Casti) a zaradujeme ich podla vyhlasky 718/2002
Zb.do tychto skupin:
o Skupina A - skupina s vysokou mierou ohro-
zenia /napr. vytahy/
o Skupina B - skupina s vy$sou mierou ohro-
zenia /napr. elektroinstaldcia, rozvody plynu,
vymennikové stanice, plynové kotly atd./

o Skupina C - skupina s niz§ou mierou ohrozenia.

Technickeé zariadenia skupiny A a skupiny B sa
povazuju za vyhradené technické zariadenia (VTZ).

V' § 9 zakona ¢ 124/2006 Zb. je pre SVB alebo
spravcu okrem iného uvedend povinnost sustavne
kontrolovat a vyZzadovat dodrziavanie pravnych
predpisov a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP.
Zdoraznuje sa poziadavka kontroly stavu bezpec-
nosti technickych zariadeni. Uvedené povinnosti su
edte zdoraznené v § 13 ods. 3/ zakona. Podla tohto
ustanovenia sa moze bytovy dom uzivat, len ak zod-
poveda predpisom na zaistenie BOZP, ak sa dodrzia
podmienky, ktoré vymedzil projektant a po vykona-
ni udrzby, prehliadok, kontrol, skisok alebo odbor-
nych prehliadok a odbornych skusok ustanovenych
osobitnymi predpismi alebo technickou dokumen-
taciou vyrobcu technickych zariadeni.

Pre bytové domy sa tym rozumie zabezpeco-
vat tradné skasky, odborné prehliadky a odborné
skasky vyhradenych technickych zariadeni v in-

tervaloch urcenych osobitnymi predpismi. Okrem
povinnosti vykonavat tieto kontroly, je zakonom
stanovend aj povinnost odstranovat nedostatky zis-
tené kontrolnou ¢innostou. Kontrolnou ¢innostou
/prehliadkou a skuskou technického zariadenia/ sa
preveruje bezpe¢nost technického zariadenia.

Pre oblast plynovych technickych zariadeni
platia tieto zakladné povinnosti:

o Revizie rozvodov plynu v intervale raz
za 3 roky vykonéva revizny technik plynovych
zariadeni. Pre OSBD tito ¢innost na zaklade
zmluvy o dielo vykonava Jozef Hlboc¢an -
REPLYN Dolina 14, 027 05 Zazriva.

«  Odstranovanie zavad z odbornych prehliadok
a skusok, ktoré su hradené z fondu oprav vy-
kondva firma Frantisek Gerat PLYNOSERVIS
- ELGAS 027 54 ORAVSKA PORUBA ¢&. 191.

V zmysle § 12 vyhl. MPSVaR ¢. 718/2002 Z. z.,
§7 vyhlagky SUBP ¢&. 86/1978 boli v jali 2008 vy-
konané odborné prehliadky a skasky plynového
zariadenia v nasledovnych bytovych domoch:

M. Hattalu 2159/36-40
M. Hattalu 2160/42-48
M. Hattalu 2161/50-52

1. Okruzna 2057/11-16
2. Okruzna 2058/19- 22
3. Okruzna 2060/5-10
4. Bystereckd 2063

5. Bysterecka 2064

6. Bysterecka 2065

7.

8.

9.

Nakolko vsetky byty neboli spristupnené, re-
vizie plynovych zariadeni a odstranovanie zavad
z revizii boli urobené v auguste 2009. Ani v tom-
to termine sa nepodarilo odstranit vsetky zavady
a takisto neboli urobené revizie v niektorych by-
toch. Spravca - OSBD Dolny Kubin zvolalo preto
rokovanie za tc¢elom ujednotenia postupu vyko-
navania odbornych prehliadok a skasok plyno-
vého zariadenia a odstranovania zistenych zavad
so zhotovitelom revizii a predsedami samosprav

tych bytovych domov, kde st rozvody plynu.

Predsedom samosprav bola z tychto dovodov
odovzdand ,,Sprava k odbornym prehliadkam a skus-
ka plynového zariadenia vykonanych v zmysle § 12
vyhl. MPSVaR & 718/2002 Z. z., §7 vyhlatky SUBP
¢. 86/1978% zo dna 3. 9. 2009, kde boli vypisané:

«  Byty, v ktorych neboli urobené revizie z dovo-
du nespristupnenia bytu uzivatelom

«  Zavady, ktoré je potrebné odstranit na vlastné
naklady majitela bytu - Nefunkény HUP ply-
nového sporaka

«  Zavady, ktoré je potrebné odstranit na vlastné
naklady majitela bytu - prerobit HUP plyno-
vého sporaka

o Zavady, ktoré je potrebné odstranit na vlastné
naklady majitela bytu - prerobit HUP stupacky

o Zavady, ktorych odstranenie bude hradené z
fondu oprav - nefunkény HUP na stapackach

Bol dohodnuty postup a terminy na ukonce-
nie revizii a odstranovania zavad v jednotlivych
obytnych domoch z ¢oho vyplynulo:

«  Ziadanky na opravy ako aj odsthlasenie ceny
za opravy podpisuji predsedovia samosprav

o Z fondu oprav su hradené naklady na opravu
plynovodu od HUP v bytovom dome po HUP

v byte. Majitel bytu si hradi naklady na opravu

od HUP v byte po spotrebice.

«  Majitelia bytov st povinni zaslat na OSBD do-
klad o odstraneni zavad.

Podla nasich zisteni vela zavad vzniklo
a vznika pri rekonstrukcii bytov - bytového jadra,
upravou - zmensovanim pristupovych otvorov
k ovladacim a meracim zariadeniam, premiestne-
nim spotrebic¢ov. Doporuc¢ujeme majitefom bytov
ponechat pévodny rozmer a umiestnenie dvierok
v $achtéch tak, aby bol zabezpe&eny pristup k HUP,
pripadné opravy a pod.

Na zaver treba si uvedomit, Ze nespristupne-
nim bytu a neodstranenim zavad na plynovych
zariadeniach ohrozujeme zdravie nielen svoje ale
véetkych spoluobcanov, ktori byvaju alebo sa na-
chadzaju bezprostrednej blizkosti.
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Vyuctovanie za rok 2008

Salusova, Janoskova, Ing. Janak

OSBD Dolny Kubin do 31. 05. 2009 spracovalo
vytctovanie nakladov za plnenia poskytované s uzi-
vanim bytov a nebytovych priestorov za obdobie
roku 2008. Vytcétovanie odzrkadlilo skutocné na-
klady za dod4vku tepla na UK, tepla na ohrev TUV,
spotreby teplej a studenej vody, elektrickej energie v
spolo¢nych priestoroch bytovych domov, néklad za
dazdovi vodu, vytctovania tverov. Treba si uvedo-
mit, Ze naklady, rozpocitané jednotlivym bytovym
domom vo vyuctovani, sd iba tie naklady, ktoré boli
vyfakturované za vyuctovavané obdobie dodavatel-
mi energii a sluzieb. Kazdy bytovy dom ma svoje sa-
mostatné faktiry a druzstvo k tymto fakturovanym
ro¢nym nakladom nemdze a nesmie pridat ani cent.

Spolu s vytctovanim bol doruceny taktiez
zalohovy predpis s platnostou od 1. 7. 2009, ktory
je nastaveny a zohladnuje skuto¢ny néklad za rok
2008 pri aktualnych cenach v roku 2009.

Tymto chceme upozornit na to, Ze nie je moz-
né znizovat zalohové vymery, nakolko z uctov
domu sa platia pravidelné mesa¢né platby za sluz-
by dodavatelom energii a v pripade znizovania za-
loh u jednotlivcov moze dojst k tomu, Ze na tcte
Vasho bytového domu nebude dostatok financ-
nych prostriedkov na ihradu mesac¢nych platieb.

Preplatky z vytctovania za rok 2008 spolu
so stavom konta najomného k 31. 05. 2009 boli
vratené v lehote do 15. 07. 2009 automaticky
na osobné ucty z ktorych prisla poslednd thrada
najomného. Ostatnym uzivatefom bytov, vratane
nebyvajucich uzivatelov boli preplatky vratené
prostrednictvom Slovenskej posty.

Pri tejto prileZitosti by sme chceli poziadat
uzivatelov bytov, ktori chcti pouzit preplatok z vy-
uctovania na thradu najblizsich zalohovych pla-
tieb, aby toto pri buducich vytctovaniach nahlasili
telefonicky, pisomne, alebo elektronicky na odde-
lenie ndjomného. Tymto sa predide k nedorozu-
meniam, ktoré vznikaju pri automatickom vrateni
preplatku z vytétovania.

Verime, ze OSBD Dolny Kubin rozsirovanim
obsahovej stranky a okruhu informécii na tlacive
vyuctovania, prispelo k Vasej lepsej informova-
nosti a taktiez k tomu, aby si kazdy uzivatel mo-
hol odkontrolovat vy¢islené ndklady za svoj byt.
Samozrejme, v pripade potreby osobne vysvetlit
stvislosti a udaje uvedené vo vyactovani podrob-
nejsie a v navaznosti na legislativu, si tu pre vas
odborni technicki pracovnici druzstva. Kontakty

na nich st na tlacive vyactovnia vzdy uvedené.

Elektrické energia
Od 1. 1. 2009 vstupil do platnosti novy cennik
elektrickéj energie. Nasledkom tejto zmeny bolo

aj dofakturovanie zbytku roku v lokalitach ktoré
st fakturované (tym aj vyuctované) technickym
rokom a nie kalendarnym. V roku 2008 boli tieto

obdobia v terminoch:
TvrdoSin 1/2008 - 12/2008
Niznd 2/2008 — 12/2008
Nédmestovo 2/2008 — 12/2008
Trstend 11/2007 — 12/2008
Dolny Kubin 6/2007 — 12/2008

12/2007 — 12/2008

Tento fakt sposobil u casti bytovych domov
v Dolnom Kubine prechodne zvysené nakla-
dy na elektrickd energiu. Preto sa vo vyactovani
za rok 2008 vyskytli v polozkach tykajucich sa
el. energie nedoplatky. Tykalo sa to bytovych do-
mov: 1197, 1198, 2049, 2159, 2160, 2161, 1156,
1154, 1161, 1164, 1167, 1169, 1170, 1173, 2063,
2064, 2065, 2039, 2041, 1206, 1207, 1233, 2057,
2058, 2060, 1191. Ostatnych bytovych domov
v sprave OSBD Dolny Kubin sa tento prechod
na novy cennik dotkol len minimalne, alebo sa
im naklady na spotrebovanu el. energiu posunom
odpoctového obdobia znizili oproti vyuctovaniam
predchadzajtcich rokov.

V roku 2009 sa naklady na el. energiu faktu-
ruju od janudra 2009 do oktdbra, novembra alebo
decembra roku 2009. To znamena Ze ziadny z by-
tovych domov nezaplati vo vyuictovani roku 2009
v polozkach el. energie viac ako dvanast mesiacov.
Do uzavierky spravodajcu prisli faktury za lokality
Tvrdos$in a Ndamestovo, ktoré teda zaplatia len de-

sat mesiacov.

Odporucanie spravcu

Delenie nakladov na vykurovanie

Na zaklade nasich zisteni, odvodenych zo spra-
covania vysledkov vyuctovania nakladov na do-
davku tepelnej energie pre tcely vykurovania za
roky 2006-2008, si Vam dovolujeme predlozit
na$ navrh na dohodu vlastnikov a uzivatelov
bytov. Ako dobre viete, ndklady na UK st roz-
delené v stilade s Vyhldskou ¢. 630 Uradu pre re-
gulaciu sietovych odvetvi z 20. decembra 2005,
ktorou sa ustanovuje teplota teplej uzitkovej
vody na odbernom mieste, pravidla rozpoci-
tavania mnozstva tepla dodaného na pripravu
teplej uzitkovej vody a rozpocitavania mnozstva
dodaného tepla.

Paragraf ¢.7 odsek (1) pojednava: ,, Ak v objek-
te rozpocitavania su zabezpecené pomerové rozde-
lovace tepla alebo ur¢ené meradla tepla na meranie
mnozstva tepla u kone¢nych spotrebitelov rovna-
kej triedy presnosti, naklady na mnozstvo dodané-

ho tepla na vykurovanie sa rozdelia na zdkladnu
zlozku a spotrebnu zlozku. Zékladna zlozka tvori
40 % a spotrebna 60 % z celkovych nakladov na
dodané teplo na vykurovanie. Ak sa vlastnici bytov
a nebytovych priestorov podla osobitného predpi-
su dohodnu, moéze byt zékladnd zlozka minimalne
30 % a maximalne 50 % a spotrebna zlozka mini-
malne 50 % a maximalne 70 % z celkovych nékla-
dov na dodané teplo na vykurovanie.“

Niektori uzivatelia bytovych jednotiek v snahe
minimalizovat si svoje ndklady, pocas celého ka-
lendarneho roka maji uzatvorené vykurovacie te-
lesa. Dévodom je mozno ta skuto¢nost, Ze napriek
nulovym namerom na elektronickych pomerovych
rozdelovacoch tepla (dalej RVN) si vedia zabezpe-
¢it tepelntt pohodu inou cestou aj v tychto,,nevy-
kurovanych® miestnostiach. Samozrejme na tikor
ostatnych spolubyvajtcich v bytovom dome (v od-
bornych diskusiach na tému rozpocitania sa ta-
kémuto uzivatelskému spravaniu otvorene hovori
kradez tepla).

Dal3ou skupinou uzivatelov s minimalnymi
indikovanymi udajmi st vlastnici zdrziavajuci
sa v bytoch len cez vikend. Uplnym extrémom
su vysledky vyuctovani v bytoch celoro¢ne neo-
byvanych, v ktorych spotreba stanovena z nulo-
vych ndmerov predstavuje len naklady v drovni
zdkladnej zlozky. Aby sa zminimalizovali ne-
gativne finan¢né dopady ,nulovych spotrieb®
na naklady ostatnych uzivatelov v dome (najma
bezprostredne stenami, podlahami a stropmi
susediacich bytov), aby bola dosiahnuta vicsia
spravodlivost v rozu¢tovani nakladov, navrhu-
jeme pre budice obdobia na najblizsej schodzi
vlastnikov zrusit (pokial madte odsuhlasenu)
doterajsiu dohodu v zmysle §7, tzn. percentu-
alne delenie nakladov na pomer 30% ku 70%.
Zaroven doporucujeme vratit sa k deleniu, kto-
ré navrhuje vyhlaska 630, t.j. zakladna zlozka
Zz = 40% nakladov podla plochy a spotrebna
zlozka Sz = 60 %.

V pripade bytovych domov s elektronickymi
RVN je este lepsim rieSenim delenie 50 % ku 50 %.
Odporucame schvalit najma tento variant. Touto
dohodou by ste vedeli aspon cez sposob preroz-
delenia ndkladov ,,presved¢it® Vasich nekuriacich
spolubyvajucich, aby si temperovali svoje bytové
priestory. Neposkodzovali by tak ostatnych, nitiac
ich do vyssich nédkladov na vykurovanie a dodrzia-
vali by minimalne tepelno-technické poziadavky
na konstrukciu bytového domu a tym chranili jeho
hodnotu, technicky stav.

Zaroven chceme vyuzit prilezitost a upozor-
nit, ze tzv. iné dohody ktoré umoziuji niektoré
ustanovenia vyhlasky je potrebné schvélit pred
koncom vyuctovacieho roku, inak mozu byt usta-
novenia tychto dohdéd spochybnené, resp. vzhla-
dom na retroaktivitu neplatné. V pripade Vasho
zaujmu o prekonzultovanie problematiky sme

Vam k dispozicii poc¢as turadnych hodin.
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Odmenovanie samosprav

Daniela Matejkova
referent personalistiky a miezd

Okresné stavebné bytové druzstvo (dalej len
OSBD) so sidlom v Dolnom Kubine spravuje
na tzemi oravského regiénu 3606 druzstevnych
bytov, z ktorych je 3278 v osobnom vlastnictve.

Na zabezpecenie optimalnej ¢innosti druzstva
ako i spokojnosti vlastnikov bytov a ¢lenov OSBD
je potrebné, aby kazdy jeden obytny dom mal vy-
tvorenu vlastnu samospravu na Cele s predsedom.
Predseda so samospravou tvoria dolezity me-
dziclanok medzi OSBD a vlastnikmi bytov a ¢len-
mi druzstva, zastupuju vlastnikov bytov pri dolezi-
tych rokovaniach na OSBD, ako i pri rozhodovani
o cinnosti OSBD na zhromazdeniach delegatov
a naopak prenasaju plnenie tloh z OSBD na vlast-
nikov bytov a ¢lenov druzstva.

Praca predsedu ako i samospravy nie je jed-
noduchd, naopak niekedy je velmi zlozita, tazka
a vobec nie je zdvideniahodnd, pretoze sa jednd
o pracu s fudmi.

Zo strany OSBD bola tato ¢innost i v mi-
nulosti odmenovand v ramci internych predpi-
sov a zdkonov. Formy odmenovania boli rozne.
Od 01. 07. 2006 zacalo OSBD uzatvarat tzv. pri-
kazné zmluvy pre odmenovanie predsedov samo-
sprav, ako i pre vchodovych dévernikov jednotli-
vych blokov.

Definicia prikaznej zmluvy v zmysle § 724
Obcianskeho zédkonnika je, ze prikaznik (t. j. za-
stupca vlastnikov bytov, teda predseda samospra-
vy) sa zavdzuje pre prikazcu (OSBD) obstarat
alebo vykonat ur¢ita ¢innost. Prikaznik vykonava
¢innost v mene prikazcu a na jeho tcet. Na zaklade
uzatvorenej prikaznej zmluvy prinalezi kazdému

prikaznikovi odmena za vykon ¢innosti, odmeny

sa vyplacaju za domovnictvo, za odpis vodomerov
TUV a SV a odpis meracov spotreby tepla v jed-
notlivych bytoch.

Vyska odmeny za horeuvedenu cinnost je
na navrh OSBD prejednavana a schvalovana naj-
vy$$im organom OSBD, ktorym je zhromazdenie
delegatov, ktoré sa kona minimalne 1x za rok.
Takto stanovena vyska odmeny je minimalna, jej
vysku je mozné zmenit. O zmene vysky odmeny
mozu rozhodnut samotni vlastnici bytov a ¢leno-
via druzstva na schodzi vlastnikov bytov bytové-
ho domu. Toto rozhodnutie vlastnikov bytov je
zo strany OSBD plne re$pektované. Treba vsak
podotknut, Ze prikazca méd pravo hodnotit pracu
prikaznika a odmenu skratit.

Sposob vyplacania odmien:

1x za $tvrtrok — predsedom samosprav i vchodo-
vym dévernikom za domovnictvo

1x za rok - za odpis vodomerov TUV a SV

1x za rok - za odpis meracov tepla

Prehlad odmien za domovnictvo

Lokalita Dolny Kubin:
o Odmena 1,16 € (35,- Sk) za 1 byt mesacne sa vy-

placa 53 predsedom samosprav, vratane vchodo-
vych dovernikov

o Odmena 1,33 € (40,- Sk) za 1 byt mesacne sa vy-
placa v bytovom dome ¢. 1198

o Odmena 1,66 € (50,— Sk) za 1 byt mesacne
sa vyplaca v bytovych domoch ¢. 1170, 1233,
2039 a 2041

o Odmena 1,99 € (60,- Sk) za 1 byt mesacne sa vy-
placa v bytovom dome ¢. 2161 (PA)

Lokalita Tvrdosin:

o Odmena 1,16 € (35,- Sk) za 1 byt mesacne sa vy-
placa 16 predsedom samosprav

e Odmena 3,65 € (110,- Sk) za 1 byt mesacne
sa vyplaca samosprave ¢. 167

o Odmena 4,32 € (130,- Sk) za 1 byt mesacne
sa vyplaca samosprave bloku ¢. 164

Lokalita Nizna + Oravsky Podzamok:
o Odmena 1,16 € (35,- Sk) za 1 byt mesacne sa vy-

placa 3 predsedom samosprav

Lokalita Trstena:

o Odmena 0,96 € (29,- Sk) za 1 byt mesacne sa vy-
placa samosprave ¢. 222

o Odmena 0,99 € (30,- Sk) za 1 byt mesacne sa vy-
pléca vchodovym dévernikov bloku 1057

o Odmena 1,16 € (35,- Sk) za 1 byt mesacne sa vy-
placa 10 samospravam

o Odmena 1,66 € (50, Sk) za 1 byt mesacne sa vy-
placa predsedovi samospravy ¢. 1057

Lokalita Namestovo:

e Odmena 1,16 € (35,- Sk) za 1 byt mesacne
- sa vyplaca 17 samospravam a vchodovym
dovernikov.

o Odmena 1,40 € (40,- Sk) za 1 byt mesacne sa vy-
placa samosprave ¢. 162

Prehlad odmien za odpis vodomerov

» Odmena vo vyske 0,5 € (15,- Sk) pri odpise 2 ks
vodomerov na TUV a SV

Prehlad odmien za odpis meracov tepla

Odmena 0,33 € (10,- Sk) za odpis 1 ks mera-
¢a (pozn.: Vyplaca sa len tym domovnikom,
ktori o to poziadali, resp. si cenu za odpis me-

racov ponizili)

Povinnost certifikacie bytovych
domov po zatepleni.

Povinnost certifikacie bytovych domov po zateple-
ni stanovuje Zakon ¢. 555 o energetickej hospodar-
nosti budov z 8. 11. 2005 a Vyhlaska ¢. 625 Minis-
terstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky s u¢innostou od 1. 1. 2007.

Zakon ¢. 555 ustanovuje postupy a opatrenia
na zlepSenie energetickej hospodarnosti budov

Povinné vydavanie certifikitov o energe-
tickej hospodarnosti budov je pre nové budovy
a pre budovy po vykonani vyznamnej obnovy.
Vyznamnou obnovou budovy sa rozumie tepel-
nd ochrana zateplenim obvodového a stresného

plasta, vymenou povodnych otvorovych vyplni

budovy, alebo energetického vybavenia budovy
takym sposobom, Ze to mé vplyv na energeticka
hospodarnost budovy.

Vyhlaska ¢. 625 ustanovuje podrobnosti o vy-
pocte energetickej hospodarnosti budov.

Energeticky certifikat obsahuje $kalu hodno-
tenia jednotlivych kategorii budov a tcel spotre-
by energie urcenej rozpitim energetickych tried
v hodnotich od najvyssej A, B, C, D, E, E G, H.
Energeticky certifikit moze vydavat iba organiza-
cia, ktord ma na tito ¢innost licenciu.

V podmienkach OSBD Dolny Kubin boli vy-
konané certifikdcie bytovych domov po zatepleni,

Ing. Jan Surovcik
veduci tech. useku

realizovanom v roku 2008 pre 11 byt. domov. Vset-
ky tieto domy boli financované cez program Slov-
seff s nendvratnou 20 % dotaciou. Sucastou balika
poskytovanych sluzieb bola aj certifikacia po za-
teplent, ktora bola bezplatna. Pokial si bytovy dom
plati sim za vykonanie certifikacie, bezna cena je
cca 1500 - 2 000,-€ za byt. dom.

Vo vicsine pripadov, pokial ma byt. dom
okrem obvodového plasta zateplent aj strechu,
je v energetickej triede B. Bez zateplenej stre-
chy je v triede C. Do triedy A sa bytovy dom
dostane len s aktivnymi zariadeniami, napr.

solarne panely.
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Vyvoj cien tepla od roku 2007

stanoveny URSO s porovnanim vietkych lokalit

Ing. Peter Janak
energetik

Ceny tepla v roku 2008 boli velmi premenlivé.
Ceny tepla v roku 2007 sa umelo drzali na rovnakej
urovni od janudra az do decembra z dévodu udrza-
nia miery inflacie a zavedeniu Eura na Slovensku.
Cena plynu pritom rastla neustdle. Tento umely
zasah do tvorby ceny sposobil v roku 2008 cenovy

skok a na zaciatku vykurovacej sezény 2008/2009
si teplary tieto straty vykompenzovali vy$$imi ce-
nami tepla, samozrejme vietko so stthlasom Uradu
pre regulaciu sietovych odvetvi. Ceny tepla boli
zvySované len vo variabilnej zlozke ceny tepla, teda
vyrobcovia tepla reagovali na celoro¢né zvysova-

nie cien paliv. Tieto ceny su platné do konca roku
2008, po tomto termine musia vietci dodavatelia
tepla zaziadat o novu cenu tepla za GJ. Zaciatkom
roku 2009 by sa mali ceny plynu stabilizovat,
a mali by zacat kopirovat ceny ropy, teda cena ply-

nu a tepla by mala pre zaciatok roku 2009 klesat.

zmena zmena zmena zmena
Lokalita 2007 |v % |ceny 2008 |v % ceny 2008 |v% ceny 2008 |v% ceny
\74

333,676 \'74 329,273 \'74 344,862 \'74 412,454

Dolny Kubin FZ 336,294 1.1.2007 FZ 373,303 1.1.2008 FZ 373,303 1.8.2008 FZ 373,303 1.11.2008
Spolu 669,970 -0,3 Spolu 702,576 4,9 Spolu 718,165 2,2 Spolu 785,757 9,4
vz 518,721 \'74 481,712 vz 503,608 vz 66759

Nizna FzZ 209,202 1.1.2007 FZ 238,357 1.1.2008 FZ 238,357 1.6.2008 FZ 238,357 1.9.2008
Spolu 727923 -1,8 Spolu 720,069 -1,1 Spolu 741,965 3,0 Spolu 905,947 22,1
vz 478,499 \'74 462,077 \'74 483,616 \74 608,209

Namestovo FZ 230,265 1.1.2007 FZ 243,593 1.1.2008 FZ 243,593 1.3.2008 FZ 243,593 13.10.2008
Spolu 708,764 3,5 Spolu 70567 -0,4 Spolu 727209 3,1 Spolu 851,802 171
vz 470,883 vz 465,171 vz 487,067 vz 608,209

Trstena FzZ 189,329 1.1.2007 FZ 190,638 1.1.2008 FZ 190,638 1.3.2008 FZ 190,638 1.10.2008
Spolu 660,212 -1,2 Spolu 655,809 -0,7 Spolu 677705 3,3 Spolu 798,847 179
vz 518,721 vz 488,971 vz 511,224 vz 677705

TvrdoSin Fz 265,132 1.1.2007 FZ 278,46 1.1.2008 FZ 278,46 1.6.2008 FZ 278,46 1.9.2008
Spolu 783,853 -1,5 Spolu 767431 -2,1 Spolu 789,684 2,9 Spolu 956,165 21,1

Ceny tepla st uvadzané s DPH, pozn. po uzavierke sme obdrzali novy cen.navrh pre Trstenti na cenu platni od 1. 11. 2008 vo vyske 930,30 Sk/GJ.

Vyvoj cien tepla

1000
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800
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750
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Ospravedlnujeme sa dodavatelovi tepla spolo¢nosti Byttes, s. r. 0. Trstend, za redakénu chybu uverejnenti v minulom ¢isle k Vyvoju cien tepla od roku 2007,

kde doslo k zdmene ceny platej pre r. 2008 medzi lokalitou Trstena a Tvrdosin.
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Konkurencieschopnost OSBD

na trhu spravcov bytovych domov

Ing. L. Skircakova

Pre porovnanie konkurencieschopnosti OSBD
na trhu spravcov bytovych domov nie je rozho-
dujtica len vyska poplatku na spravu, ale aj dalsie
faktory, ktoré ovplyvnuju celkové naklady byto-
vych domov pri ich sprave. Vyznamny faktor je
vyska poistného, ktoré plati bytovy dom na kry-
tie rizik, ako st poziar, vichrica, zivelné udalosti,
voda. Slovensky zvaz bytovych druzstiev uzatvo-
ril zvyhodnend ramcovu poistni zmluvu, cez
ktorti moze ¢lenské bytové druzstvo poistit byto-
vé domy v zvyhodnenych sadzbach. Kym bytovy
dom, ktory je spoloc¢enstvom chce poistit byto-
vy dom napr. v Allianzi - Slovenskej poistovni,
a. s., na trhova hodnotu vo vyske 2 000 000,- €,
vyska jeho ro¢ného poistného bude 1 327,- €
(39 977,- Sk). Bytovy dom v sprave OSBD Dolny
Kubin pri poisteni na tie isté rizika a na rovnaku
trhov hodnotu zaplati roéné poistné vo vyske
200,- € (6 025,- Sk). Z uvedeného vyplyva, ze
bytové domy v sprave OSBD Dolny Kubin majt
75 % zlavu na poistnom, ¢o ro¢ne ¢inf Gsporu
1127,- € (33 952,- Sk).

Daldim bonusom, ktory maju bytové domy
v sprave OSBD Dolny Kubin je to, ze v poplatku

na spravu maju zahrnuté aj pravne sluzby vyma-
hania nedoplatkov na najomnom.

OSBD poskytuje bytovym domom vo svo-
jej sprave beztro¢né poézicky na odstrane-
nie havarijnych stavov az do vysky 13 277,- €
(400 000,- Sk) so splatnostou 2 roky. Ak nejde
o havarijné stavy, vie OSBD poskytnit docasné
finan¢né vypomoci za urcity nizky poplatok so
splatnostou do 1 roka v zmysle Cennika jedno-
razovych ukonov, zverejnenom na nasej interne-
tovej stranke www.osbddk.sk.

OSBD poskytuje svoje sluzby pri vybavova-
ni doticii na odstranenie systémovych poruch,
pri vybavovani komer¢nych Gverov za zvyhodnené
sadzby ako VIP klientovi jednotlivych bankovych
ustavov, uverov z vladneho programu zateplova-
nia, zo SFRB, pri komplexnej obnove bytového
domu pocniic zabezpec¢enim vyhotovenia projek-
tovej dokumentacie a stavebného povolenia, cez
vyberové konania na vyber dodavatela, uzatvara-
nie zmlav o dielo, stavebny dozor, az po vybavenie
kolauda¢ného rozhodnutia a rieSenie pripadnych
reklamacnych nedostatkov. Okrem toho OSBD
poskytuje drobnt tdrzbu jednak pre vlastnikov

bytovych domov v sprave OSBD a zabezpeluje
poziarnu ochranu a revizie elektrickych zariadeni.

OSBD ako VIP klient dodavatela elektrickej
energie ma priznané zvyhodnené sadzby oproti
beznym odberatelom.

Sumarizacia:

« zvyhodnené poistné bytovych domov az o 75 %

pravne sluzby v cene poplatku na spravu

bezuroc¢né pozicky z havarijného fondu na od-

stranenie havarijnych stavov

docasné finan¢né vypomoci na odstranenie pla-
tobnej neschopnosti bytovych domov

« OSBD méd u dodavatela elektrickej energie
ivbankach status VIP klienta:

zvyhodnené ceny el. energie do spolo¢nych priestorov

zvyhodnené trokové miery pri vkladoch i ko-

mer¢nych tveroch

komplexné sluzby pri obnove bytovych domov
« vybavovanie dotdcii na odstr. systémovych porach
« vybavovanie komer¢nych tverov a inych taverov

dotovanych $tatom

zabezpecovanie vyhotovenia projektovej doku-
mentécie

« vybavovanie stavebného povolenia, kolauda¢né-
ho rozhodnutia

organizovanie vyberového konania na vyber do-
davatela

pravne sluzby pri uzavierani zmlav o dielo

poskytovanie stavebného dozoru

poskytovanie drobnej tdrzby

zabezpecenie vykonu poziarnej ochrany, revizii

elektrickych zariadeni

Prevody bytov
do osobného vlastnictva

Mgr. Miroslava Murgasova

veduca prav.useku

OSBD Dolny Kubin realizuje mimoriadne splat-
ky dlhodobych tverov na vystavbu bytov dvakrat
ro¢ne a to k 30. junu a 31. decembru, vo vyske
nesplateného investi¢ného uveru k datumu pre-
vodu. Prakticka realizacia transformacie sa vy-
konava na zdklade ,Dodatkov nesplatenych in-
vesti¢nych uverov z OTP Banka Slovensko, a. s.
pobocka Dolny Kubin.

Pravne ucinky vkladu zo zmluvy o prevode
vlastnictva bytu a nebytového priestoru vznikaji
ku dnu dorucenia navrhu na vklad na prislu$ny
kataster nehnutelnosti (zdkon 255/2001 Z. z. §79d
a §28 0ds.5), ktorym sa meni a doplia zakon SR
¢.162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam zne-
ni neskorsich predpisov.

Lokalita pocet vSetkych bytov

Nizna 48
Dolny Kubin 1989
Namestovo 565
Trstend 568
Tvrdosin 415
Or. Podzdmok 13
Kiazia 12
Spolu 3610
v %

byty byty vo vlastnictve 0SBD
v os. vlastnictve uzivatelov
48 0
1854 135
523 42
502 66
384 31
10 3
0 12
3321 289
92 8
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Porovnanie cien tepla
v jednotlivych lokalitach

Ing. Peter Janak
Energetik OSBD DK

I N N B T AT Ceny energii v roku 2009 sa vyvijali

Dol. Kubin vz 0,03982
FzZ 230,14725

Namestovo /4 0,05320
FzZ 150,21785

Trstena VZ 0,05669
FzZ 138,34905

Tvrdosin vz 0,06923
166,09360

Sposob a podmienky tvorby max. ceny tepla urcuje
Urad pre reguldciu sietovych odvetvi.

Vynos URSO ¢&. 6/2008, ktory je v oblasti
trhu s teplom zakonom, radikalne zmenil sposob
a podmienky tvorby ceny tepla. Do roku 2008
sa tvorili obidve zlozky ceny tepla, variabilnd aj
fixnd, na zaklade objednaného mnozstva tepla
v GJ a regula¢nym obdobim bol kalendarny rok.
Od roku 2009 sa variabilnd zlozka ceny tepla tvori
na zaklade objednaného mnozstva tepla v kWh.
Fakturuje sa na zaklade nameraného mnozstva
tepla na UK a TUV na vstupe do objektu. Pre-
pocet 1 GJ = 277,778 kWh. Fixna zlozka ceny
tepla (ndklady na opravy, osobné naklady, odpisy
a pod) je tvorena na zaklade regula¢ného priko-

€/kWh
€/kwW
€/kWh
€/kw
€/kWh
€/kw
€/kWh
€/kwW

-19,2
19,6
-26,8
-2,6
-22,0
14,6
-14,5
-5,8

1.1.2009
priaznivo. Pokles cien ropy na svetovych

112000 trhoch sposobil pokles cien plynu

a nepriamo ovplyvnil ceny ostatnych paliv.

1.1.2009
I ) B T Y
1.1.2009 VZ 0,05296 €/KkWh -23,5 1.9.2009
FZ 207,11117 €/KW 24,7

nu objektu v kW a fakturuje sa mesac¢ne ako 1/12
sucinu fixnej zlozky ceny tepla a regula¢ného pri-
konu objektu. Regula¢ny prikon objektu je stano-
veny ako priemer skuto¢ne odobratého tepla ob-
jektu na UK a TUV za roky 2005 az 2007 deleny
prevadzkovymi hodinami v hodnote 5 300. Regu-
la¢ny prikon je stanoveny na celé regula¢né ob-
dobie rokov 2009 az 2011, ¢o je dalsia podstatna
zmena oproti tvorbe ceny tepla do roku 2008. Re-
gula¢ny prikon nie je mozné menit v priebehu re-
gula¢ného obdobia. Taktiez dodavatel tepla moze
fixnt zlozku ceny tepla v priebehu regula¢ného
obdobia menit len vynimocne, napr. v pripade in-
vesticii (napr. nové kotolna spolo¢nosti Komterm

v Niznej). Vynos ¢. 6/2008 povoloval apravu vy-

poctu regula¢ného prikonu objektu v pripadoch,
ked bol v obdobi rokov 2005 az 2008 hydraulicky
vyregulovany alebo zatepleny. V tom pripade bol
regula¢ny prikon stanoveny na zaklade dohody
medzi odberatelom a dodéavatelom tepla. Varia-
bilna zlozka ceny tepla sa Gctuje v €/kWh a je
urcend na regulacny rok, fixna zlozka ceny tepla
sa uctuje v €/kW a moze byt urcéend v pripade ak
dodavatel neinvestuje, alebo neddjde k inej dole-
zitej zmene schvalenej URSO, v podstate na celé
regulacné obdobie, t.j. 3 roky. Vyuctovanie fixov
nebude trojro¢né, zo véetkymi dodavatelmi tepla
sme sa dohodli na ro¢nom vyuctovani fixnej zloz-
ky ako aj hovoria zmluvy o odbere tepla s jednot-
livymi odberatelmi.

zmena zmena zmena
Lokalita 2008 v % ceny 2008 v % ceny 2008 v % ceny

329,273

E:::,:" Fz 373,308
Spolu 702,576 4,9

A4 481,712

Nizna Fz 238,357
Spolu 720,069 -1,1

\/4 462,077

Namestovo FZ 243,593
Spolu 705,67 -0,4

A4 465,171

Trstena Fz 190,638
Spolu 655,809 -0,7

\/4 488,971

Tvrdosin FZ 278,46
Spolu 767,431 -2,1

344,862 412,454
1.1.2008 FZ 373,303 1.8.2008 FZ 373,303 1.11.2008
Spolu 718,165 2,2 Spolu 785,757 9,4
vz 503,608 vz 66759
1.1.2008 FZ 238,357 1.6.2008 FZ 238,357 1.9.2008
Spolu 741,965 3,0 Spolu 905,947 22,1
\'74 483,616 vz 608,209
1.1.2008 FZ 243,593 1.3.2008 FZ 243,593 13.10.2008
Spolu 727209 3,1 Spolu 851,802 171
vz 487,067 \'"74 608,209
1.1.2008 FZ 190,638 1.8.2008 FZ 190,638 1.10.2008
Spolu 677,705 3,3 Spolu 798,847 179
\'74 511,224 vz 677,705
1.1.2008 FZ 278,46 1.6.2008 FZ 278,46 1.9.2008
Spolu 789,684 2,9 Spolu 956,165 21,1

Prehlad cien tepla v roku 2008 v jednotlivych lokalitach



Cislo 24
Oktober 2009

1

w

Financovanie obnovy
bytovych domov v roku 2009

(stav oktdber 2009)

Ing. L. Skircakova
veduca ekon. useku

Na zabezpecenie komplexnej obnovy bytovych
domov boli v r. 2009 podpisana v Tatrabanke
1 Gverova zmluva a uver bol vycerpany vo vyske
375 091,- €, ¢o ¢ini priblizne 11 300 000,- Sk. Islo
o bytovy dom 157 Namestovo. Tento uver bol este

napojeny na poskytnutie nenavratného grantu
z Eurépskej banky pre obnovu a rozvoj vo vyske
20 % z vysky averu.

Po postideni pontk jednotlivych bank na za-
ciatku roka 2009, pristiupilo OSBD Dolny Kubin

pri financovani komplexnej obnovy bytovych do-
mov k spolupréci s Volksbank Slovensko, a. s., kto-
rda OSBD Dolny Kubin ako VIP klientovi ponukla
velmi vyhodné trokové sadzby. Uvedené tirokové
miery sa odvijaju od trokovej miery Eurdpskej
centralnej banky EURIBOR a marze komercnej
banky. Volksbank Slovensko nam ponuklo nasle-

dovné marze:

pri splatnosti do 10 rokov 1,2 %
pri splatnosti do 15 rokov 1,35 %
pri splatnosti do 20 rokov 1,6 %.

Momentélne pri dnesnej sadzbe Euribor
uzatvarame tdverové zmluvy s vyslednou roc-
nou urokovou mierou okolo 2,6 % pri splatnosti
do 15 rokov.

0Od 1. 1. 2009 do 7. 10. 2009 bolo s Volksbank Slovensko, a. s. uzavretych 12 tiverovych zmlav na 11 bytovych domov v nasledovnych vyskach:

Bytovy dom Vyska dojednaného tveru v Splatnost v rokoch

1197 DK
1233 DK
1955 DK
1960 DK
2047 DK
2057 DK
2058 DK
2058 DK
2065 DK
1058 TR
160 TV
168 TV
Spolu

173000,-
150 000~
330 000,—
170 000~
269811,—
531100,—
35196~
246 000,—
227107~
358 500,—
147 100~
156 516~
2794330~

5211798~ 15
4518 900,~ 15
9941 580,~ 15
5121 420~ 15
8128 326,— 15
15999 919,— 20
1060 315~ 6
7410 996,~ 15
6841 825,~ 15
10800 171, 15
4431535~ 15
4715201,- 15
84181 986,~ X

Pre rok 2009 sa planuje este uzavriet 1 iverova zmluva pre bytovy dom 2161 Dolny Kubin vo Volksbank Slovensko vo vyske 43 000,- € (1 295 418,- Sk).

V porovnani s r. 2007 a r. 2008 vyska prefinancovanych nakladov k 6. 10. 2009 cez iverovu linku predstavuje:

Bankovy tistav

OTP Banka Slovensko
Tatrabanka
Volksbank Slovensko

Spolu

r. 2007 r.2008

51 455 000,—~ 7792625~
0~ 56 901 165,—
0~ 0~

51455 000,~ 64 693 790,~

Celkovo ku koncu r. 2009 komplexnou obnovou od r. 2006 prejde 38 bytovych domov v sprave OSBD.

r. 2009 (k 6. 10. 2009)

0~ 0~

4000 010,~ 132 776,~
84181 986,~ 2794 330,~
88 181 996,~ 2927 106,~

Doticie: V roku 2009 bolo podanych 12 Ziadosti na MVRRSR o priznanie dotacii na odstranenie systémovych portich na bytovych domoch. Z tychto 12 ziadosti

nam bolo schvalenych 5 a to pre nasledovné bytové domy v tychto vyskach:

Bytovy dom

2065 DK
157 NO
150 NO
166 TV
168 TV

Spolu

Vyska dotacie v

90 960,~
33190~
17 750,-
17 040,—
16 770,-

175 710,

2740 261~
999 882,—
534 737~
513 347,—
505 213,—

5203 440,~
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Vyberové konania
OSBD Dolny Kubin

Ing. Jan Surovcik
veduci tech. useku

Za ucelom tpravy postupu pri vybere dodavatela
na prace a ¢innosti pre potreby bytovych domov
a tiez pre spravu OSBD Dolny Kubin je vydana
smernica ¢. 18 o realizacii vyberovych konani, kto-
rej plné znenie je dostupné na web stranke OSBD
www.osbddk.sk. Zo smernice ¢.18 vyberam najdo-
lezitejsie Casti.

Vyberové konania pre bytové domy v sprave
OSBD Dolny Kubin uskuto¢nené na schodzi
vlastnikov

Spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie pod-
mienky, aké je mozné dojednat v prospech vlastni-
kov. Spravca je pritom povinny riadit sa platnym
rozhodnutim nadpolovi¢nej véacsiny vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v byto-
vom dome o vybere dodavatela. V pripade schva-
lovania dodavatela prac a materidlov pri opravach,
modernizacii ddrzbe bytového fondu rozhodnu-
tim vlastnikov prislusného domu zéstupca vlastni-

kov je druzstvu povinny predlozit zapis zo schodze

vlastnikov, na ktorej bolo uskuto¢nenie obnovy
domu schvélené, s prezen¢nou listinou a uznese-

nim o vybere dodavatela.

Vyberové konania pre bytové domy v sprave
OSBD Dolny Kubin oganizované OSBD s vybe-

rovou komisiou

V pripade, Ze k vyberu dodavatela nedoslo
na chédzi vlastnikov je zastupca vlastnikov povin-
ny druzstvu dorudit zapis zo schodze vlastnikov
s prezen¢nou listinou a uznesenim o splnomocne-
ni zastupcov na vyber dodavatela.

Veduci technického useku zabezpeéi ozna-
menie o konani vyberového konania na webovej
stranke druzstva, pripadne ak to bytovy dom Zia-
da v regionalnej tlaci. V tomto pripade naklady
na uverejnenie znasa bytovy dom, pre ktorého sa
vyber dodavatela uskuto¢nuje.

Lehota na predkladanie pontik je najmenej
15 dni odo dna zverejnenia ozndmenia o vyhla-

seni vyberového konania. Kazdému zdujemcovi

st poslané rovnaké podklady a poziadavky. Ponu-
ky treba dorucit v lehote na predkladanie pontk

v uzavretom obale.

Na vyhodnotenie ponuk sa zriaduje komisia. Clen-
mi komisie su:
- veduci technického tseku druzstva — predseda

komisie

odborny stavebny dozor - ¢len
- dal$i zamestnanec druzstva - ¢len

bytového

zastupcovia  prislusného domu,

min. 4 ¢lenovia

Komisia otvara obalky s predlozenymi po-
nukami na mieste a v ¢ase uvedenom v oznamenti
o vyhlaseni vyberového konania. Vyhodnocovanie
ponuk komisiou je neverejné a nesmu sa ho zu-
Castnit uchadzaci. O vyhodnoteni ponuk komisia
spiSe zapisnicu, ktora obsahuje najma:
3.5.5.1 zoznam clenov komisie
3.5.5.2 zoznam vsetkych uchadzacov, ktori pred-

lozili ponuku
3.5.5.3 oznam vsetkych vylic¢enych uchadzacov
s uvedenim dovodu ich vylicenia

3.5.5.4 poradie uspesnosti ponuk

Obstaravatel eviduje vietky doklady z vyberového
konania a uchovava ich styri roky od jeho vykonania.
Vysledky vyberového konania oznamuje véetkym za-
Castnenym uchddzacom a s vitazom vyberového kona-
nia vstupuje do rokovania k priprave zmluvy o dielo.

Informacia o prebiehajucich previerkach
na useku poziarnej ochrany

Ing. Jaroslava Hadova
Zdroj: list ORHaZZ v Na z 28. 9. 2009

Vazeni vlastnici a najomcovia bytov,

V sucasnosti prebiehaji nasledné kontroly zo stra-
ny Okresného riaditelstva hasi¢ského a zdchran-
ného zboru v D. Kubine. Kontroly preto nasledné,
lebo st zamerané na odstranenie nedostatkov, kto-
ré boli zistené vo vasich bytovych domoch v minu-
lom obdobi. Povinnosti, ktoré vyplyvali pre nas ako
spravcu, sme odstranili. Najvdcsia cast nedostat-
kov, ktoré boli uloZzené na odstranenie, bola vsak
zapri¢inena zo strany Vés - vlastnikov a najomcov
bytov. V snahe predist naslednym sankcidm, sme
Vasim zéstupcom dorucili podrobné vypisy tych-
to zévad s poziadavkou na ich odstranenie. Zial,
vela z Vas, na tieto poziadavky odstranenia zdvad
doteraz nereagovala. Upozornili sme, Ze v pripade
vzniku sankcif ich budua zndsat prave ti, ¢o nedo-
statok zapriCinili. Preto Vas dorazne vyzyvame
na vzajomnu spolupracu, aby ste predchadzali ne-

prijemnostiam a hlavne finan¢nym skodam.

Musime si uvedomit, ze tcelom poziarnych
kontrol nie st sankcie, ale doraz na prevenciu.
V poslednom obdobi zaznamenavame vo zvyse-
nej miere viaceré preventivno-informacné aktivity
prislusnikmi Hasi¢ského a zachranného zboru a to
hlavne na ochranu pred poziarmi pri ¢innostiach
spojenych s uzivanim bytov a bytovych domov.

Vlasnici ¢asto nedodrziavaju predpisy o ochra-
ne pred poziarmi, ¢i uz pouzivanim otvoreného
ohna na miestach v bytovom dome, kde velmi
rychlo moze dojst k jeho rozsireniu, alebo preta-
zovanim elektrickych obvodov pripajanim velkého
mnozstva spotrebicov, ¢i zriadovanim provizérnych
elektrickych vedeni, neodbornymi opravami, zata-
rasovanim unikovych ciest prebytoénymi vecami,
nefunkénostou hydrantov v chodbach bytovych
domov, roznymi stavebnymi iipravami a pod. Ked'k
poziaru predsa len dojde, velakrat vlastnici nevedia
reagovat, pretoze neovladaji dobre telefonne ¢isla

linky tiesniového volania, prvé kroky pre uhasenie
poziaru alebo ako sa spravat pri evakuacii.

V snahe predist takymto situaciam sa pozZiar-
ny zbor rozhodol realizovat projekt primarnej pre-
vencie pre dospelt populdciu pod ndzvom ,,Byvate
bezpe¢ne? U Vas horiet nemusi!“.

Cielom je upozornit na mozné rizikd a ne-
bezpecenstvo spojené s ,byvanim® a na najcastej-
sie chyby, ktorych sa vlastnik bytu dopusta, ¢i uz
v dobrej viere alebo z neznalosti, mnohokrat s tra-
gickymi ndsledkami. Ako podporny informacny
prostriedok bol pre vas vypracovany letédk s touto
problematikou, ktory bol pre uverejnenie doruce-
ny vasim domovym dovernikom.

Ved protipoZiarna bezpecnost v bytovych do-
mov sa dotyka prakticky kazdého z nas. Spolo¢ne
chceme prispiet k tomu, aby domov kazdého z nas
bol nielen modernym a Gtulnym miestom, ale tiez

miestom pre pokojny a bezpecny zivot.
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Povinnosti spravcu

bytového domu

v oblasti zabezpecovania bezpecnosti obyvatelov

a ochrany pred poziarmi.

Anton Povalac - zmluvny ABT
Stefan Franek - zmluvny TPO

V sulade so zdkonom ¢. 182/1993 Zb. v zne-
ni neskor$ich predpisov je spravca bytového
domu zodpovedny za dobry technicky stav ob-
jektu, ktory spravuje. Co to vlastne rozmenené
na drobné znamena.

Kazdy objekt - bytovy dom je vybaveny
mnozstvom technickych zariadeni, ktoré zabez-
pecuju pohodu byvania - ¢i je to vytah, vykuro-
vacia sustava objektu, elektrické rozvody pripadne
plynové rozvody. Prevadzkovanie tychto zariadeni
prinasa so sebou urcité nebezpecenstva a preto je
prevadzkovatel, teda OSBD Dolny Kubin povinné
vykonavat resp. zabezpecovat predpisané skusky
a prehliadky tychto zariadeni tak, aby tymito skus-
kami bola zaistena bezpecnost obyvatelov jednotli-
vych bytovych domov.

Lehoty, v ktorych sa musia vykonavat kon-
troly tychto zariadeni st urcené vo vyhlaskach,
nariadeniach vlady alebo aj technickych predpi-
soch pre tieto zariadenia. Konkrétnejsie vyhlaska
MPSVaR ¢.718/2008 Z.z. na zaistenie bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci a bezpe¢nosti technic-
kych zariadeni.

Konkrétne priklady :

o vytahy instalované do prevadzky - opakované
prehliadky a skasky (OPaOS) sa vykonavaju
1x za 3 mesiace, okrem toho sa vykonava 1x
za 6 rokov uradna skiska autorizovanou oso-

bou opravnenou vykondvat tieto skusky,

« murované, obytné a kanceldrske budovy - 1x
za 2 roky v pripade dobrého technického stavu
moze byt predizena lehota na vykonanie OPa-
OS o polovicu t. j. 1x za 3 roky.

Bytové druzstvo v zaujme jasného definovania
povinnosti vydava Revizny poriadok, v ktorom st
jasne definované povinnosti pri zabezpecovani
tychto prehliadok a skusok tak, aby boli plnené po-
Ziadavky zdkonnych predpisov.

V tejto suvislosti chcem upozornit na jednu
skuto¢nost - stéva sa, Ze si bytovy dom zabezpeci
vykonanie tychto prehliadok mimo vyberového
konania organizovaného OSBD. Tu je potrebné
uviest a upozornit - pokial sa zabezpecuje dodavka

sluzieb mimo spravcu, domova samosprava musi

o tom informovat technicky usek druzstva. Povin-
nosti z toho vyplyvajtice st novo definované v bode
09 Casti 4.1. Revizneho poriadku nasledovne:

» Predseda domovej samospravy alebo urceny
¢len domovej samospravy je zodpovedny, povinny
a oprdvneny :

a) neodkladne informovat veduceho resp. urce-
ného zamestnanca technického tseku o za-
bezpeceni prac, prehliadok na technickych za-
riadeniach bytového domu mimo vyberového
konania zabezpecovaného druzstvom,

b) skontrolovat resp. zabezpecit kontrolu ¢i oso-
ba resp. organizacia, u ktorej je objednavany
vykon price na technickych zariadenia ma
potrebné opravnenie resp. osvedcenie na vy-
konévanie tychto prac,

c) odovzdat zaznam o vykonanej prehliadke
technického zariadenia resp. zdznam o od-
straneni nedostatkov na technickom zariadeni
ur¢enému zamestnancovi technického useku,

d) poziadat technicky usek o vykonanie kontroly
opravnenosti nakladov na vykonanie prac,

e) informovat neodkladne ur¢eného zamestnan-
ca technického useku o zistenych zivadach
na technickom zariadeni, ktoré mézu ohrozo-
vat zdravie a Zivot obyvatelov bytového domu
a ziadat o zabezpecenie népravy,

f) v spolupraci s ostatnymi ¢lenmi domove;j sa-
mospravy rozhodnit o odlozeni skuasky, pre-
hliadky technického zariadenia, VTZ v leho-
te ako to umoznuji predpisy pre prevadzku
technickych zariadeni,

g) vydat pokyn na preplatenie faktiry na vyko-

nané prace resp. odmeny za vykonanu pracu.

Pre¢o sa pristupuje k novému definovaniu
povinnosti domovej samospravy? Bytové druz-
stvo ako spravca objektov, musi mat informaciu
o vykonanych prehliadkach a skuskach technic-
kych zariadeni. V pripade zistenia zavad je po-
vinné zabezpecit ich odstranenie, aby nevznikla
informa¢na bariéra medzi domovymi samospra-
vami a bytovym druzstvom bolo potrebné takto
nadefinovat povinnosti samospravy. Nikto nebra-
ni domovej samosprave zabezpecit si lacnejsiu

sluzbu ako je to schopné zabezpecit druzstvo,

ale je nutné aby sa sprava o vykonanych sktskach
a kontroldch dostala na technicky tsek druz-
stva. Upozornujem ze je potrebné dohliadnut si
aj na odstranenie zistenych zavad alebo poziadat
druzstvo o dohliadnutie nad tym. Ten, kto odstra-
ni zistené chyby je povinny vydat o tom zdznam,
ktory musi byt ulozeny u spravcu objektu. V mi-
nulosti sa stavalo, Ze sa bytovym domom zdala
cenova hladina za vykonanu skusku elektrickych
zariadeni vysoka a zhanali si sami opravnené oso-
by na vykonanie skasok.

Nie vzdy samospravou vybrany dodavatel za-
bezpecil aj odstranenie zistenych chyb (nedostat-
kov) a az pri dalsej prehliadke (kontrole) sa zistilo
pretrvavanie nedostatku. Preto upozornujem pred-
sedov samosprav — v tomto pripade je potrebné si
riadne precitat celt spravu a vykonanej prehliadke,
skiiske a potom na zaklade vysledku vykonat dalsie
kroky — minimalne odovzdat spravu technickému
useku druzstva a pripadne sa dohodnut o sposobe
odstranenia zistenych nedostatkov.

Momentalne sa vsetky vykony prehliadok
a skusok VTZ zabezpecuju dodavatelsky vybrany-
mi dodavatelmi.

Problémy st aj so zabezpecovanim ochrany
pred poziarmi v bytovych domoch v sprave druz-
stva, ako aj s vykonom kontrol hasiacich zariade-
ni instalovanych v tychto domoch. Kazdy bytovy
dom musi mat vo vstupnych priestoroch domu
indtalované zdsady protipoziarnej bezpecnosti
obytného domu, poziarne poplachové smernice,
poziarny evakuacny plan a na kazdom vstupe na
podlazie grafické vyznacenie evakuaénych ciest
objektu. Po nie najlepsich sktisenostiach s byva-
lym dodévatelom, ktory zabezpecoval kontroly
hasiacich zariadeni (hasiace pristroje a hydran-
ty) sa sucasnym kontrolnym technikom stalo, Ze
neboli vpusteni predsedom domovej samospravy
do objektu a tym im nebolo umoznené vykonat
legislativou predpisant kontrolu.

Upozornujeme, ze u hydrantov je povinnost
spravcu zabezpecit kontrolu minimalne 1x ro¢ne,
u hasiacich pristrojov nového typu 1x za 2 roky,
ak vyrobca neurdil inak. Ak kontrolny technik
nebude vpusteny do objektu, vykona sa o tom
zaznam a v pripade pokuty od $tatneho pozZiarne-
ho dozoru, bude tato zosobnena objektu kde bolo
zistené nevykonanie kontrol hasiacich zariadeni
z tohto dovodu..

Upresnujeme - nie je zatial ziadna zdkonna
povinnost mat na kazdom poschodi instalovany
hasiaci pristroj. Vo vyhlagke MV SR ¢.94/2004 Z. z.
je tato povinnost uvedena len pre objekty na uby-
tovanie (t. j. hotely, penziony, ubytovne ap.), ale nie
pre bytové domy. Tu doslo zo strany byvalého do-
davatela k vlastnému vykladu predpisu. I ked to nie
je samozrejme na $kodu, ked je kazdé poschodie
vybavené hasiacim pristrojom, ale nie je to zatial
potrebné a ani to nevyzaduji predpisy ochrany

pred poziarmi.



Kontakty

Pevna linka:

Operator, sekretariat riaditela 043 588 52 06
Néjomné, byty 043 588 52 82
technicky Usek,Udrzba 043588 51 88
Fax: 043 582 07 51
Mobil:

riaditelka

Ing. Jaroslava Hadova 0903 552 801
veduici technického tseku

Ing. Jan Surov¢ik 0910996 108

vedtica ekonomického tiseku
Ing. Lubomira Skir¢ékova 0911605016
vediica pravneho tiseku
Mgr. Miroslava MurgaSova 0911 605 000
veduici udrzby
Jaroslava Miku$ 0911605012

veduici udrzby Horna Orava

Jozef Guzifiak 0903 551 859
vodar

Jaroslava Labda 0903 526 222
referent pre samospravy

Alena Antolova 0911605017
energetik

Ing. Peter Jandk 0911605012
technik poziarnej ochrany
Allan Sirgel’ 0911 605 003
stavebny technik
Marién Vrbovsky 0911 605 005
e-mail:

osbddk@osbddk.sk

www stranka:

www.osbddk.sk
HLASENIE PORUCH A HAVARIi:
0903 507 900

0903 526 222
0903 551 859

Udrzba — poruchy DK
Voda (havdrie,poruchy) DK
Udrzba — poruchy Trstena Tvrdogin

Poruchy vykurovania a dodavky teplej vody v D. Kubine

DISPECING firmy TEHOS, s. . 0. 043 588 54 76
DISPECING firmy KOMTERM, s. . 0. 043 532 00 77
V pripade poruchy vytahov:

ELMOSS - Jan Suda 0911 248 701
VYTES — Jan Mihalik 0903 884 735
zaznamnik 043 586 50 31
Udrzba - poruchy pre Namestovo:

Bytovy podnik Namestovo 043 55222 16
po 16.00hod. 043558 11 33
DISPECING firmy BYTTES, a. s. 0905 799 529

AKko postupovat

pri vymene
radiatorov?

Ing. Jan Surov¢ik
veduci tech. useku

K poziadavke vymeny radiatorov dochadza predo-

véetkym z dévodu ich starnutia, ked radiator zaci-

na tiect, alebo pri modernizacii bytu. Pri vymene je
potrebné dodrzat nasledovné zasady:

o Pokial je radiator vybaveny meracom na me-
ranie a pomerové rozdelovanie spotrebova-
ného tepla, je nutné nahlasit umysel vymeny
radidtora e$te pred samotnou demontdzou
radidtora spravcovi byt. domu - OSBD, ktory
nasledne zabezpe¢i demontaz meraca, jeho
preprogramovanie podla hodnét nového ra-
didtora a spdtnii montdz na novy radiator.
V ziadnom pripade nesmie vlastnik bytu
demontovat mera¢ sam.

o Vymenu radidtora moze vykonavat len orga-
nizdcia, alebo Zivnostnik s opravnenim vyko-
navat kdrenarske prace. Tuto sluzbu pontka aj
Udrzba OSBD. Po vymene radiitora je nutné
vykonat odvzdusnenie dotknutej stipacky.

«  Umysel vymeny je potrebné dopredu oznd-
mit predsedovi samospravy - domovnikovi
a spravcovi - OSBD, kde uvediete termin vy-
meny a organizaciu, ktora vymenu vykona.

«  Vymenu vykonat v nevykurovacom obdobi (
vynimka iba pri poruche radiatora) a nutné
vykonat odvzdusnenie dotknutej stipacky

Pred zacatim vykurovacej sezony je spravca
povinny vizualne skontrolovat stav vykurovacich
telies, o sa kazdoroc¢ne zabezpecuje prostrednic-
tvom domovnikov jednotlivych byt. domov. Pri
tejto prehliadke je mozné si objednat opravu , ale-
bo vymenu nefunkénej ¢asti radiatora cez Udrzbu
OSBD. Objednané ukony nie su hradené z Fondu
oprav, ale hradi si ich kazdy byt sém. Cinnost ter-
mostatickej hlavice bola popisana v predchadzaju-
com ¢isle spravodaja.

Odporucanie pred vykurovacou sezo-
nou, ale aj pocas nej: Na kazdom radidtore
v byte viackrat pretocit termostatickou hlavi-
cou od zaciatku do konca. Pre technicky aspon
troska zruc¢nejsich: Zlozit termostatickd hlavi-
cu z radidtora (vddsinou to ide rukou - ked nie
tak pomocou kluca, na cuplik termostatického
ventilu naniest Iubovolny olej, idedlne pre-
strieknut WD a viackrat stlacit (silno prostred-
nictvom kovového nastroja) a pustit. Cuplik
na termostatickom ventile sa musi lahko vracat
do povodnej polohy.

Po skonceni vykurovacej sezony - na leto ne-
chat vsetky ventily v stave otvorenom, t.j. termo-

staticka hlavica oto¢end na maximum.

Spravodajca OSBD Dolny Kubin. Vychadza podla potreby. Vydava OSBD, Zochova ul. 1117/97, Dolny Kubin. Zodpovedny za tla¢: Ing. Yvona Kenderova. Redakéna
rada: Ing. Jaroslava Hadova, Mgr. Miroslava MurgaSova, Lubica Medzihradska. Graficka Uprava a sadzba: ZRNO Dolny Kubin. Tlag: PELPRINT Dolny Kubin.
Vydavanie povolené OU-ORR a IOV Dolny Kubin pod €. 1/2001 zo dria 9. 5. 2001.
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