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Mili ¢itatelia,

rychle Zivotné tempo, neustdle zmeny a povin-
nosti, tlak na ich plnenie, to vsetko ndm prindsa
nasa hektickd doba. Prdve zmeny, ktoré sa Vds
tykaju, sa zaslizili aj o dalsie vydanie ndsho
obcasnika.

Leto skupe na slniecko je za nami, opdt vykuro-
vacia sezona a s riou spojené — byt'v teple, ale aj
Setrit, otdzky typu: funguje kirenie optimdine?
Preco potom praskanie a iné zvuky v radidto-
roch? MozZno sused prerdbal byt a v nevedomo-
sti zasiahol do sustavy kurenia celej bytovky.
Ako postupovat privymene radidtora, ale aj co
siméZzeme dovolit pri stavebnych tpravdch
- docitame sa dalej. Upozorriujeme, Ze novela
zdkona ddva dokonca prdvo vstupu do bytu za
ucelom kontroly rozsahu stavebnych Uprav.

No nielen nezodpovedné zasahovanie do kure-
nia spésobuje problémy. Zateplenie mdme uz
vdcsina za sebou. Kurime tsporne, o com svedci
aj Prehlad spotrebovaného tepla v porovnani
rokov 2007/2013. Problémy a rezervy vsak na-
stdvaju s tym, Ze sustava kurenia bola v minulosti
vyregulovand na ovela vyssiu potrebu tepla pre
dom. A kedZe energia je stdle drahsia (dnes je
po téme ndsilia sndd’najviac skloriovanym po-
jmom) legislativa nespi, tnia na nds cez zdkony
tlaci a po zatepleni sme povinni nase sustavy
npreregulovat” na novti potrebu tepla
(napokon od posledného vyregulovania

vr. 1996 preslo takmer 20 rokov). Aby toho
nebolo mdlo, musime vyregulovat’
azaizolovat' aj systémy teplejvody, a to uz
do konca roka 2015, pri obnove domu

dor. 2017. Budeme vsak izolovat staré potru-
bia? Alebo osadime nové kvalitné armattry na
staré ,stupacky”. Viac sa docitate v cldnkoch
venovanym vyregulovaniu a vymene rozvodov.

Zvysenti pozornost'venujte problematike
NOVELY ¢ 205/2014 ZAKONA 182/1993
O VLASTNICTVE BYTOV A NEBYTOVYCH
PRIESTOROV, ktord nadobudla ticinnost od
1. oktébra 2014. Na schédzach sa Casto stretd-
vame s tym, Ze vlastnikom nie st jasné pravidld
hlasovania. Je moZné niektoré veci na schédzi
odsuhlasit aj ked'pride napr. len pdr ludi?

Pri akych otdzkach? Aké st vynimky? Je nutné
dérazne pripomentit, Ze zdkon vZdy vlastnikom
ukladal a ukladd prdvo a povinnost zucastriovat
sa na sprdve domu a rozhodovat o spolocnych
veciach. V praxi vsak opak je pravdou. Moz-
nosti hlasovania hodinu po zacati schédze,
novoupravené ustanovenie o tvorbe fondu
oprdv, zverejiiovanie neplaticov, moZnosti
splnomocnenia a odvolania prehlasovaného
viastnika, povinnost'sprdvcu predkladat do
30.11. pldny oprdv — o tom vsetkom sa docitate
na nasledujcich dvoch strandch. Prispevky

k novele st zdmerne obsiahlejsie, verime vsak,

Ze Vds to neodradl, ved problematika sa tyka
bezprostredne Vdsho spolunaZivania
asamozrejme nasej spoluprdce.

Prajem Vdm prijemné Citanie!
=| Jaroslava Hadovd, riaditelka OSBD

Novinky v zakone o vlastnictve bytov

Dovolte mi, aby som Vds poinformovala o déle-
Zitych zmendch v Zdkone ¢&. 182/1993 Z. z. o via-
stnictve bytov a nebytovych priestorov, ktoré
s Ucinnostou od 01. 10. 2014 priniesla novelizd-
cia zdkona publikovand v Zbierke zdkonov pod
¢.205/2014 Z. ..

ROZSIRENIE ZAKONA O NOVE POJMY

V zdkone sa pojmy ako prevadzka, udrzba,
oprava, rekonstrukcia a modernizacia pouzivali
aj v minulosti, neboli vsak presne definované
a v praxi dochadzalo k pochybnostiam hlavne
o tom, ktoré ¢innosti je mozné financovat z fon-
du prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.

Novela stanovila, Ze prevadzkou sa rozu-
meju kazdodenné ¢innosti, ktorych cielom je za-
bezpecit prevadzkyschopnost bytového domu
v pozadovanej kvalite. Sucastou prevadzky su
aj servisné kontroly. Udrzba znamena kontrolu
spolocnych casti domu, spoloc¢nych zariadeni
domu a prislusenstva a pri zisteni nedostatkov
ich odstrdnenie. Oprava bezprostredne suvisi
s prevadzkou a tdrzbou spolo¢nych casti domu,
spoloc¢nych zariadeni domu a prislusenstva.
Daldim pojmom je rekonstrukcia, pod ktorou
sa rozumie kvalitativna zmena domu. Rekon-
Strukciou by sa spolocné casti domu, spolocné
zariadenia domu a prislusenstvo mali dostat do
pbévodného stavu. A nakoniec za moderniza-
ciu sa podla zékona povazuju vietky cinnosti,
ktoré suvisia so zlepsenim Standardu domu
a spoloc¢nych casti domu, spoloc¢nych zariadeni
domu a prislusenstva. Modernizécia predstavu-
je zlepsenia, ktoré sa nezahimaju do udrzby.

NOVE POVINNOSTI SPRAVCU

Spravca okrem ostatnych uz platnych sankcif
nebude mat narok na platbu za spravu aj vtedy,
ak nepredlozi do 30. novembra bezného roka
bytovému domu ro¢ny plan oprav podla § 8b
ods. 2 pism. h) na nasledujuci kalendarny rok.
V navrhovanom plane musi zohladnit najma
opotrebenie materidlu a stav spolocnych casti
domu a spolo¢nych zriadeni domu a navrhnut
vysku tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu na kalendarny rok.

Medzi nové povinnosti spravcu pribudla aj
povinnost priebezne zverejiiovat na obvyklom
mieste v dome alebo na webovom sidle sprav-
cu, ak ho ma zriadené, postup pri obstarava-
ni tovarov a sluzieb, v rdmci zabezpecovania
prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a mo-
dernizacie a pri vsetkych inych ¢innostiach spo-
jenych so spravou domu, vratane jednotlivych
cenovych ponuk, a to najma z dévodu trans-
parentnosti a zachovania konkurencie trhu pri

obstaravani tychto cinnosti. V sulade s tymto
ustanovenim zdkona vypracujeme postup pri
obstaravani a proces obstaravania aj s vysled-
kom, ktory budeme zverejiovat a oznamovat
vlastnikom v dome. Spésob a postup obstarava-
nia bude zavisiet od tovaru alebo sluzby, ktord
budu pozadovat vlastnici v dome.

Daldou novou povinnostou spravcu je po-
vinnost zabezpecit odstranenie chyby alebo
poruchy technického zariadenia, ktoré boli
zistené kontrolou stavu bezpecnosti technické-
ho zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot,
zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Uvedené ustanovenie novely zakona vychddza
z poznatkov praxe, kedy vlastnici bez odbornej
sposobilosti vyhodnotili opravu ako nepotreb-
nu, teda neodsuhlasili odstranenie zistenych
nedostatkov, ktoré ohrozovali nielen bezpec-
nost Zivota a zdravia, ale aj majetok ostatnych
vlastnikov, pripadne aj tretich os6b.

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome neumozni vstup do bytu alebo neby-
tového priestoru, spravca alebo predseda spo-
locenstva je povinny oznamit vykonavanie
stavebnych uprav bytu alebo nebytového
priestoru prislusSnému stavebnému uradu.
Navrhovana pravna Uprava ma vytvorit legisla-
tivne podmienky na odstranenie castych nejas-
nosti a sporov v tychto veciach. Spravca alebo
predseda spolocenstva budu opravneni po-
sudit stavebné Upravy v byte alebo nebytovom
priestore a pri podozreni z neopravnenych zésa-
hov budu povinni oznamit takéto konanie sta-
vebnému Uradu. To isté plati aj vtedy, ak vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru nespristupni
byt alebo nebytovy priestor.

NOVE POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV

Pri uréeni preddavkov do fondu prevad-
zky, udrzby a oprav su vlastnici bytov a ne-
bytovych priestorov v dome povinni zohladnit
mieru vyuzivania spolo¢nych casti domu
a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi ne-
bytovych priestorov a garazi vdome. Pripo-
jenie tejto vety do zdkona znamen3, ze vlastnici
bytov a nebytovych priestorov maju rozhodnut
o tom, aku ,vysku zlavy” daju vlastnikom neby-
tovych priestorov a gardzi v bytovom dome pri
plateni prispevkov do fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav, kedze v zakone sa nemenil vypocet
prispevku do fondu a nadalej sa ma vykonavat
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu. Vlast-
nici nebytovych priestorov neuzivaju spolo¢né
zariadenia domu a ani vietky spolo¢né casti
domu, teda nemaju osoh z ich opravy alebo

Pokracovanie na 2 strane >



Novinky v zékone o vlastnictve bytov

rekonstrukcie, je preto potrebné zohladnit tuto
skutocnost pri stanoveni tvorby fondu.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome, ktory sa neuziva, sa neméze doma-

Pokracovanie zo strany 1

hat upustenia od povinnosti uhradzat pred-
davky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, Uhra-
dy za plnenia a platby za spravu. Niektori vlastnici,
ktori v byte nebyvaju alebo nebytovy priestor ne-

Stavebné tipravy v bytoch — nepodcenujme

Majitelia bytov, v ramci zveladovania svojho
majetku a zvysovania komfortu svojho byvania,
si realizuju rézne stavebné tipravy vo svojich
bytoch. Pri svojich pldnoch a zdmeroch si

ale musia uvedomit'tii skutocnost, Ze okrem
dodrziavania vseobecnych zdkonnych povin-
nosti spojenych so stavebnou cinnostou, musia
2zohladriovat’ skutocnost; Ze ich byt je sticastou
urcitého stavebného celku. Tdto skutocnostje
v mnohych pripadoch limitujiica a obmedzuji-
ca a casto sinemézu vykonat tipravy v takom
rozsahu, ako maju vo svojich predstavdch.

Zakladny zékonny predpis, ktory je povinny do-
drziavat majitel bytu (stavebnik) a spravca domu pri
akychkolvek stavebnych tGpravéach v bytoch a celko-
vo v bytovych domoch, je Zakon ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov.
V pripade bytovych domov je ddlezity predpis,
ktory riesi vztah spravcu a majitelov bytovych do-
mov, zékon ¢ 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predp-
isov. Stavby a stavebné Upravy v nich nasledne riesi
mnozstvo zakonnych predpisov, vyhlasok, noriem
a ostatnych nariadeni, ktoré upresnuju povinnosti
Gcastnikov stavebného procesu. Ugelom tychto
predpisov je zabezpecit splnenie zékladnych pod-
mienok bezpec¢ného uzivania stavieb, ktoré presne
definuje Stavebny zékon, a to hlavne zabezpece-
nie mechanickej odolnosti a stability stavby, pro-
tipoziarnej bezpecnosti stavby, hygieny a ochrany
zdravia, Zivotného prostredia, energetickej Uspor-
nosti a ochrany tepla stavby. Z hladiska Stavebného
zakona su definované stavebné cinnosti, ktoré je
mozné vykondvat na zaklade stavebného povole-
nia, alebo postacuje ohlasenie stavebnych Uprav,
pripadne nie je potrebné Ziadne povolenie. Ziadne
povolenie, ani ohlasenie nie je potrebné, napriklad
pri maliarskych a natiera¢skych pracach vnutornych
priestorov domu.

Stavebnik je povinny pred zaciatkom stavebnych
Uprav v byte, poziadat o povolenie miestny prislusny
stavebny Urad. Stavebny trad stavebnikovi urci, aké
podklady musi predloZit a aky druh povolenia bude
na planované Upravy vydany. Stavebny lrad je
opravneny okrem tohto vykondvat statny stavebny
dohlad, to znamend, Ze moze vykonavat kontrolnu
¢innost priamo v byte u stavebnika, ¢i majitel neh-
nutelnosti dodrziava povinnosti stavebného zako-
na.V tejto suvislosti je opravneny nariadit vykonanie
stavebnych Uprav, odstranenie stavebnych Upray,
uvedenie stavby a zariadenia stavby do pévodného
stavu, udelovat sankcie atd. podla konkrétnych pod-
mienok, ktoré sa v bytoch mézu vyskytnut.

Pre zjednotenie povinnosti, definovanie jed-
notlivych ¢innosti a pojmov prijalo Predstavenstvo
OSBD Dolny Kubin Smernicu ¢. 34 (Revizia ¢. 1), pre
vykondvanie stavebnych Uprav v bytoch bytovych
domov, patriacich do spravy OSBD Dolny Kubin.
Tato smernica je tiez na webovej stranke OSBD,
v sekcii ,Smernice”. Podla tejto smernice by sa mali
riadit majitelia bytov v bytovych domoch, ktoré
su v sprave OSBD. Jednou zo zdsadnych podmie-
nok, ktort by mali majitelia bytov respektovat je, ze
OSBD nevyda suhlasné stanovisko k vyburaniu
akéhokolvek otvoru v nosnej stene bytového
domu. Tymto chceme zabezpecit dodrzanie pod-
mienky ¢o najvyssej bezpecnosti uzivania stavby. Aj
ked' projektanti v niektorych pripadoch vypracuju
projekt pre Upravu v nosnej stene, Ziadny odbornik
nie je schopny zavazne dokazat, ako sa staticky cho-
vaju panelové domy, v akom stave je stykova vystuz
panelov, v akom stave su zalievky atd. Preto Vas Zia-
dame, aby ste si neplanovali takéto Gpravy, nakolko
nikto z nds nema zdujem, aby sa dom, pripadne ¢ast
domu, pri moznej mimoriadnej udalosti zrutila ako
domcek z karét.

Pri tejto prilezitosti chceme este upozornit
zastupcov vlastnikov v bytoch na niektoré stavebné
Upravy v spolo¢nych priestoroch domu. Jedna sa
hlavne o vchodové dvere do domu, ktoré slizia ako
Unikovy vychod. Pre otvaravé kridlo dveri norma sta-
novuje minimalny priechodny rozmer, Sirka 900
mm, vyska 1970 mm, s otvaranim smerom von.
Stéva sa, Ze si vymenu zabezpecujete bez vedomia
OSBD a ani obchodni zastupcovia renomovanych
firiem nevedia o takejto povinnosti. Dvere nesmu
byt trvale uzamknuté, ak su vybavené elektro-
nickym klticom, musi byt z vnutra klucka, ¢idlo na
kla¢ musi byt umiestnené v predpisanej vyske atd.

K anikovym cestam len kratka poznamka.
V celom schodisti a prilahlych chodbach musi
byt trvale zachovana Sirka schodiskového ra-
mena, obvykle 1100 mm, nesmu byt umiestrio-
vané v ceste predmety zvysujlce poZiarnu zataz.
Okrem toho, Ze sa vystavujete moznosti udelenia
pokuty od kontrolnych orgdnov, nedodrziavanim
tychto zdsad, ohrozujete svoje Zivoty a zdravie.
Stadi si len predstavit, ¢o sposobi obycajné zadyme-
nie schodiska a ako tazko je dostat sa do bezpecia
v pripade vzniku poZziaru.

Zaverom Vas chceme poziadat, aby ste si uvedom-
ili, Ze byt je sucastou bytového domu a nema charak-
ter rodinného domu. Preto by malo byt aj vo Vasom
zaujme, aby ste si vykonavali stavebné Upravy ¢i uz
v bytoch alebo spolo¢nych priestoroch domu takym
spdsobom, aby ste pri zlepseni Uzitkovych vlastnosti
svojho priestoru nezasiahli a nezhorsili Uzitkové viast-
nosti svojim susedom a bytovému domu ako celku.

OSBD, ako sprdvca bytového domu, je tcastnik stavebného procesu v bytovom dome. To znamend,

Ze stavebnik musi nahldsit vykonanie stavebnej tipravy pred jej realizdciou na OSBD. Na webovej
strdnke OSBD, v sekdii tlacivd, st uvedené vzory tlaciv, ktoré musi stavebnik vypinit, zabezpecit
podpisy dotknutych ucastnikov a dorucit na OSBD. Na zdklade tejto Ziadosti predlozi OSBD staveb-
nikovi stanovisko, v ktorom sti uvedené podmienky, a tie musi dodrzat pri realizovani pldnovanych
stavebnych tprav. Stanovisko OSBD prikladd stavebnik k svojej Ziadosti na stavebny trad.

=] Ing. Milos Paculik

vyuzivaju, neboli ochotni platit preddavky do
fondu prevadzky, udrzby a oprav, Uhrady za pl-
nenia a platby za spravu, pricom argumentovali
svojou nepritomnostou v dome. Vzhladom na
skutocnost, ze naklady na spravu domu vznikaju
bez ohladu na to, ¢i st byty, nebytové priestory,
spolo¢né casti domu, spolo¢né zariadenia domu,
prislusenstvo a pozemok vlastnikmi vyuzivané
alebo nie, vlastnik bytu alebo nebytového pries-
toru v dome je povinny uhradzat ich po vklade
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome st povinni umoznit odstranenie ne-
dostatkov zistenych kontrolou stavu bez-
pecnosti technického zariadenia. Ak vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome neumoz-
nia odstranenie zistenych nedostatkov na tech-
nickych zariadeniach, zodpovedaju za vzniknuté
Skody. Zavadza sa nova povinnost vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, aby
pri odstranovani nedostatkov zistenych revi-
ziami a technickymi prehliadkami vyhrade-
nych technickych zariadeni spolupracovali so
spravcom. V pripade, Ze neumoznia odstranenie
zistenych nedostatkov, zodpovedaju za vzniknu-
té Skody pre nedostatocnu spolupracu alebo do-
konca pre jej odmietnutie. V tomto smere pojde
o pripad, kedy nejde o bezprostredné ohrozenie
Zivota, zdravia a majetku.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo ne-
bytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit
pristup do bytu alebo nebytového priestoru
spravcovi alebo predsedovi z dévodu kont-
roly, ¢i stavebné Upravy neohrozuju, neposkod-
Zuju alebo nemenia spolocné casti alebo spo-
lo¢né zariadenia domu. Po prvy raz sa do zakona
dostala povinnost pri Upravach bytu alebo neby-
tového priestoru umoznit vstup do bytu alebo
nebytového priestoru spravcovi alebo predse-
dovi spolocenstva za ucelom kontroly dodrzia-
vania stavebného zakona. Kontrole vykonavanej
spravcom alebo predsedom spolocenstva musi
predchadzat vyzva. Na zaklade kontroly tito dva-
ja zaujmu stanovisko k vykonavanym Gpravam.
V pripade neakceptovania vyzvy na spristupne-
nie bytu alebo nebytového priestoru v dome
spravca alebo predseda spolocenstva je po-
vinny tuto skutocnost oznamit stavebnému
uradu.

Vlastnik bytu je povinny oznamit bez zby-
tocného odkladu spravcovi alebo spoloc¢enstvu
Zmeny vV pocte osob, ktoré uzivaju byt suvisle
minimalne pocas dvoch mesiacov. Ak vlastnik
byt neuziva, je povinny ozndmit spravcovi alebo
spolocenstvu svoju adresu a kazdu jej zmenu.
Sucasna prax ukazuje, Ze vlastnici bytov casto
byty prenajimaju, pocet oséb byvajucich v byte
je neznamy, v dosledku ¢oho vznikaju pri roz-
uctovani nakladov spory. Mnohokrat je adresa
vlastnika neznama a nie je mu mozné dorucovat
postu, ktora sa ho ako vlastnika tyka. Toto usta-
novenie ma dopad na dorucovanie vsetkych
pisomnosti vlastnikovi bytu. Spravca dorucuje
pisomnosti vzdy na adresu bytu vlastnika, kym
mu vlastnik neoznami inu adresu.

OCHRANA OSOBNYCH UDAJOV
A ZVEREJNOVANIE NEDOPLATKOV

Spravca alebo spolocenstvo je opravnené
na Ucely spravy domu spractivat osobné tda-
je vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum
narodenia, rodné cislo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytuy, ¢islo bytu, telefénne cis-
lo, elektronicka adresa, ¢islo Uctu a kod banky.

Spravca alebo spolocenstvo su tiez
opravneni za ucelom ochrany majetku
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome zverejiovat zoznam vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktori maju uhrnna vysku nedoplatkov na
preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby
a oprav domu a na uhradach za plnenie
aspon 500 eur. V zozname sa uvedie meno
a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome a suma nedoplatku na pred-
davkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu alebo na Uhradach za plnenie. Zoznam
sa zverejiiuje na obvyklom mieste oznamo-
vania informacii v dome. Pravnym zékladom
na zverejnovanie mena a priezviska vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome, tzv.
neplatica, je toto ustanovenie a explicitne je
urené tymto ustanovenim, ktoré osobné
Udaje spravca spracuva bez suhlasu vlastnika.
Vyska nedoplatku musi byt minimalne 500 eur
v Case zverejnenia zoznamu. Zakon ponecha-
va na voli vlastnikov resp. na zauzivanu zvyk-
lost, kde je obvyklé miesto na oznamovanie
informacii v dome, a tym aj zoznamu nepla-
ticov. V nasom pripade, st to informacné ta-
bule vo vchodoch bytového domu. Dufame,
Ze predmetnym opatrenim sa znizi vyska
nedoplatkov v bytovych domoch a eliminuje
sa pocet sudnych vyméhani. My, ako sprévca,
uvedené ustanovenie zdkona budeme plne
vyuzivat, o com sme Vas uz informovali v upo-
zorneni, ktoré bolo vyvesené na informacnych
tabuliach vchodov bytovych domov.

V novelizdcii zdkona doslo aj k dalsim vyznam-
nym zmendm v oblasti hlasovania na schédzi
vlastnikov a pisomného hlasovania. Tymto zmendm
sa venujeme osobitne v ¢ldnku s ndzvom ,Hlasova-
nie a rozhodovanie v bytovom dome’!

Pokial pri predchadzajucich noveldch sme
boli zvyknuti na to, Ze bolo potrebné vykonat
novelizaciu zmluvy o vykone spravy tento-
krat bolo prijaté také ustanovenie, ktoré ho-
vori o tzv. prednosti ustanoveni zékona pred
zmluvou o vykone spravy a pred zmluvou
o spolocenstve: ,Ak zmluva o vykone spra-
vy alebo zmluva o spolocenstve upravuje
pravne vztahy inak, ako to ustanovuje ten-
to zakon, uplatnia sa na tieto pravne vztahy
ustanovenia tohto zakona.”

K zmendm v zmluvach o vykone spravy
pristipime az po schvaleni nového pripravo-
vaného zédkona o sprave bytovych domov, kto-
rého tvorba je v sucasnosti v pripravnej faze.

E Magr. Miroslava Murgasovd

Ako spravne postupovat pri
stpise osobomesiacov?
(nahlasenie poctu osob byvajucich

v byte za kalendarny rok)

Na konci kalenddrneho roku, zvycajne s od-
poctom vody v bytoch, sa viastnikom ddva podpi-
sovat na tlacive ,, Osobomesiace” aj pocet os6b
skutocne byvajticich v byte za obdobie predchd-
dzajuceho kalenddrneho roku.

Toto vyhldsenie potom sluzi ako podklad pre
rozpocitanie ndkladov vo vyuctovani, podla poctu
0s6b byvaijtcich v bytovom dome. Treba si uvedo-
mit, Ze nenahldsenim pravdivych tdajov dochddza
kposkodzovaniu ostatnych viastnikov, ktori ndklady
navyse musia zaplatit zo svojho.

AKO TEDA SPRAVNE POSTUPOVAT?

Na konci roku Vdm zdstupca vlastnikov predloZi
k podpisaniu pripadné zmeny v pocte oséb v byte
oproti nahldsenym osobdm na zdlohovom predpi-
se. V hornom riadku tlaciva je uvedeny pocet 0s6b
vjednotlivych mesiacoch stanovenych v zdlohovom
predpise za cely kalenddrny rok. V dolnom riadku
s ndzvom ,pripadnd oprava” je 12 prdzdnych poli-
cok, kde je moznd Uprava poctu oséb v jednotlivych
mesiacoch. V tejto Casti si mézete zohladnit Vasu
dlhodobu nepritomnost &i uz z dévodu pobytu v ne-
mocnici, v zahranici alebo mimo miesta trvalého
bydliska. Naopak, taktieZ je moznd oprava z dévodu
pristahovania alebo narodenia dalsieho clena do-
mdcnostiv pripade, ak to viastnik opomenul nahld-
sitv priebehu roka. V pripade opravy je vhodné vypl-
nitvsetky prdzdne policka, aby oprava bola sprdvne
zapracovand do vyuctovania. Dalej je potrebné
tiez vyplnit stlpec ,zmena poctu 0séb pre obdobie
nasledujuceho roku’ Tento udaj sa vyplni len v tom
pripade, ak vlastnik chce zmenit pocet 0s6b na zdlo-
hovom predpise oproti minulému obdobiu.

NAJCASTEJSIE KLADENE OTAZKY

»Prenajimam svoj byt v bytovke. Pévodny po-
cet 0s6b som nezmenil, hoci je pravda, Ze ich je
v byte viac. MéZe mi byt rozictovany ndklad za
vytah a elektriku, hoci som nikoho naviac ne-
nahldsil? Bol som informovany, Ze obyvatelia
domu vedia, kolko os6b byt uziva.”

Vlastnik bytu je povinny nahldsit sprdvcovi alebo
spolocenstvu pocet oséb uzivajticich byt. Trvaly po-
byt 0s6b pritom nie je podstatny.

~Nebol som doma celé leto a predsa musim pla-
titza vytah a osvetlenie spolocnych priestorov.”
Pokial viastnik neuZiva byt a nahldsi to sprdvcovi
alebo spolocenstvu, zohladriuje sa miera vyuZivania
spolocnych casti domu alebo spolocnych zariadeni
domu. To znamend, Ze tie sluzby, ktoré sa rozpoci-

tavaju na osoby, méZu byt tctované iba za cas, ked'

savlastnik zdrZiaval v byte.

»Mdm dve deti, ktoré Studuju mimo trvalého by-
dliska a byvaju na interndte.”

Ak vlastnik md deti, ktoré st pocas pracovnych dni
v Skole mimo bydliska (byvaju na interndte), tdto
skutocnost'sa rovnako zohladriuje pri spisovani oséb.
Obvykle ako doklad sltZi potvrdenie o ndvsteve skoly.

=] D. Sdlusovd, E. Jdnoskovd

Novozvolené organy
0SBD Dolny Kubin

Zhromazdenie delegatov, ako najvyssi orgén
zasada spravidla raz rocne. Na jeho rokovani
si clenovia druzstva prostrednictvom nimi zvo-
lenych delegatov uplatriuju svoje pravo volit
Statutérnych zastupcov, prostrednictvom nich
riadit, kontrolovata vplyvat na ¢cinnost druzstva
a tym aj kvalitu poskytovanych sluZieb v oblasti
vykonu spravy a udrzby bytovych domov.

V minulom roku sa konali volby do orgédnov
druzstva pre volebné obdobie 2013 az 2017.
ZA CLENOV PREDSTAVENSTVA OSBD BOLI
ZVOLENI ZA LOKALITU:

Dolny Kubin, Bysterec:

JUDr. Ludmila Andrisovd, Ing. Igor Kalisky
Dolny Kubin Brezovec, Banisko, ul.
Matuskovd,Or. Podzdmok:

Ing. Bohuslav Vacek, Ing. lvan Vojvoda
Ndmestovo: Ing. Yvona Kenderovd

Trstend: Mgr. Jaroslav Kubdcek

Tvrdosin, Niznd: Daniel Korcuska

NA PRVOM USTANOVUJUCOM ZASADNUTI
P-OSBD BOLI ZVOLENI ZA:

Predsednicku P-OSBD: Ing. Yvona Kenderovd
Podpredsednicku P-OSBD:

JUDr. Ludmila Andrisovd

ZA CLENOV KONTROLNEJ KOMISIE BOLI
ZVOLENI ZA LOKALITU:

Dolny Kubin, Bysterec: Ing. Katarina Cimrdkovd
Dolny Kubin Brezovec, Banisko, ul. Matus-
kovd, Or. Podzamok: Ing. Vladimir Adamus
Ndmestovo: Janka Chudiakovd

Trstend: Ing. Peter Kompan

Tvrdosin, Niznd: Ing. Jozef Ptacin

NA PRVOM USTANOVUJUCOM ZASADNUTI
KK BOLI ZVOLENI ZA:

Predsedu KK: Ing. Jozef Ptacin
Podpredsednicku KK: Ing. Katarina Cimrdkovd

P-OSBD zasada v priebehu roka mesacne,
resp. podla potreby. Na svojich zasadnutiach
predstavenstvo riesi okrem beznej ¢innos-
ti druzstva aj uzatvaranie vyhodnych zmlav
o dodavke energii, sluzieb, problematiku
spravy v bytovych domoch, reviduje a vydava
Smernice, ktoré ulahcuju zavedenie novej le-
gislativy do vykonu spravcovskej cinnosti,
alebo si ich zavedenie vyzaduje prax.

Kazdorocne sa schvaluje financny plan
a hospodarenie druzstva. Cinnost druzstva je
na zasadnutiach pravidelne monitorovana.
Prerokovéavaju sa sudne a exekucné spory,
pohladévky voci neplaticom, pohladavky
druzstva, ndjomné zmluvy a podobne.

P-OSBD sa tiez zaobera sa obnovou by-
tovych domov v sprave druzstva vo vsetkych
oblastiach, vyberovymi konaniami pre zabez-
pecenie vyhodnych podmienok a optimaliza-
cie finan¢nych nakladov.

Pravidelne sa v priebehu roku zvoldvaju
jarné a jesenné lokalitné porady predsedov
samosprdv, zastupcov vlastnikov a predsedov
spolocenstiev. Na poradach su podané in-
formécie ozmenach v legislative, o novinkach
a zmenach tykajucich sa fungovania spravy
v bytovych domoch, rieSia sa problémy
a moznosti skvalitiovania sluzieb.

Spravodajca “osp — 3
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V nasledovnom cldanku uvedieme vybrané
zmeny suvisiace so schédzou vlastnikov bytov,
ktoré novela priniesla do ustano-venia § 14
Zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov

a nebytovych priestorov. Viastnik bytu alebo
nebytového priestoru vdome md prdvo
apovinnostziicastiiovat'sa na sprdve domu

a na schddzi viastnikov hlasovanim rozhodovat
ako spoluvlastnik o vsetkych veciach, ktoré

sa tykaju sprdavy domu, spolocnych casti domu
a spolocnych zariadeni domu, spolocnych neby-
tovych priestorov, prislusenstva a pozemku.

Z praxe vsak vieme, Ze nie vSetci vlastnici si tiito
svoju povinnost plnia, ¢o spésobuje nemoznost
hlasovania na schédzi vlastnikov a ndslednu
potrebu vykonania pisomného hlasovania.

ZVOLANIE SCHODZE VLASTNIKOV

A OZNAMOVANIE VYSLEDKOV

Novela zdkona o vlastnictve bytov nahradza cely
§ 14 zakona. Zostava viak zachovana lehota mi-
nimalne 5 pracovnych dni pred diiom konania
schodze, v ktorej musi byt ozndmenie o schédzi
vlastnikov (pozvanka na schodzu), spolu s pro-
gramom schodze, v pisomnej forme dorucené
kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového
priestoru v dome. V platnych zmluvach o vykone
spravy je v ¢lanku VII. bod 1. dohodnuté, Ze doru-
Covanie oznamenia sa vykona vhodenim do pos-
tovej schranky vlastnika a tym vlastnikom, ktori
pisomne o to spravcu poziadali, sa zasle postou
doporucene na nimi oznamenu kontaktnu adre-
su, na ich néklady. Rovnako zostala zachovana aj
lehota ozndmenia vysledku hlasovania, ktora je
maximalne 5 pracovnych dni od konania schbdze
vlastnikov.

POCET HLASOV A SPOLUVLASTNICTVO

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome
jeden hlas pripadajuci na byt alebo nebytovy
priestor vdome.V pripade spoluvlastnictva mézu
spoluvlastnici uplatnit svoje hlasovacie pravo len
ako celok. V pripade bezpodielového spoluvla-
stnictva manzelov, v sulade s § 145 Obcianskeho
zdkonnika bezné veci, tykajuce sa spolo¢nych
veci, méze vybavovat kazdy z manzelov aj sa-
mostatne. Uznasaniaschopnost schédze vlast-
nikov. Podla novej Upravy je schddza vlastnikov
uznasaniaschopna, ak su pritomni vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktori maju
aspon dve tretiny hlasov vietkych vlastnikov by-
tov a nebytovych priestorov v dome.

PRIJIMANIE ROZHODNUTI NA SCHODZI

VLASTNIKOV

Novela zékona o vlastnictve bytov uvadza, ze
na prijatie rozhodnutia na schodzi vlastnikov
hlasov pritomnych vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome. Oproti predchadzaju-
cej Uprave to znameng, Ze v niektorych pripadoch
to bude mensi pocet vlastnikov, ako tomu bolo
doteraz, ked sa rozhodovalo nadpolovi¢nou vac-
Sinou vsetkych vlastnikov bytov, nielen pritom-
nych. Musi viak byt pritomnych minimélne 2/3
hlasov vietkych vlastnikov bytov.

Ak schédza viastnikov nie je ani hodinu po ozna-
menom zacati schodze vlastnikov uznasania-
schopnd, je na prijatie rozhodnutia potrebna
nadpolovi¢na vacsina hlasov na schodzi pri-
tomnych vlastnikov bytov a nebytovych pries-
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HLASOVANIE
AROZHODOVANIE
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torov vdome. Vynimkou su pripady, ak sa hlasuje
podla odsekov 4 a 5, § 7a ods. 1, § 7c ods. 2 pism.
i)aods.3,§8a0ds.1a6,§8bods.2 pism.i),§ 10
ods. 1a§ 16 ods. 3 a4 zakona o vlastnictve bytov.

Vyssie kvorum - dvaojtretinovd vdcsina hlasov
vsetkych viastnikov - sa vyzaduje v pripade,
ak vlastnici hlasuju o:
® zmluve o tvere a o kazdom dodatku k nej,
® zmluve o zabezpeceni tiveru
a o kazdom dodatku k nej,
® zmluve o leasingu a o kazdom dodatku k nej,
® zmluve o vstavbe alebo nadstavbe
a o kazdom dodatku k nim,
® zmene Ucelu uZivania spolocnych casti domu
a spolo¢nych zariadeni domu alebo o prevode
spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni
domu alebo prilahlého pozemku alebo ich Casti,
® zmene formy vykonu sprdavy na schédzi
vlastnikov.

Délezitd zmena bola zakotvena pri rozhodovani o
nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo po-
vale, kedy sa bude vyzadovat popri dvojtretinovej
vadsine hlasov vietkych vlastnikov, vzdy zérovenr
suhlas vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome na najvy$som poschodi. Bez
suhlasu vsetkych vlastnikov na najvy3som poscho-
di nebude mozné prijat platné rozhodnutie, aj ked'
s nadstavbou alebo vstavbou budu suhlasit viac
ako dve tretiny ostatnych vlastnikov. Suhlas viet-
kych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome sa vyzaduje pri rozhodovani o prevode
spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni
domu alebo prilahlého pozemku alebo ich casti.

ROZHODOVANIE O TEJ ISTEJ VECI
Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej
istej veci nahrddza predchadzajice rozhodnutie.
Pri hlasovani o tej istej veci do jedného roka od
platného hlasovania sa vyzaduje suhlas nadpo-
lovi¢nej vacsiny hlasov vietkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, okrem hlasova-
nia o veci, pri ktorej sa vyZaduje dvojtretinova vac-
sina. Ak sa o veci rozhodovalo dvojtretinovou
a nebytovych priestorov v dome pri hlasovani
do jedného roka od platného hlasovania o tej
istej veci, sa vyzaduje suhlas Stvorpatinovej

bytovych priestorov vdome.

ZASTUPOVANIE NA SCHODZI VLASTNIKOV
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
méze v listinnej podobe, s Uradne overenym pod-

pisom, splnomocnit inu osobu, aby ho pri hlaso-
vani zastupovala. Sti¢astou splnomocnenia musi
byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat
pri konkrétnych otézkach, ak nejde o splnomoc-
nenie na konanie v celom rozsahu prav a povin-
nosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome. Splnomocnena osoba sa origina-
lom splnomocnenia preukazuje na zaciatku
schodze vlastnikov rade alebo zastupcovi vlast-
nikov alebo na poziadanie aj vlastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru v dome. Kandidati
na volené funkcie v spolocenstve a na funkciu
zastupcu vlastnikov nemézu byt splnomocneni
inym vlastnikom bytu alebo nebytového priesto-
ruv dome, akide o hlasovanie o ich volbe. Vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru vdome neméze
splnomocnit na zastupovanie spravcu. Pri splno-
mocneniach na zastupovanie vlastnika na kon-
krétnej schodzi vlastnikov bez toho, aby bol dany
konkrétny prikaz na hlasovanie, neméze takyto
splnomocneny zastupca hlasovat.

MOZNOST ZVRATIT

ROZHODNUTIE SCHODZE

Novela zakona zabezpecila niektoré zmeny v pra-
ve kazdého prehlasovaného vlastnika obratit sa
na sud. Lehota podania na sud, aby vo veci rozho-
dol, sa predfZila z 15 dni na 30 kalendarnych dni
od ozndmenia vysledku hlasovania. Prehlasovany
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
sa po novom moze zaroven na prislusnom sude
domahat docasného pozastavenia ucinnosti roz-
hodnutia vlastnikov bytov a nebytovych pries-
torov podla ustanoveni Obcianskeho stidneho
poriadku. Prekluzivna lehota na obrétenie sa na
sud v trvani 3 mesiacov od hlasovania pre pripad
ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome nemohol o vysledku hlasovania dozve-
diet, zostala zachovand. Rozhodnutie vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome o vyske
preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav,
ktoré je napadnuté na sude, je vykonatelné az po
rozhodnuti sidu, ktoré potvrdi rozhodnutie vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v dome; do
rozhodnutia sudu sa postupuje podla doterajsie-
ho rozhodnutia o tvorbe tohto fondu.

Pisomné hlasovanie

Po novelizacii zakona je mozné pisomne hlasovat
o vsetkom, o ¢om je mozné hlasovat na schodzi,
teda uz aj o zmluve o spolocenstve a zmluve o vy-
kone spravy. Pre prijatie rozhodnutia je potrebnd
nadpolovi¢na vacsina vsetkych vlastnikov okrem
v zdkone uvedenych veci, u ktorych je potrebna
2/3 vadsina vietkych vlastnikov § 14 ods.4a 5, ale-
bo jednoznacne suhlas vietkych vlastnikov podla
§ 14 ods. 4 a 5. Ak bolo pisomné hlasovanie neu-
spesné, musi byt predmet hlasovania prerokova-
ny na schodzi vlastnikov.

VYHLASENIE PISOMNEHO HLASOVANIA
Viyhlasit pisomné hlasovanie méze predseda spo-
locenstva, rada, spravca alebo Stvrtina vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Neméze
tak ale urobit zastupca vlastnikov.

OZNAMENIE O KONANi PISOMNEHO
HLASOVANIA
Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome sedem ka-
lendarnych dni vopred informovani o otazkach,

o ktorych sa bude hlasovat, o termine a mieste
hlasovania, a to spésobom v dome obvyklym,
Cize zauzivanym.

Oznamovanie vysledkov pri pisomnom hlasovani
Po vykonani pisomného hlasovania spravca,
predseda, rada alebo zvoleny zastupca jednej
Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome zisti vysledok hlasovania (novela vypusti-
la povinnost Gcasti dvoch vlastnikov pri zistovani
vysledku hlasovania) a oznami ho do piatich pra-
covnych dni od skoncenia pisomného hlasovania
spbsobom v dome obvyklym.

OBSAH HLASOVACEJ LISTINY

Na hlasovacej listine alebo na viacerych listi-
ndch, ktoré obsahujii pIné znenie schvalované-
ho ndvrhu, musi byt uvedeny
® den konania hlasovania,
® meno a priezvisko viastnika bytu alebo

nebytového priestoru v dome,
® otdzka alebo otdzky; ak je viac otdzok,

oznacia sa poradovymi cislami.

VYJADRENIE SUHLASU ALEBO
NESUHLASU PRI PISOMNOM HLASOVANI
Suhlas alebo nesuhlas vyjadruju vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome vlastnoru¢-
nym podpisom s uvedenim datumu podpisu na
hlasovacej listine; zmluva o spolocenstve alebo
zmluva o vykone spravy moze urcit, kedy je po-
trebné Uradné overenie podpisov pri hlasovani.
Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome nevyznaci svoj nédzor na hlasovacej listine,
je hlas neplatny.

PRAVOPLATNOSTPISOMNEHO HLASOVANIA

Pisomné hlasovanie je pravoplatné, ak bol

s otdzkou vyjadreny suhlas nadpolovicnej

a nebytovych priestorov v dome, okrem hlaso-

vania o nasledovnych otdzkach:

® zmluve o tvere a o kazdom dodatku k nej,

® zmluve o zabezpeceniuveru ao kazdomdodatku knej

® zmluve o ndjme a ktipe veci, ktort viastnici bytov
anebytovych priestorov v dome uZivaju s pravom
Jjej kupy po uplynuti dojednaného casu uZivania
a o kaZdom dodatku k nej,

® zmluve o vstavbe alebo nadstavbe a o kazdom
dodatku k nim,

® zmene Ucelu uZivania spolocnych casti domu
a spolo¢nych zariadeni domu,

® zmene formy vykonu spravy,

® nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo na
povale; vyzaduje sa okrem suhlasu dvojtretinovej
vé&siny hlasov vsetkych viastnikov v dome, zdro-
ven stihlas vsetkych viastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome na najvyssom poschodi,

® prevode spolocnych casti domu, spoloénych
zariadeni domu alebo prilahlého pozemku alebo
ich &asti; vyZaduje sa suhlas vietkych viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.

Pri rozhodovani o vyssie uvedenych otazkach
je potrebny suhlas dvojtretinovej vacsiny hlasov
vietkych vlastnikov. Zarover sa v uvedenych
pripadoch vyzaduje overenie podpisu vlastnika
dvomi overovatelmi, zvolenymi na schédzi viast-
nikov, pripadne podpis vlastnika moze overit
obec alebo notar.

E Magr. Miroslava Murgasovd

Internetové a televizne spolocnosti
— robia starosti pri montaZi kabeldze

Problematika dodatocnych instalacii novych rozvodov slabopridovych sieti sa riesi uz dihsie
¢asové obdobie. V minulosti bol zabezpecovany len prenos televizneho a rozhlasového signalu
v bytovych domoch takzvanymi STA zariadeniami. Tieto postupom casu prestali vyhovovat tech-
nickymi parametrami a spésobom vedenia stupaciek cez byty, na nové poziadavky dnesnej doby.
A tak nastupili a nastupuju rozne spolocnosti a zabezpecuju réznym spésobom hlavne dodavku
internetového a televizneho signalu do jednotlivych bytov, podla poziadaviek majitelov bytov.

Z hladiska zékonnych noriem uvadzame niektoré ustanovenia ktoré platia v tejto oblasti.
V zmysle § 4 vyhlasky MPSVR SR ¢. 508/2009 Z. z,, sa elektrické zariadenia zaraduju podla miery
ohrozenia do skupin A, B, C. Zariadenia skupiny C sa oznacuju ako zariadenia s nizSou mierou
ohrozenia a ich spolo¢nym znakom je, Ze pracuju s napatim maximalne 50V striedavych (efektivna
hodnota) alebo 120V jednosmernych (bez zvinenia). Sem patria zariadenia s malym napatim (tzv.
slabopridovym rozvodom) ako telefén, internet, televizne anténne rozvody, instalcie dialkového
ovladania vchodovych dveri (tzv. domofény), priemyselna televizia, resp. rozvody dialkového pre-
nosu dat (napr. meranie tepla na vstupe do objektov) a pod. (v dalsom datové siete).

Na ukladanie vedeni aj v bytovych domoch (hlavné domové vedenie, odbocky k rozvadzacom
a rozvodniciam, zasuvkové a svetelné rozvody, odbocky k pevne pripojenym spotrebicom...)
s napatim do 1000 V, sa vztahuju ustanovenia STN 33 2000-5-52: 2012 (Elektrické instalacie niz-
keho napitia. Cast 5-52: Viyber a stavba elektrickych zariadenti. Elektrické rozvody). Vzhladom na
skuto¢nost, Ze intalacie bytovych domov sa v st¢asnosti doplhaji dodato¢nymi (predovietkym
slabopradovymi) instalaciami (internet, rozvody na prenos informacii, televizne kablové rozvody,
ktoré nahradzaju neudrziavané zariadenia spolocnych televiznych antén AT), tato norma stanovuje
podmienky, ako sa maju vyhotovit vzajomné stbehy a krizovania vedeni jednotlivych instalacii.
Jednoznacne plati, ze spolocne (bez dodrzania normou stanovenych odstupovych vzdialenosti
alebo inych opatreni) sa smu viest rozvody réznych napatovych hladin iba pod podmienkou, ze
izolacia kazdého typu pouzitych rozvodov sa dimenzuje na najvyssie pritomné napatie. Tolko len
v kratkosti k platnym predpisom a definicidm novych rozvodov.

OSBD, ako spravca domov sa snazi, aby bolo zabezpecené dodrzanie zdkonnych noriem a pozia-
daviek vlastnikov jednotlivych bytovych domoy, pri instalcii novych datovych sieti. V sticasnosti je
situdcia takd, Ze su uzatvorené zmluvy so spolo¢nostami DSI Data Nédmestovo, OravaNet Trstend,
pripadne 30 media Habovka, v ktorych st dohodnuté podmienky montéze a prevadzkovania
tychto sieti. S tymito spolo¢nostami priebezne riesime plnenie novych poziadaviek, ktoré prinasa
so sebou nova doba a hlavne poziadavky na odstranenie nedostatkov. Sucinnost s tymito doda-
vatelmi je rieSena v spolupraci so zastupcami vlastnikov a samospravami jednotlivych domov. Iné
je to v pripadoch, ked'si prijem signalu novymi rozvodmi détovych sieti zabezpecuju individualne
majitelia bytov cez roznych inych dodavatelov. Majitelia bytov a taktiez mnohi dodavatelia si neu-
vedomuju, Ze nemozu svojvolne zasahovat do spolocnych zariadeni domu. Tyka sa to budovania
kablovych rozvodov v chodbdch, schodistiach, na fasdde domu, na streche, umiestiiovanie niel-
en kabelaze ale aj zariadeni na strechach a fasadach domov, nemerané pripojenie zariadenia na
spolo¢ny rozvod elektriky. Takymito neodbornymi rieseniami dochadza k technickym problémom
a aj finan¢nym nezrovnalostiam v ramci jednotlivych bytovych domov.

Vizhladom k neustéle zvysujicim sa problémom v tejto oblasti, bude potrebné zabezpecit pos-
tupné uvedenie jestvujlcich a novych datovych sieti do pozadovaného stavu. Mala by byt prijata
smernica OSBD, pripadne dodatok k Smernici ¢. 34, pre vykondavanie stavebnych tprav v bytoch
bytovych domoyv, patriacich do spravy OSBD Dolny Kubin, v ktorom by boli stanovené presné pra-
vidla pre c¢innost v tejto oblasti, ktorymi sa budu musiet vietky zainteresované strany riadit.

Riesit je potrebné nasledovné skutocnosti:

® Pldnované zriadenie, Upravu a pripojenie ddtovej siete by majitel bytu mal byt povinny nahldsit
na OSBD a poziadat o vydanie stanoviska. Pri vyddvani stanoviska by sa malo postupovat podobnym
spbsobom, ako pri vyddvani povolenia na stavebné tpravy. Hlavne by mal byt o zriadovani novej siete
informovany zdstupca vlastnikov bytov, pripadne podla zloZitosti technického riesenia by sa mala

k prave vyjadrit schédza vlastnikov bytov.

® Vstanovisku k obnove budu dané podmienky pre instaldciu vedenia novych kdblov ddtovej siete
zohladom k vedeniu spolocnych elektrickych rozvodov na schodistiach a v spolocnych priestoroch
(dodrzanie podmienky vzdialenosti pri stibehu a krizovani jednotlivych vedeni, oznacenie kdblov,
pripadné umiestriovanie v Zlaboch, atd.). Urci sa rozsah zdsahu do stavebnych konstrukcii, pripadné
uvedenie do pévodného stavu (omietky, prestupy cez stropy a steny, atd.). Pripojenie zariadenia

k elektrickej sieti, zabezpecenie merania spotreby a platby za spotrebovant elektriku.

Tuto informaciu predkladame z dovodu, aby ste nam aj vy ako majitelia bytov dali podnety, ako
mame tento stav riesit. Mdme zdujem uviest sticasnu situaciu do takého stavu, aby bolo dodrzia-
vané plnenie zdkonnych predpisov a noriem z hladiska bezpe¢ného a kvalitného uzivania tych-
to technickych zariadeni. A taktiez aby boli udrziavané dobré susedské vztahy a nedochadzalo
k uzivaniu vybudovanych zariadeni na Ukor ostatnych majitelov bytov v dome.

=| Stefan Magdalik, Milos Paculik
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Fond prevadzky, tidrzby a oprav v bytovych domoch k 30.9. 2014 Vplyv zateplenia na vyvoj spotreby tepla

Spotreba tepla po zatepleni bytovych domov v rokoch 2007-2013 vyrazne klesla, Gspory na spotrebach v kWh sa v niektorych lokalitach pribliZili 40% za celu
lokalitu. Prehlad po lokalitadch v tabulke aj v grafickom porovnani.

K30.9. 2014 boli stavy fondov oprdv bytovych domov v celkovejvyske 1310 509,60 €.
0Od 1.1.2014 do 30. 9. 2014 bolo vycerpanych na rézne investicie a spldtky stavebného sporenia 463 157,83 €. Tvorba FO za toto obdobie bola vo vyske 651 568,89 €.

F3 8 g = 8 g 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
E: 23 | 23
E 'g 3 Y E Tvorba fondu E ‘§ H Y E Tvorba fondu
= o g g8 opravnam? 5 o g 82 oprav nam? Lokalita spotrebakWh  spotrebakWh  spotrebakWh  spotrebakWh  spotrebakWh  spotrebakWh  spotreba kWh
52 == S - \E 35 3 E F s ‘g
55| s | £ | 32 §5 | B | £ | 32
g - > N T > - re
23 | 52 5 £ 3 23 | 52 T £z Dolny Kubin 15134245,1 12661009,3 113413320 11281542,9 9208971,4 10434770,0 10578638,7
‘o - = ‘U -~
9 c 5 2 ] T 5 9 £ o2 < "]
g2 2 % ® £3 ) 3® 2 E ® £3 ) Tvrdosin 22127304 2016336,3 1761942,0 1644943,0 1358056,9 1420495,4 1305776,5
_E‘ 'S -g g 2 | Vratane _‘% '8 -.g g 2 | Vratane
] z o 2 v »
2 = [ s 5 S,P'a'ky 2 = = E S,P'a‘ky Nizna 377580,0 3247611 331936,9 359373,0 280610,0 212369,5 348698,9
g 5] 85 uverov g 9 B tverov
5 Q" v T © -
= g < = TR Trstena 31641114 2956000,2 2856659,0 2922178,0 2230737,0 2311383,0 2081458,0
kaita Dolny Kubin 2 Oravsly Podzémok Namestovo 38636170 | 38022447 | 36203444 | 36729944 | 28383086 | 28426639 | 27458213
Zaskalicka 684 51094 | 102,19 0,00 102,19 0,20 0,20 Slneéna 162 525444 | 262740 | 000 | 262740 | 050 0,50
— — Celkom 24752283,8 21760351,7 199122143 19881031,3 15916683,9 17221681,8 170603934
Na Sihoti 1154 433687 | 38159 | 187700 | 225859 | 0,52 0,09 Slneéna 163 701294 | 53254 | 185136 | 238390 | 034 008
Na Sihoti 1156 434389 | 110337 | 75541 | 185878 | 043 025 Slneéna 164 467380 | 47764 | 241696 | 289460 | 062 0,10 Korigované - - - - - 16033016,8 15548078,7
Na Sihoti 1161 434583 | 52152 | 82994 | 135146 | 031 0,12 Veterna 150 179541 | 682,23 0,00 682,23 038 038 P
ozn.:
Na Sihoti 1164 149330 | 22396 | 1097,99 | 1321,95 | 089 0,15 Veterna 151 178785 | 13142 | 75002 | 88144 049 007 ) ) i 3 3 i . 3 3 h 3 3
Na Sihoti 1167 250 | 2885 | 1805 | 10sess | oo P Vetemd 152 78699 | 5310 | 33997 | 99307 Py Py riadok ,Korigované” uvddzame z dévodu transparetného porovnania uspor v skimanom obdobi 2007/2013. Spotreby ,Celkom” st upravené o spotrebované
a Sl 1 » X A X ), ), rna ) N A A ), ), . v . . o . v o o X ev s . 2
objemy kWh v domoch, spolocenstvdch, ktoré neboli v sprdve druzstva v r. 2007. (Na Sihoti 2069, SNP 1200, CSA 1861, Nemocnicnd 1948, L. Stura 2045,
Rasihotillies) 149571 | 16054 | 97200 | 113254 | 076 on Sevemajl 55 247014 | 36313 | 111897 | 148210 | 060 015 Okruznd 2059 a Matuskova 1643). Celkovd tspora sa v roku 2013 oprotir. 2007 znizila o viac ako 9 tis. kWh.
Na Sihoti 1170 149562 | 42875 | 31912 | 74787 0,50 029 Veterna 156 567525 | 32917 | 251092 | 284009 | 0,50 006
Na Sihoti 1173 1497,86 | 30244 | 82102 | 112346 | 075 020 Veterna 157 324896 | 19492 | 123947 | 143439 | 044 0,06 ) )
Sportovcov1174 | 250900 | 501,80 | 147016 | 197196 | 079 020 M.R.5Stefanika269 | 167235 | 36849 | 65694 | 102543 | 061 022 Vtabulke je prehlad poklesu platieb pre vyrobcov tepla: ) ) o
- Dolny Kubin —Tehos, Tvrdosin a Niznd — Komterm, Trstend — Byttes a Namestovo — Bytovy podnik Ndmestovo
Sportovcov 1175 250900 | 100360 | 901,00 | 190460 | 076 040 CyrilaaMetoda 330 | 236135 | 28338 | 185898 | 214236 | 091 0,12
Sportovcov 1176 250900 | 67450 | 166307 | 233757 | 093 027 Lokca 467 104272 | 573,50 0,00 573,50 055 055
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Sportovcov 1177 250900 | 32620 | 110420 | 143040 | 057 013 Cerveného kriza 6522 | 247372 | 39577 | 1091,99 | 148776 | 0,60 016
Sportovcov 1178 250900 | 727,70 | 146005 | 218775 | 087 029 Cervenéhokriza6718 | 247372 | 27021 | 122603 | 149624 | 0,60 011 g T P e T T T -
Hurbanova 1183 528722 | 121601 | 280209 | 401810 | 076 023 Bernolakova 222 413300 | 149866 | 000 | 149866 | 036 036 ’ "
" " Dolny Kubin 1346836,0 1228369,0 1126761,9 1019046,1 998208,1 1078457,9 1032278,7
Pelhiimovska 1191 | 266242 | 74546 | 88044 | 162590 | 061 028 J.Hertela 233 153680 | 121,97 | 76301 | 88498 058 008
SNP 1197 230496 | 20745 | 121396 | 142141 | 062 0,09 J. Hertela 265 153680 | 29350 | 116996 | 146346 | 095 019 Tvrdosin 2027478 206901,3 184329,6 158064,8 146879,8 149599,8 1362433
SNP 1198 2304,15 368,65 1093,90 1462,55 0,63 0,16 Zapad 1053 4187,72 795,71 1849,85 2645,56 0,63 0,19 Nizna 31 405,3 30903[4 33549,8 33905’3 29797,5 22365,8 36371 ’9
Lucenkova 1206 142454 | 19089 | 83799 | 102888 | 072 013 Zapad 1054 415847 | 103968 | 183760 | 287728 | 069 025
Lucenkova 1207 141798 | 13260 | 85787 | 99047 | 070 0,09 Zapad 1057 539978 | 83099 | 183891 | 266990 | 049 015 Trstena 2527298 2756034 2294516 2411918 2138555 2441125 210307,7
Lucenkova 1233 249693 | 37455 | 173027 | 210482 0,84 0,15 Zapad 1058 540230 | 129657 | 259811 | 389468 0,72 0,24 Namestovo 330068,6 346311,9 318651,5 327451,7 2822242 2735204 250602,9
Choéska 1533 114264 | 45500 0,00 455,00 040 0,40 Zapad 1141 3057,32 | 103443 | 101840 | 205283 | 067 034
E Celkom 2163787,5 2088088,9 1892744,3 1779659,7 1670965,0 1768056,4 1665804,5
Choéska 1534 60086 | 6982 | 24619 | 31601 053 0,12 Zapad 1144 446782 | 178708 | 000 | 178708 | 040 040
Choéska 1536 675,07 337,55 0,00 337,55 0,50 0,50 Zapad 1145 438742 | 119998 | 99425 | 219423 0,50 0,27 Korigované - - - - - 1540538,2 1540141,5
Choéska 1537 114264 | 13710 | 50000 | 637,10 0556 012 Lokalita Tvrdosin a Nizna
Matuskova 1642 264433 | 52890 | 96494 | 149384 | 056 020 Medvedzie 125 238592 | 83507 0,00 835,07 035 035 =] Ing. Peter Jandk, energetik OSBD
CSA 1861 172962 | 51889 0,00 518,89 030 030 Medvedzie 127 397510 | 59623 | 179983 | 239606 | 0,60 015
Odbojarov 1955 524097 | 36693 | 231098 | 267791 051 0,07 Medvedzie 160 215546 | 34485 | 111200 | 145685 | 0,68 0,16
Mierové 1960 304324 | 607,06 | 127002 | 187718 | 0,62 020 Medvedzie 161 215579 | 55854 | 154501 | 210355 | 0,98 026
Mierova 1971 311242 | 186741 0,00 1867,41 0,60 0,60 Medvedzie 162 215430 | 23699 | 125603 | 149302 0,69 0,11 P k & k 7 t
Duk. hrdinov2039 | 311130 | 175541 | 109999 | 285540 | 092 0556 Medvedzie 163 3631,11 | 36320 | 159045 | 195365 | 054 0,10 on u a prac amerovym Sys mom
Duk.hrdinov2041 | 311242 | 103323 | 000 | 103323 | 033 033 Medvedzie 164 214469 | 329,10 | 103143 | 136053 | 063 0,15
L. Stira 2046 395133 | 59273 | 224997 | 284270 0,72 0,15 Medvedzie 165 290836 | 29092 | 138830 | 167922 0,58 0,10 Okresné stavebné bytové druzstvo ponuka _Cena Za vyko_nanle’ prac kamerovym sysFemotn
L. $tura 2047 395154 | 43464 | 186095 | 229559 | 058 011 Medvedzie 166 | 244595 | 100278 | 124901 | 225179 | 092 041 [ sl“’l‘?";: za;‘kaz:ukzv 'p:‘ace tp'" korli(trole Je I;Z €15 r_nln,llfnpadng OP;7€d/ L potr’ukbla. i s
a prehliadkach potrubnych systémov kana-  sob ocenenia vykonu sa dohodne so zakaznikom
M. Hattalu 2049 342743 | 41643 | 133195 | 174838 | 051 012 Medvedzie 168 215415 | 45236 | 114298 | 159534 | 074 021 A pre P nych sy ) . 1 VyKonu s ” .
lizacie, vzduchotechniky, vodovodu, komi-  priamo na mieste pri vykone ¢innosti.
Okruzna 2057 691562 | 67624 | 320711 | 388335 | 056 0,10 Nova Doba 487 158176 | 411,25 | 78002 | 119127 | 075 026 . . np
nov a réznych inych potrubi priemeru od 40
Okruzna 2058 460892 | 691,32 | 234996 | 304128 | 066 0,15 Nové Doba 489 158141 | 31625 | 97205 | 128830 | 081 020 mm do 150 mm. Ceny sti uvedené bez DPH, OSBD poskytne zlavu vo
Okruzna 2060 677228 | 46649 | 88825 | 135474 | 0,20 0,07 Nova Doba 505 141732 | 850,40 0,00 850,40 0,60 0,60 vyske 20% pre bytové domy, ktoré md v sprdve. Zd-
Bysterecka 2063 305588 | 41264 | 191090 | 232354 0,76 014 Spolo¢enstva vlastnikov bytov v sprave OSBD Jednd sa o super lahky, prakticky kamerovy  kazky véicsieho rozsahu sa dohodnt individudilne.
Bysterecka 2064 305588 | 122238 | 000 | 122238 | 040 0,40 Istebné 162 286,96 20,54 137,00 | 157,54 0555 007 inSpekény systém pre nékladovo vyhodnu in-
Bystereck 2065 305588 | 36667 | 165806 | 202473 | 066 012 Severna 253 148560 | 59421 0,00 594,21 040 040 $pekciu a analyzu poskodenia trubiek, kanalov,
Na Sihoti 2069 91764 | 59644 | 000 | 5944 | 065 065 Stefanikova1090 | 260282 | 2600 0,00 26,00 001 001 kominov a inych dutych priestorov. S elektro-
M.Hattalu2159 | 437916 | 275876 | 000 | 275876 | 063 063 SNP 1200 520705 | 42719 | 296226 | 338945 | 065 008 nlckkym p’oi:ta ML rr;]ef_rov. Tiez ni!nipekau po
vykonan r istenia trubi revza-
M. Hattalu 2160 441704 | 110428 | 000 | 110428 | 025 025 Matiskova 1643 280386 | 93072 0,00 930,72 033 033 'ykonanych pracach ¢ Sl ublek a prevza
tie novych instalacii alebo oprav. Dokumen-
M. Hattalu 2161 222746 | 133654 | 000 | 133654 | 060 0,60 Nemocniénd 1948 | 526352 | 276070 | 000 | 276070 | 0,52 052 tacia smimok a videozaznamov na SD-Karte
Oravsky Podzamok 136 | 754,17 | 377,11 0,00 377,11 0,50 0,50 L. Stara 2045 389729 | 43243 | 190586 | 233829 | 0,60 01 ktory poskytneme odberatelovi napélené n a,
Okruzna 2059 2301,38 | 137256 | 000 | 137256 | 0,60 0,60 CD nosic.
E Ing. L. Skirédkovd, vedtica ekonomického tiseku Celkom: 267 663,61 6016285 9301491 153177,76 X X
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VYMENA

VYKUROVACIEHO TELESA
— AKO POSTUPQVAT?

Vymena vykurovacieho telesa v byte sa povazu-

Jje za stavebnt Upravu - zdsah do technického
zariadenia bytového domu. Pre realizdciu vymeny
platia zdsady, ktoré su uvedené v cldnku ,Stavebné
upravy v bytoch’ Na vymenu vykurovacich telies
nie je potrebné stavebné povolenie aniohldsenie
stavebnému dradu. Majitel bytu je vsak povinny
nahldsit na OSBD pldnovant vymenu a poziadat
o vydanie stanoviska.

Na webovej stranke OSBD su zverejnené
Pokyny pri vymene vykurovacich telies v byte,
ktoré tvoria Dodatok ¢. 1 k Smernici ¢. 34 (Revizia
¢. 1), pre vykonavanie stavebnych tprav v bytoch
bytovych domov, patriacich do spravy OSBD
Dolny Kubin. V tychto pokynoch je podrobny po-
pis, ako ma majitel bytu postupovat pri vymene
vykurovacich telies.

Zasadna poziadavka, ktora vyplyva z tohto
dodatku je, Ze spravca nebude sthlasit
s individualnym odstranenim vykurovacieho
telesa majitelom bytu.

Takyto zésadny zasah do vykurovacej sustavy
domu je mozné vykonat len pri celkovej obnove
vykurovacej sustavy domu, na zéklade pravo-
platného rozhodnutia vsetkych majitelov bytov
vdome.

Pre vymenu vykurovacich telies platia urcité
Specifika, ktoré je potrebné respektovat!

Viykurovacie teleso je sucastou vykurovacej
sustavy domu, moze tuto ovplyvnit z hladis-
ka funkcie celej vykurovacej sustavy a taktiez
z hladiska rozpocitavania nakladov na vykuro-
vanie bytov. Preto si majitel bytu, zastupca
vlastnikov bytov pri vymene v spolo¢nych pries-
toroch, nemoze svojvolne vykonavat vymenu,
ale musi poziadat OSBD o vydanie stanoviska.
Z druhého hladiska je vykurovacie teleso tech-
nickym vybavenim bytu, preto si musi jeho
majitel' zabezpecovat vymenu na svoje naklady
a nie zfondu oprav domu.

Z hladiska zachovania spravnej funkcnosti
vykurovacej sustavy je doélezitym prvkom pri
vykurovacom telese radiatorovy ventil. Vo v3-
etkych bytoch s namontované termostatické
radidtorové ventily, ktoré sa skladaju z tela ven-
tilu a termostatickej hlavice. Majitel' bytu si méze
na svoje naklady vymenit termostaticku hlavicu
bez toho, aby to musel nahlasit spravcovi domu.

10-ro¢na Zivotnost pomerovych meradiel tepla pomaly kondi — co dalej?

Postupne konci Zivotnost pomerovych meradiel
tepla v bytovych domoch po desiatich rokoch Zivot-
nosti batérie. Rozdelovac vykurovacich ndkladov
nie je ciachované meradilo podla zdkona. Pomerové
meradlo nemerd spotrebované teplo v kWh alebo
GJ, ale v bezrozmernych dielikoch, ktorych cena je
premenlivd a ovplyvnend viacerymi faktormi, ako
je cena tepla v danom roku ale i celkovd spotreba
dielikov v bytovom dome. Preto neexistuje povinnd
vymena pomerového meradla, skor je limitovand
Zivotnostou batérie a ich technickou zastaranostou.
Vo vdcsine bytovych domov batérie v pomerovych
meradldch vydrzia viac ako 10 rokov a pre vymenu
celého bytového domu sa viastnici rozhodnu vela-
krdt po prvych vypadkoch batérii v bytoch (obvykle
11-sty rok). Terminovo je idedlne smerovat vymenu
ku koncu roka, alebo ihned'zaciatkom roka, aby pri
vymene doddvatela sluzby, viastnici nemuseli platit
za rozuctovanie tepla dvom spoloc¢nostiam.

Pomerové meradld pouZivané v minulosti boli
vsetky odpocitavané odpoctdrmi. Tak sa pri odpise
vyskytli i chyby, majitelia bytov neboli zastihnutelni
a ndsledne nesuhlasili s priemermi, ktoré vypocital
rozuctovatel ndkladov za kurenie, zdali sa im vyso-
ké, ked'v byte nebyvali.

Moderné pomerové meradld pouZivaju techno-
Iégiu bezdrétového odpoctu kde sa zniZuje prav-
depodobnost nesprdvneho odpoctu, vsetky ddta
sa importuju bez vstupu do bytu. Dd sa to prostred-
nictvom prenosného odpoctdrskeho zariadenia.
kde pozndme spotrebu ku koncu kaZdého mesia-
ca, alebo umiestnenia ddtovej zbernice priamo do
domu a odosielania do centrdly prostrednictvom
GPRS modulu s dennymi odpoctami, pripadne aj
s vyuzitim internetového portdlu, kde si méZete po-
rovnat aj dlhodobejsiu spotrebu bez ndrocného vy-
hladdvania rocnych spotrieb od sprdvcu. Rovnakou
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technoldgiou méZeme odpocitat aj vodomery na
teplu a studenu vodu, pri vymene vodomeru ide len
o domontdz rddiového modulu na novy vodomer.
Okresné stavebné druzstvo moze rozpocitavat nd-
klady vsetkych vyrobcov pomerovych meradiel, po-
kial'sa viastnici na domovej schédzi takto dohodndl.
Ddta su potom priamo zapracované do rocného
rozuctovania ndkladov spojenych s uzivanim bytu.
O type pomerového meradla, ako aj o tom, kto bude
sluzbu rozuctovania tepla do dalsieho obdobia
poskytovat, rozhodnu vlastnici bytov na schédzi.
OSBD im pre toto rozhodovanie pripravi kompletné
podklady, tak o technickych parametroch pristrojov,
ich moznostiach, ale aj o financnych ndrokoch spo-
jenych so sluzbami roztic¢tovania a ich prevddzkou.
V pripade vdsho zdujmu sSpecializované firmy radi
prijmu Vase pozvanie na schédzu, kde sa Vdm budu
méct'svoje merace odprezentovat.

Priddvame zoznam domov, ktorym navrhuje-
me vymeny pomerovych meradiel do pldnu oprdv
pre najblizsie obdobie, zoradené podla uplynutia
10-rocnej lehoty od terminu poslednej montdze:
ROK 2014: Medvedzie 166/49, Medvedzie 162/44,
Medvedzie 163/45, Zdpad 1053, Medvedzie 161/43,
Veternd 157, Cerv. kriza 67/18, Zdpad 1144, Slne¢nd
164, Bernoldkova 222, Cerv. Kriza 65/22, Veternd
151, Medvedzie 127, Medvedzie 165/48, M. Hattalu
2160, Hertela 265, Hertela 233, Cyrila a Metoda 330
ROK 2015: Sinecnd 163, L. Stdra 2047, Veternd 152,
Hurbanova 1183, M. Hattalu 2049, Chocskd 1537,
Sportovcov 1177, Sne¢nd 162, Na Sihoti 1170, M.
Hattalu 2161, Veternd 156, Sportovcov 1175
Nenamontované PRVN: Chocskd 1536, L. Stura
2045, L. Stara 2046, M. Hattalu 2159, Novd Doba 489
povinnost montdze najneskérdo 31. 12. 2015!

=] Ing. Peter Jaridk

Nesmie vSak zasahovat do tela ventilu ani ho
vymienat bez sthlasu spravcu. Telo ventilu
ma nastavovaciu cast, ktorou sa reguluje prietok
vody do vykurovacieho telesa a tlakové pomery
vo vykurovacej sustave. Ventil je nastaveny
podla projektu, v ktorom sa na vypocitanu
potrebu tepla urci presné nastavenie ventila.
Zasah do nastavenia ventila, pripadne jeho
vymena za iny typ, ma za nasledok zmenu
prevadzkovych podmienok vykurovacej
sistavy (moéze nastat zvysena hlucnost
v sustave, neprimerané zniZenie alebo zvyse-
nie vykonu vykurovacieho telesa, odrezanie
susednych vykurovacich telies atd.). Ovplyv-
nenim vykurovacieho vykonu telesa ¢i uz ne-
spravnym navrhom jeho velkosti, alebo zésa-
hom do nastavenia radidtorového ventilu, sa
ovplyvni meranie spotreby tepla pomerovym
rozdelovacom instalovanym na radidtore casto
v neprospech majitela bytu.

V uvedenom texte sme chceli zdéraznit, aku
doélezitu tlohu plnia v rdmci vykurovacej sustavy
bytového domu vykurovacie telesd a radiator-
ové ventily. Preto je potrebné, aby si majitelia
bytov nevymienali svojvolne tieto zariadenia,
ale aby planovant vymenu riesili v spolupraci
so zodpovednymi pracovnikmi OSBD.

=] Ing. Milos Paculik

Rekonstrukcia
rozvodov tepla
na sidlisku Brehy
v Namestove

Bytovy podnik Namestovo naplanoval na
rok 2015 vymenu primarnych rozvodov tep-
la na sidlisku Brehy z plynovej kotolne PK5
do jednotlivych bytovych domov. Pokracu-
je dalsia etapa rekonstrukcie tepelnych roz-
vodov v Namestove. Investicia Uverovych
zdrojov do prvej etapy vymeny rozvodov
na sidlisku Stred bude finan¢ne ukoncena

v tomto roku (10/2014) a tak vznikne pries-
tor na pokracujucu obnovu bez vyrazného
zvysovania koncovej jednotkovej ceny tepla
(za predpokladu ¢erpania eurofondov).
Rekonstrukcia bude realizovand dvojraro-
vym rozvodom s kompaktnymi odbernymi
stanicami tepla v bytovych domoch. Znizia
sa takto straty v rozvode tepla a zvysi sa
efektivita a hospodarnost celého rozvodu
na sidlisku, ale i v bytovych domoch. Pod-
statne narastie komfort byvania a kvalita
teplej vody. Momentalne Bytovy podnik
pracuje na projektovej dokumentécii

a pripravuje podklady k Ziadosti na ¢erpanie
eurofondov, aby sa vyuZzili v ¢o najvacsom
rozsahu. Nové zmluvy na dodavku tepla
pocas splatnosti investicie uz podpisali viet-
ci odberatelia tepla. Rozvody tepla budu
trasované novymi ¢astami sidliska Brehy,
preto je potrebna trpezlivot majitelov

bytov pri rekonstrukcii.

=l Ing. Peter Jaridk

Vyregulovanie vykurovacich sustav po zatepleni,

vyregulovanie rozvodov teplej vody —

Vase zakonné povinnosti

Zvysovanie cien energii a pldnované znizo-
vanie emisii vypustanych do ovzdusia, nitia
ucastnikov energetického procesu, od vyrob-
cu az po konecného spotrebitela, aby sa pos-
tupne a pldnovane vykondvali opatrenia na
zniZovanie energetickej ndrocnosti na vykuro-
vanie bytov a bytovych domov. Tento proces
je zabezpecovany vyddvanim a tpravami leg-
islativnych predpisov, technickymi normami,
az po dotacénu politiku stdtu. Jednym z prvych
opatreni, ktoré boli realizované v 90-tych
rokoch, bolo vykonanie kompletnej reguldcie
vykurovacich sistav. Tato okrem technickych
zdsahov do vykurovacich sustav, koncila vyme-
nou pévodnych radidtorovych kohtitov za dvoj-
regulacné radidtorové ventily s termostatickou
hlavicou vo vsetkych bytoch. Ndsledne sa rozbe-
hol proces zateplovania bytovych domov, ktory
pokracuje dodnes. V dnesnom obdobi je spo-
jené do jedného celku vyregulovanie vykuro-
vacich sustav, ktoré nasleduje po zatepleni
domu, pretoze tieto dve technické opatrenia
spolu uzko suvisia.

Dalo by sa povedat, Ze nastdva druhé kolo re-
guldcie vykurovacich sustav, nakolko okrem
zZmeny energetickej potreby domov po za-
tepleni st opotrebované a strdcaju funkcnost
regulacné prvky vo vykurovacich sustavdch,
nakolko maji v mnohych pripadoch uz viac
ako 20 rokov.

Zdkladny zdkonny predpis, ktory v sti¢asnosti
riesi tito problematiku je Zdkon ¢. 555/2005
Zz, o energetickej hospoddrnosti budov
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

V tomto obdobi je v schvalovani dalsi zdkon
o energetickej efektivnosti, ktory ndm prinesie
opdt nové povinnosti, resp. upravi nedostat-
ky v predchddzajticich predpisoch. Schvdleny
a do platnosti vstipi uz coskoro, najneskor
do konca tohto roka.

V nasledujticich riadkoch stru¢ne uvddzame po-
vinnosti z platného zdkona, ktoré pojedndvaju
o vykurovacich sustavdch v bytovych domoch.

Z§2ZAKONA, VYBERAME:

Postupmi a opatreniami na zlepsenie
energetickej hospodarnosti budov su:

Urcenie a uplatriovanie minimdlnych poZiada-

viek na energeticku hospoddrnostu:

® novych budov,

® existujucich budov priich vyznamnej obnove,

® Z § 6 zdkona stavebnych konstrukcii a prvkov
tvoriacich ich cast, ktoré oddeluju vnutorné pro-
stredie budov od vonkajsieho prostredia
(dalej len "obalovd konstrukcia") a

® technickych systémov vykurovania, pripravy teplej
vody, vetrania, chladenia a osvetlenia budov a ich
kombindcie (dalej len "technicky systém"),

Vyznamnou obnovou budovy

st stavebné tpravy

® existujticej budovy, ktorymi sa vykondva zdsah do
jej obalovej konstrukcie v rozsahu viac ako 25 %
jej plochy, najmd zateplenim obvodového pldsta
a stresného pldsta a vymenou pévodnych otvor-
ovych vyplni. Vyznamnt obnovu budovy mozno
uskutocnit jej jednorazovou stavebnou upravou
alebo postupnymi ciastkovymi stavebnymi dpra-
vami.

Z§8ZAKONA POVINNOSTIVLASTNIKA
BUDOVY, VYBERAME:

Vlastnik existujticej budovy je povinny

a) zabezpecit'reguldciu zdsobovania teplom v budove,
b) zabezpecit hydraulické vyvdZenie vykurovacej
sustavy budovy po kaZzdom zdsahu do jej tepelnej
ochrany alebo technického systému,

Druhy zékladny zadkonny predpis, ktory v siicasno-
sti riesi tuto problematiku, je Zakon €. 476/2008
Zz. o efektivnosti pri pouzivani energie
(zakon o energetickej efektivnosti) a 0 zmene
a doplneni zdkona ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej
hospodarnosti budov a 0 zmene a doplneni nie-
ktorych zékonov v zneni zakona ¢. 17/2007 Z. z.

Z tohto zdkona vyplyvaju pre vlastnikov by-
tov nasledovné povinnosti, ktoré pojedndvaju
o vykurovacich sustavach v bytovych domoch.
Nakolko sa v zakone pojednava aj o vyregulovani
rozvodov teplej vody (TV) a tepelnej izolacii roz-
vodov TV a tstredného kurenia, uvddzame v texte
aj tieto ustanovenia.

ZPOVINNOSTI PRI SPOTREBE ENERGIE
V BUDOVACH, VYBERAME:

Vlastnik velkej budovy, ktorej celkovd pod-
lahovd plocha je véicsia ako 1 000 m? (dalej
len velkd budova ), s tistrednym teplovodnym
vykurovanim je povinny:

® zabezpecit a udrziavat hydraulicky vyregulovant
vykurovaciu sustavu v budove,

® vybavit sustavu tepelnych zariadeni sltiziacich na
vykurovanie automatickou reguldciou para-
metrov teplonosnej Idtky na kazdom tepelnom
spotrebiciv zdvislosti od teploty vzduchu vo
vykurovanych miestnostiach s trvalym pobytom
0s0b, (termostatické hlavice)

® s centrdlnou pripravou teplej vody je povinny

® zabezpecit a udrziavat hydraulicky vyregulované
rozvody teplejvody,

® je povinny zabezpecit rozvody tepla a teplej vody
vhodnou tepelnou izoldciou.

Povinnosti moze vlastnik velkej budovy prev-
iest zmluvou na spravcu. Za splnenie povinnosti
v bytovom dome zodpoveda spolocenstvo vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov alebo sprav-
ca, s ktorym maju vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome uzavreti zmluvu
o vykone spravy.

Z§7 ZAKONA, POZIADAVKY NA TEPELNU
IZOLACIU ROZVODOV TEPLA A TEPLEJ
VODY V BUDOVACH, VYBERAME:

Technické poziadavky na tepelnu izolaciu roz-
vodov tepla a teplej vody ustanovi vieobecne
zavazny pravny predpis, ktory vyda minister-
stvo.

Tepelna izolacia sa na rozvody tepla a teplej

vody nemusi pouzit, ak

® st rozvody tepla projektom urcené na vykuro-
vanie, pripadne temperovanie priestoru,

® nie je zabezpecend montdzna pristupnost. (v §2
tohto zdkona je definovany pojem montdzna

® pristupnost ,montdZnou pristupnostou moznost
nainstalovat tepelnd izoldciu rozvodov

® tepla a teplej vody bez zdsahov do stavebnej
konstrukcie

Z§17 ZAKONA, SPOLOCNE A PRECHODNE
USTANOVENIA, VYBERAME:

Povinnosti podla § 6 ods. 1 je vlastnik velkej
budovy alebo spravca velkej budovy podla § 6
ods. 2 povinny splnit do 31. decembra 2015.
Ak vlastnik velkej budovy alebo spravca velkej
budovy podla § 6 ods. 2 realizuje projekt opa-
treni na dosiahnutie efektivnosti pri pouzivani
energie vo vacsom rozsahu, ako ustanovuje
tento zakon alebo vymeni rozvody tepla a teplej
vody po dobe Zivotnosti, je povinny splnit po-
vinnosti podla § 6 ods. 1 do 31. decembra
2017.

Z vybratych ustanoveni zdkonov je mozné
zhrnat, Zze po kazdom zatepleni bytového
domu ¢i uz ako celku, alebo jeho casti, vznika
povinnost novej reguldcie vykurovacej sustavy
v dome. Této sa realizuje na zaklade projektovej
dokumentacie. V projekte sa vypocita nova
potreba energie na vykurovanie po zatepleni,
zhodnoti sa technicky stav jestvujucich re-
gulacnych armatur v existujicej vykurovacej
sustave domu a navrhne sa optimalne riesenie
reguldcie. Vysledné rie3enie bude v jednotlivych
domoch rézne, nakolko v niektorych pripadoch
mézu byt existujuce armatury funkéné a postaci
vykonat ich nové prednastavenie a v inych
pripadoch bude potrebné vykonat vymenu reg-
ula¢nych armatur od spolo¢nych priestorov az
po radidtorové ventily.
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Poistenie bytovych domov v sprave OSBD Dolny Kubin

Ramcovou poistnou zmluvou,

ktorej bezkonkurencne vyhodné podmienky
dojednal Slovensky zvaz bytovych domov,
su bytové domy v sprave OSBD Dolny Kubin
poistené proti tymto rizikam:

* poziar

* vichrica

* Zivelné udalosti

* voda

* krddez

* ostatné udalosti

* rozbitie skla

* stavebné stcasti budovy

* vandalizmus

* zodpovednost za skodu vrdtane krizovej
zodpovednosti.

Poistenie bolo dojednané pre pripad poskodenia
alebo znicenia v dosledku tychto Zivelnych udalosti:
poziar, vybuch, priamy Uder blesku, naraz alebo
zrutenie posadkou obsadeného lietadla, vichrica,
povoden, zéplava, ladovec, néhly zosun pody, zrite-
nie skal alebo zemin, lavina, pad stromov, stoziar-
ov, zemetrasenie najmenej 6. stupna, poskodenie
budovy, sposobené tarchou snehu alebo ndmrazy.

Pri poisteni voci riziku vody ide o:

* vodu unikajtcu z privodného alebo odvddzacieho
potrubia vodovodnych zariadeni

* kvapalinu alebo paru unikajticu z tstredného,
etdZového alebo dialkového ktirenia

* hasiace médium samovolne unikajtice
zo stabilného hasiaceho zariadenia

* kvapalinu unikajticu zo soldrnych systémov
alebo klimatizacnych zariadeni

* chladiarenské médium unikajtice
z chladiarenskych zariadeni a rozvodov

« pretlak kvapaliny v potrubiach
a vykurovacich telesdch

« pretlak pary v potrubiach a vykurovacich telescch

* Zmrznutie vody v potrubiach a vykurovacich
telesdch.

Pri poisteni voci riziku ostatné udalosti ide o:

* ndraz vozidla do budovy,

* ndhle uniknuty dym v désledku poruchy

* ndrazovad vina pri prelete nadzvukového lietadla

* pdd predmetov na poistent vec - stromoy,
stoZiarov (nezapricineny ludskou cinnostou).

Pri poisteni vandalizmu ide o poistenie skod
sposobenych postriekanim sprejmi a grafitmi na
poistntl sumu 10 000,- € so spoluticastou 50,- €. Posko-
denie postriekanim sprejmi, grafitmi, oblepenim
plagatmi alebo iné estetické znehodnotenie stien
stavby je kryté poistenim iba do vysky nakladov
na premalovanie alebo vycistenie casti objektu,
ktord bola znehodnotend. Za znehodnotenu cast
objektu sa povazuje v tomto pripade iba nahrada
néakladov, zodpovedajuca rozsahu znehodnotenia,
anapr. pri viacpodlaznom dome vymalovanie len do
urovne tych podlazi, ktoré boli znehodnotenim pri-
amo zasiahnuté. Povinnostou poisteného v pripade
vzniku skodovej udalosti je oznamit vznik skodovej
udalosti policii. Podmienkou pre poskytnutie poist-
ného plnenia je, ze skodova udalost bude Setrend
policiou.

Poistenie stavebnych sucasti zahrria poistenie pred-

metov, ktoré st pevne spojené so stavbou (dodatocne
dobudovand klimatizdcia, satelity, podlahy, radidtory,
oknd, dvere, vstavané skrine, kuchynské linky ...)

Pri poisteni zodpovednosti za Skodu vratane
krizovej zodpovednosti:

POISTENIE ZODPOVEDNOSTI ZA SKODU
- vztahuje sa na zodpovednost vsetkych viastnikov
za skodu spbsobenti inym osobdm (napr. vytopenie

spodného bytu pre poruchu prdcky, Skoda prirekreacnom

Sportovani, poskodenie tovaru v obchode alebo
na ndvsteve u zndmych, a pod.)

KRIZOVA ZODPOVEDNOST
- zodpovednost za skodu spbsobenti medzi

vlastnikmi navzdjom, v suvislosti, napr. s vykondvanim

stavebnych prdc a tprav bytu v bytovom dome.

Spominand poistnd zmluva prindsa pre bytové
domy v sprdve OSBD Dolny Kubin
mimoriadne zvyhodnené sadzby poistného.

Pre porovnanie, kym bytovy dom, ktory je
spolocenstvom, chce poistit bytovy dom napr.
v Allianzi - Slovenskej poistovni, a.s., na trhovt

hodnotu vo vyske 1400 000,- € vyska jeho
roc¢ného poistného bude 1274,-€.

Ten isty bytovy dom v sprdve OSBD Dolny Kubin pri
poisteni na tie isté rizikd a na rovnaku
trhovii hodnotu zaplati rocné poistné vo vyske
204,- €. Z uvedeného vyplyva, Ze bytové domy
v sprave OSBD Dolny Kubin majti 84 % zlavu
na poistnom, ¢o rocne &ini usporu 1 070,-€.

Pri tomto bytovom dome predstavuje mesacnd
uspora na byt hodnotu 2,79 €.

Co sa tyka plnenia v pripade Zivelnych
udalosti, podmienky, ktoré dojednal
Slovensky zviiz bytovych druzstiev, na rozdiel
od standardnych, ktoré poistovria pontika pre
ostatné bytové domy - spolocenstvd,
sti pre bytové domy v sprdve OSBD Dolny Kubin
bezkonkurencne vyhodné.

Pre porovnanie podmienok uvddzame
nasledovné udaje:

Beznd ndhrada od poistovne v pripade skody
vzmysle vseobecnych poistnych podmienok
Jje nasledovnd:

100 % poistnej sumy do 20 rokov veku budovy
80 % poistnej sumy od 21 do 40 rokov veku budovy
60 % poistnej sumy od 41 do 70 rokov veku budovy

30 % poistnej sumy od 71 rokov veku budovy

V nasej poistnej zmluve, cez ktort su poistené
budovy v sprdve OSBD Dolny Kubin, je ndhrada
od poistovne dojednand nasledovne:

100 % poistnej sumy do 70 rokov veku budovy
80 % poistnej sumy od 71 do 80 rokov veku budovy
60 % poistnej sumy od 81 do 100 rokov veku budovy
30 % poistnej sumy od 101 rokov veku budovy.

Bytové domy su poistené na tzv. nové ceny, ¢o
znamen3, ze su poistené na trhové hodnoty, nie
na obstaravacie ceny bytovych domov v case ich
vystavby. V praxi to znamena, Ze v pripade totalnej
Skody poistoviia bude plnit vo vyske poistnej sumy.
Pri poskodeni alebo zniceni uhradi poistovia pri-
merané néklady na opravu, pripadne znovun-
adobudnutie.

Nahlasenie poistnych udalosti v bytovych domoch
ako aj v jednotlivych bytoch je mozné telefonicky,
mailom, listom a osobne na OSBD Dolny Kubin.

Potrebné informacie pre nahlasenie
poistnej udalosti su:

* Ddtum vzniku poistnej udalosti
e Pricina vzniku s krdtkym popisom vzniknutych skéd
* Adresa bytového domu, v pripade skody
v spolocnych priestoroch (nahlasuje domovnik),
adresa a cislo bytu, ak sa jednd o skodu konkrétne-
ho uzivatela (nahlasuje domovnik, uzivatel bytu)
« Telefonne Cislo potrebné pre dohodnutie
terminu obhliadky
* Uviest Cislo tctu, inak bude plnenie
zaslané na adresu.

Poistenie bytov cez OSBD je podstatne lacnejSie
a zahfa aj poistenie zodpovednosti, preto aj pri
nahlasovani 3koéd z vlastnej poistky odporic¢am
konzultovat s pracovnikom OSBD Ing. Petrom Jana-
kom. Z praktickych sktsenosti pri rieSeni poistnych
udalosti vieme, Zze poistné udalosti, ktoré bezné
komercné poistovne nekryji, z poistenia OSBD
dokazeme likvidovat. Znamena to, Ze sa na nas
mozete obratit, aj ked'ste u svojej poistovne neboli
Uspesni.

7 Nakolko v poslednom case Vds oslovuju
. Jjednotlivé poistovne o prehodnotenie Vasich
poistiek domdcnosti, dostdvame casto

otdzku, ¢o vlastne nemdte poistené v tejto
spolocnej zmluve a je potrebné mat'este
poistené. Podla vyjadrenia zamestnancov

Allianz - Slovenskej poistovne je potrebné

si poistit uz len vnutorné zariadenie bytu

a prip. elektrospotrebice. Tu je dolezité

sprdvne si stanovit poistnd sumu zariadenia
domdcnosti, ktord by mala odzrkadlovat

novu hodnotu hnutelného majetku, teda by

to mala byt'suma, ktord v pripade poistnej

udalosti pokryje ndklady na obnovu domdc-

nosti do stavu pred poistnou udalostou.

=] Ing. Lubomira Skirédkovd

PONUKAME NA PRENAJOM PRIESTORY V DOLNOM KUBINE
na adrese Zochova 1117/97 o ploche 369,08 m? na 1 poschodi pristavby OSBD Dolny Kubin.

Roc¢né ndjomné je 14,50 € na m? naklady na vykurovanie su 5,33€ na m? bez DPH, néklady na vodu a elektrickd energiu st podla skuto¢ného
odberu z podruznych meradiel, pondkame aj 24 hod. strdznu sluzbu. Budovu pristavby je mozno prenajat aj ako celok prizemie + 1 poschodie,
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celkova plocha 663,43m?

nenahradite,
w\aJ etok ano

Jan Ol3a, profesionalny Hasic
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Poistenie majetku
MOJ DOMOV

Je Gplne jedno, ¢i va$ majetok zhor,
je vytopeny, alebo vam ho niekto
ukradne.

Viyberte si nase poistenie majetku

s najvyssim poctom vybavenych
poistnych udalosti v uplynulom roku,
ktoré ochrariuje najviac domacnosti
na Slovensku a déveruje mu viac ako
900 000 klientov.

www.allianzsp.sk

Infolinka 0800 122 222

—
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Rozhodujeme sa vymienat rozvody vody a kanalizacie?

Komplexnd vymena vnutornych rozvodov
vody a kanalizdcie v bytovych domoch je

uz niekolko rokov aktudlnou témou pre
majitelov bytov. Pre vymenu rozvodov sa
bytové domy rozhoduju hlavne z dévodu
straty funkcnosti technického stavu zariad-
enia po jeho zZivotnosti. Odborné materidly
uvddzaju zZivotnost'rozvodov vody, armatur
a kanalizacného potrubia od 20 do 40 rokov.
Strata funkénosti sa prejavuje vyskytom
portich na potrubi (praskanim kanali-
zacného potrubia na tvarovkdch a spojoch,
pretekanim vodovodného potrubia z dévodu
jeho korozie), zanesenim potrubia a armatuir
teplej vody vodnym kameriom (spésobuje
necistotu vody, zlu cirkuldciu vody)
anevhodnou tepelnou izoldciou potrubi
teplej a studenej vody hlavne na stupackdch.

Vymenu rozvodov teplej vody podmieriu-
ju aj legislativne predpisy. Ich cielom je, aby
sa zabezpecili rovnaké parametre teplej vody
pre vsetkych majitelov bytov. Pri nefunkénej
cirkulacii vody a zlej tepelnej izolacii potrubia
ma majitel' na konci rozvodu teplotu vody aj
o niekolko stupriov nizsiu ako majitel bytu na-
jblizsie k zdroju, pripadne musi odpustit znacné
mnozstvo vody, aby mu zacala tiect tepla voda.
Spotreba teplej vody sa meria vodomermi,
ktoré meraju len pretecené mnozstvo vody
a nie jej teplotu, preto nevyhodne polozeny byt

Spolupraca
prinasa

EXTRA

moze platit viacnasobne viac za teplt vodu, ako
byt v blizkosti zdroja teplej vody.

Znenie predpisov je citované v inom ¢lanku
tohto spravodajcu, preto len v kratkosti zhrnieme.
V Zékone ¢. 476/2008 Zz. o efektivnosti pri
pouzivani energie, je uvedend povinnost ma-
jitelov bytov (v ich zastupeni spravcom), s central-
nou pripravou teplej vody zabezpecit a udrziavat
hydraulicky vyregulované rozvody teplej vody,
a sucasne je povinny zabezpecit rozvody tepla
a teplej vody vhodnou tepelnou izolaciou. Para-
metre tepelnej izolacie riesi vyhlaska ¢.282/2012
Zz, ktorou sa ustanovuju technické poziadavky
na tepelnu izolaciu rozvodov tepla a teplej vody. Pri
vymene rozvodov vody sa teda zabezpeci splnenie
podmienok, ktoré su stanovené zékonom a to te-
pelnd izoldcia potrubi podla vyhlasky ¢. 282/2012
Z.z. hydraulické vyregulovanie rozvodov teplej
vody podla zékona ¢. 476/2008 Z.z.

Z hladiska hydraulickej regulacie a tepelnejizolacie
rozvodov teplej vody (TV) je mozné bytové domy
v sprave OSBD rozdelit do viacerych kategori:

A. Bytové domy, kde su staré rozvody TV do-
porucujeme, aby v ¢o najkratSom case bola vyko-
nana obnova celych rozvodov. V tomto pripade
sa vypracuje projekt vymeny rozvodov vody
a kanalizécie.V projekte sa navrhne vyregulovanie
rozvodov TV a tepelnd izolacia rozvodov vody
podla zdkonného predpisu. Nasledne sa vykona
realizacia podla projektovych podkladov.

B. Bytové domy, ktoré nenaplanuji vymenu
rozvodov do konca roku 2015 (v pripade ak
je planovana velkd obnova domu tak do kon-
ca roku 2017), navrhujeme do potrubia osadit
na jednotlivé stupacky regulacné armatary TV
a odhadom vykonat nastavenie tychto regu-
la¢nych armatur. Takymto provizérnym rieSenim
sa viak nezabezpedi zlep3enie stavu vody ¢i uz
z hladiska jej cistoty a taktiez teplotnych para-
metrov teplej vody.

C. Bytové domy kde st nové rozvody TV a ne-
bola vykonand hydraulickd regulacia rozvodov
teplej vody doporucujeme osadit na stupacky
regulacné armatury TV na jednotlivé stipacky
a odhadom vykonat nastavenie tychto regu-
la¢nych armatur.

D. Bytové domy kde st nové rozvody TV
a bola vykonand hydraulickd regulacia rozvodov
nie je potrebné robit Ziadne Upravy.

Zaverom chceme majitefom bytov zdoraz-
nit, Ze na nové rozvody sa uz nepouzivanu
potrubia z pozinkovanych rur, ale sa pouzi-
vaju plastohlinikové ruary, pripadne potrubia
z uslachtilejSich materidlov. Taktiez sa likviduju
azbestové kanalizacné potrubia a nahradzaju
sa zdravotne neskodnymi plastovymi potru-
biami. Nové materidly tak okrem uz popisaného
zlep3enia stavu technického zariadenia, prispe-
ju aj k zlepseniu hygieny a ochrany zdravia
uzivania bytovych domov.

T

Lojalitny
program
- vlastnici
bytov

vyhody

Vas spravca bytoveho domu je vazenym partnerom OTP Banky.
Vyuzite Extra benefity, ktoré Vam osobne tato spolupraca prinasa.
BlizSie informacie Vam radi poskytneme v pobocke OTP Banky v Dolnom Kubine na Radlinského 1729.

OTP Banka

www.otpbanka.sk « 0850 111 222 Doverujeme si navzajom
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