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Mili Citatelia!

Som rada, Ze sa k Vam mozeme opat pri-
blizit s mnozstvom uzitocnych informacii.
NajaktualnejSou témou sucasnych dni,
ako mnohi z Vs uz vedia, su nové pravidla
rozUétovania tepla. Ano, do platnosti vstu-
pila nova vyhlaska, ktora radikalnym spbso-
bom meni princip rozdelenia vykurovacich
nakladov v bytovom dome. Zo strany verej-
nosti su dokonca nazory, ze pravidla su ne-
spravodlivé, znizuju motivaciu k usporam.
Odbornici naopak vysvetluju, argumentuju,
ze teplo v dome prestupuje medzi susedmi
daleko viac, ako si to priznavame a vieme
vobec predstavit, do hry vstupili fyzikalne
javy. Sme radi, ze uz v minulom roku, sme
Vas, ako maloktory spravca, ,nepopular-
ne" pripravili a pristupili sme k zvysSeniu
zaloh na kurenie. Mnohych vlastnikov sme
tak ochranili pred pripadnymi nedoplatka-
mi aktudlneho rocného vyuctovania. Vela
sa v sucCasnosti o tejto téme v médiach
diskutuje, piSe. Treba pocuvat argumen-
ty odbornikov, nedat sa zviest emdciami
a laickym pohladom na vec. Dnes sme az
nadmieru zvyknuti na vasne k akejkolvek
téme. A tak, ako sme pred rokom slubili,
prindSame Vam k téme rozuctovania tepla
Specialny ¢lanok.

Ako nasu pracu skvalitnit? Jednou z moz-
nosti je kvalitna komunikacia. V nasleduju-
cich riadkoch ndjdete niekolko moznosti,
ako zlepsit komunikaciu prostrednictvom
elektronickych prostriedkov, ako vyuZit
elektronické hlasovanie, ¢i moznost doru-
¢enia dokumentov mailom do pohodlia Va-
$ho domova. Ved naco chodit na postu, je
potrebné Setrit na poplatkoch.

Ci uz v kazdodennom Zzivote, ale aj
pri praci spravcu, je najdolezitejSim mo-
mentom samotna priprava. Pre spravcu aj
praca pred schddzou. Co je ale deprimu-
juce, ked spravca, zvacSa vo vecernych
hodinach, na ukor znaCnej Casovej naroc-

nosti (za domami v Trstenej to uz nie je ,za
rohom”), pride na schodzu pocet vlastni-
kov, ktorych mozeme spocitat na prstoch
jednej ruky. Argument zo strany vlastnikov,
ze dom preSiel obnovou a mame vsetko
v poriadku, v8ak neobstoji. Ide 0 nezaujem.
Nie vSetkym je vSak znamy fakt, ze sprav-
ca schédzu musi zorganizovat min. 1-krat
roéne a povinnost zucastnit sa schodze
uklada zakon. Apelujeme na Vas vSetkych,
zUCastnujte sa na schddzach, kde moze-
te ziskat najviac informacii, budte aktivni
pri sprave domu, nenechavajte vsetku tar-
chu na domovnikovi.

V sti¢asnej dobe sa neméZeme vyhovarat
na nedostatok informacii. Napriek tomu je
jednym z Castych dbvodov nespokojnosti
Vas vlastnikov nedostatok transparentnos-
ti. Hoci svoju pracu ako spravca domu mo-
Zeme vykondvat nadStandardne, viastnik
bytu si to neuvedomuje alebo nevie, kde si
informécie vyhladavat. Prave tu je namies-
te odporucit Vam, vlastnikom bytov, vyuzi-
vajte portal ,,POSCHODOCH" a nadvazne
jeho mobilnu aplikaciu. Budete mat pristup
k tym najdoleZitejSim informaciam nielen
o Vasom byte, ale aj o bytovom dome, napr.
tvorbe a Cerpani fondu oprav, o zapisniciach
z0 schodzi, o hlasovaniach, o planoch opray,
o nedostatkoch a pod. S aktivaciou Vam radi
pombzeme. Portal je v ponuke uz niekolko
rokov, Zial, z VaSej strany s velmi malou odo-
zvou. S aktualnou pravnou Upravou, ktora
sa v suCasnych dnoch dostava do zakona
0 bytoch a suvisi s elektronickym hlasova-
nim, sme pripraveni a zavazujeme sa efek-
tivne a v daleko vacsej miere zdielat s vami
informacie na elektronickej platforme.

Kazda dobra firma sa neustale rozvi-
ja a ako sa hovori, snhazi sa drzat tempo
s dobou. Ani my, Vas spravca, nie sme
vynimkou. Mimochodom, viete o tom, Ze
minuly rok OSBD Dolny Kubin oslavilo 60
vyrocie svojho vzniku? Vyznamna udalost
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a pravom sme hrdi, ze sme ustali mnoho turbu-
lentnych obdobi.

Pri tejto prilezitosti sa v minulom roku kona-
lo aj slavnostné zhromazdenie delegatov.
Zhromazdenie delegatov je najvyS$Sim orga-
nom druzstva, ktoré zasada raz roéne hlavne
za Ucelom schvalenia rocnej zavierky. Zaroven
prijima dolezité rozhodnutia pre rozvoj druz-
stva. Delegati, teda ti, o rozhoduju, su prevaz-
ne Vami voleni zastupcovia vlastnikov. Aj za Vas
im bola odovzdana vdaka za spolupracu. A vie-
te, ¢o dobre padlo? Len tak mimochodom mi
jeden domovnik povedal: ,neveril som, Ze to
druzstvo preZije". Prezilo a Uspesne sa aj rozvi-
ja. Ved v sucasnosti poskytujeme svoje sluzby
nielen domom v sprave, ale aj spoloCenstvam.
V priebehu dvoch desiatok rokov nam pribudlo
takmer tisic bytov a rozsirili sme portfdlio svo-
jich sluzieb. Aktudlne poskytujeme sluzby aj
v oblasti montaze a rozpocitania dialkovych
meradiel, realitnu ¢innost, pohotovostné sluzby
udrzby a dalSie sluzby suvisiace so spravou ne-
hnutelnosti. Obnovili sme, az na par vynimiek,
vSetky bytové domy. Zvacsa za podpory vy-
hodnych podmienok SFRB. Dokonca, niektoré
boli financované s nulovou Urokovou sadzbou.
Kazdorocne pripravujeme pre dalSiu moderni-
zaciu minimalne desat domov.

A aby nebolo vsetko len dobré... s ¢im ale
zac¢iname mat starost, a nielen my, je nedosta-
tok kvalifikovanej sily. Ide o celospoloensky
problém, problém nielen spravcov, ale takmer
kazdej firmy. Hladéame novych kolegov, ktori
by prevzali Stafetu. Hladame do svojich radov
technikov, udrzbarov. Preto patri velka vdaka
kolegom, ktori naro¢nu pracu zvladaju na vy-
bornej Urovni, ale aj Vam, naSim zakaznikom
za doveru.

Zeldm Vam prijemné &itanie.

Jaroslava Hadova
riaditelka OSBD Dolny Kubin

T

ponuka <&
rozuctovacie
sluzby

vody a energii

l:: Ing. Milos$ Paculik

Rozpocitanie energii na vykurovanie
a ohrev TV a rozpocitanie nakladov
za spotrebu studenej a teplej vody,
¢innost pri evidencii a vymenach
meracov, sUvisiaca komunikacia
s majitelmi bytov, sa vyznamnym
rozsahom podielaju pri zabezpeco-
vani sluzieb spojenych s ¢innostou
spravcu bytovych domov. Naklady
na energie a vodu su podstatnou
nakladovou polozkou v kazdoroc-
nom vyuctovani nakladov spojenych
s uzivanim bytu.

Technické Cinnosti spocivaju v evi-
dencii meraCov, zabezpecovani ich
vymen v terminoch, ktoré stanovuju
predpisy pre urcené meradla, resp.
Zivotnost meracov, vykonavani oprav
a poruch meracov, vykonavanie
prekladok meraCov pri individualnej
vymene vykurovacich telies a za-
bezpecovani dialkovych odpoctov.
Pracovnici pravneho, ekonomického
a technického useku OSBD zabez-
pecuju zmluvné vztahy s vyrobcami
tepla a dodavatelmi vody, kontrolu
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dodrziavania zmluvnych a zakonnych pod-
mienok, vysporiadanie a evidenciu faktu-
racie, rozdelenie nakladov pre jednotlivé
bytové domy, resp. byty. Vysledkom celej
¢innosti je koncoro¢né vyuctovanie nakla-

dov v sUlade s poziadavkami majitelov by-
tov a dodrzanim zakonnych predpisov.

Rozpocitanie spotreby vody a spotreby
tepla na ohrev TV, zabezpecujeme ako
spravca pre vSetky bytové domy, ktoré
mame Vv sprave (okrem BD 154 Namesto-
vo). Na zaklade platnych zmliv o vykone
spravy je ich rozuctovanie zahrnuté v po-
platku na spravu bytu.

Rozpocitanie spotreby tepla na vykurova-
nie bytov je vykonavané OSBD alebo ex-
ternymi spolo¢nostami. Energetik OSBD
pripravi poklady pre rocné rozpocitanie
nakladov. V spolupraci s ekonomickym
usekom a usekom najomného, pripravi po-
klady k fakturovanym nakladom za energie,
evidenciu majitelov bytov a zmien majite-
[ov, podklady k systému rozpocitania podla
poziadaviek majitelov bytov a zakonnych
podmienok, pripravuje technické podklady
z bytovych domov (plochy bytov a priesto-
rov, polohy priestorov, parametre vykuro-
vacich telies, ...). Uvedené podklady sa
pouziju v rozpocitani nakladov na vykuro-
vanie. Podla toho kto zabezpecuje rozpoci-
tanie sa podklady pouziju pre rozpocitanie
v informacnom systéme OSBD, resp. sa
predlozia externym spolo¢nostiam, ktoré
rozpocitavaju teplo na vykurovanie bytov.

OSBD pouziva pri ekonomickych a technic-
kych Cinnostiach software od spoloCnosti
ANASOFT. Pre cinnosti spojené so spra-
vou bytovych, alebo nebytovych priesto-
rov, pouzivame program DOMUS. Sucas-
tou programu je aj evidencia priestorov,

Uvodnik m

vykurovacich telies, meraCov, odpoctoy,
spotrieb a vykonanie samotného rozpoci-
tania nakladov. Zabezpecenie rozpodita-
vania s pouzitim tohto softwaru sme za-
¢ali uz pred niekolkymi rokmi (Ing. Janak).
V sucasnosti zabezpeCujeme rozpocita-
nie pre cca 1/3 pocCtu bytov, ktoré mame
v sprave. Hlavnym externym dodavatelom,
ktora vykonava rozpocitanie, je spolo¢nost
TECHEM. Ostatni dodavatelia, pre jednotli-
vé domy, su spolocnosti ENBRA, REGENA,
FOFO a ATALIA.

Sprava bytov je spojena s komplexny-
mi technickymi a ekonomickymi sluzba-
mi. Preto je prirodzené, ze mame zaujem
na rozsirovani ¢innosti v oblasti rozucto-
vacich sluzieb. Mame zaujem zvysit pocet
bytov, ktoré mame v sprave, ktorym bude-
me vykonavat tieto sluzby. Cena za rozpo-
¢itanie teple je Uctovana podla poctu vy-
kurovacich telies, resp. bytov. Nasa cena je
sucastou cennika jednorazovych Ukonov,
ktory schvaluje P-OSBD. Cenu navrhujeme
tak, aby sme boli lacnejsi, ako cena exter-
nych spravcov. Cena externych spoloc¢-
nosti za rozpocitanie v roku 2023 je v roz-
medzi 2,50 € az 3,50€/vykurovacie teleso,
pricom nasa cena vo je vo vyske 2,00 €.

Rozhodnutie o zmene rozuctovatela je ob-
vykle spojené s vymenou meracov na vy-
kurovacich telesach. V buducom roku bude
vykonavana vymena meracov z ddvodu
ukoncenia ich Zivotnosti (10 rokov), preto
Vam navrhujeme, aby ste rozhodli, Ze
dodavatelom rozpocitania tepla bude
OSBD. Okrem nizSej ceny za rozpocitanie,
ktorU viete ovplyvnit cestou P-OSBD, nie
je nepodstatné skutocnost, ze vybraté fi-
nancné prostriedky zostanu v regione kde
sa vytvoria, podporit tzv. lokalpatriotizmus.



Rocné vyuctovanie 2023 po nhovom

Milos Paculik
veduci technického useku

Rozpocitanie nakladov za vykurovanie a ohrev teplej vody v bytoch za predchadzajuci rok
2023 sa bude vykonavat podla novej Vyhlasky MH SR ¢. 503/2022 Z. z., ktorou sa usta-
novuje teplota teplej vody (TV) na odbernom mieste a pravidla rozpocitavania nakladov na
mnozstvo tepla dodaného v TV, nakladov na mnoZstvo dodaného tepla na vykurovanie,
nakladov na mnozstvo dodaného tepla alebo mnozstvo tepla vyrobeného v decentrali-
zovanom zdroji tepla a ekonomicky opravnenych nakladov na teplo, vyrobené v decen-
tralizovanom zdroji tepla (dalej len ,Vyhlaska"), ktora nadobudla t¢innost 1. 1. 2023. Nova
.Vyhlaska" nahradila Vyhlasku MH SR €. 240/2016 Z. z., ktorou sa riadilo rozpocitanie tepla

Vv predchadzajucich rokoch.

Vyhlaska je urCena vyrobcom a dodavate-
[om tepla, spravcom bytovych domov, roz-
pocitavatelom nakladov, organom dozoru

a v neposlednom rade majitelom bytov,
ktorym sa naklady rozpocitavaju.

Informac&né materialy k ,Vyhlaske" su spri-
stupnené na nasej webovej stranke www.
osbddk.sk/dokumenty/ v Casti Tepelna
energetika.
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V dalSom obsahu prispevku sa zameriam
na konkrétne pripady, ktoré nastali pri
rozpocCitani nakladov novej ,Vyhlasky".
Podklady su uvedené z vystupov progra-
mu ,DOMUS", ktory pouziva OSBD pri
rozpocitani tepla. Pre domy, ktorym roz-
pocitanie vykonavaju externé spolo¢nosti
(Techem, Yzamer, ... ), nemame podrob-
né podklady, vystupy su v podobnom
¢leneni.

Vzorové priklady bytov — poznamky k vypocitanym udajom:

Byt A

byt s najvysSou spotrebou dielikov

Podlahova plocha bytu = 66,17 m?

(§ 2 pism. e) ,Vyhlasky", je celkova plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria
prislusenstvo bytu, alebo miestnosti nebytového priestoru nachadzajucich sa za vonkajsimi
vstupnymi dverami bytu alebo nebytového priestoru a inych vykurovanych priestorov
umiestnenych mimo bytu bez plochy balkénov, lodZii, teras, ak nie st vykurované)

Stipeca
celkova spotreba dielikov na vSetkych meracoch, po Uprave prislusnymi koeficientami

Stipecb
finanéné vycislenie nakladu na vykurovanie, zakladna zlozka + spotrebna zlozka

Stipecc

vypocitané % zakladnej s spotrebnej zlozky, ktora je pouzita do rozpocitania.
(Povodna zékladna zlozka bola viastnikmi dohodnuta 40%. Pri vypocte nakladov
podla dohodnutého pomeru rozpocitania doslo prekroceniu 250% hodnoty rozdielov
nakladov a z toho dbvodu sa zvysila zakladna zlozka na najblizSie celé Cislo = 63%,
tak by bola splnena podmienka 2,5 nasobku podla § 8 ods. 13, 14, 15 ,Vyhlasky").
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BytB

byt s nulovou spotrebou dielikov

Podlahova plocha bytu = 66,17 m?
(z hladiska rozpocitania UK sa jedna o Uplne rovnaky byt ako byt A, rovnaka plocha,
¢lenenie a orientacia miestnosti, rovnakeé korekcie polohy miestnosti)

Stipeca
celkova spotreba dielikov na vSetkych meracoch je = O

Stipecb

finanéné vycislenie nakladu na vykurovanie.
(Zakladna zlozka tvori celkovy naklad na vykurovanie bytu. Pri porovnani nakladu

s bytom A nie je naklad bytu A vyssi ako 250%, ¢im je spinena podmienka maximalneho

rozdielu nakladov v ramci jedného BD).

Stipecc
vypocitané % zakladnej s spotrebnej zlozky, ktora je pouzita do rozpocitania
(pre vSetky byty v BD su rovnake).
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BytC

byt, ktory neumoznil vymenu PRVN

Podlahova plocha bytu = 54,98 m?

Stipeca

odcitané udaje su nulove, vysledné dieliky = 6725,309.

(Vysledné dieliky su vypocitané ako nahradna spotreba pomerového rozdelovaca

z maximalnej spotreby na m2 bytu v BD s uplatnenim penalizatného koeficientu = 1,1).

Stipecb

finanéné vycislenie nakladu na vykurovanie.

(Vypocet je realizovany tak, aby sa neoplatilo majitelovi bytu neumoznit odpocet,
resp. vymenu meracov, a jeho merny naklad je o 10% vyssi ako pre byt

s maximalnym nakladom na m?).

Stipecc
vypocitané % zakladnej s spotrebnej zlozky, ktora je pouzita do rozpocitania
(pre vSetky byty v BD su rovnake).
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BytD

byt s individualnym vykurovanim

Rozpocitanie nakladu
ha ohrev teplej vody

(Oproti predchadzajucej vyhlaske ¢. 240/2016 Z. z. je v novej ,Vyhlaske" aplikovana zmena v
stanoveni zakladnej zlozky ZZ%. Naklady, ktoré vznikaju bez ohladu na to, kolko teplej vody
konecni spotrebitelia v okruhu zdroja spotrebuju, su naklady, ktoré tvoria zakladnu zlozku ZZ%
pre rozpocitavanie nakladov na teplo, spotrebované na pripravu teplej vody. Tieto naklady su
nakladmi cirkulacnych a pohotovostnych strat cirkulacného okruhu od zdroja tepla po vytoky
konecnych spotrebitelov. Podla § 9 ods. 8 - ZZ% urci koncovy odberatel vypoctom na zaklade
Udajov, ktoré mu poskytne osoba, ktora vyraba teplo na teplu vodu. Maximalna vyska ZZ%

Podlahova plocha bytu = 71,42 m?

Stipeca
pre tento pripad nie je evidencia odpoctu dielikov
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Stipecb

finan¢né vycislenie nakladu na vykurovanie.

(Zakladna zloZka tvori celkovy naklad na vykurovanie bytu. Zakladna zlozka sa rozpodita
aj medzi vSetky byty a NP, ktoré sa odpoijili od centralnej vykurovacej sustavy objektu,

§ 8 ods. 4, ,Vyhlasky". Tato sa rozpocitava aj medzi byty v nadstavbach a vstavbach

do podkrovia, pricom sa pre podlahovu plochu uplatni koeficient 0,2).

Stipecc

(v tomto BD, po rozpocitani a naslednom porovnani mernych nakladov medzi vSetkymi
bytmi, nie je rozdiel nakladov vyssi ako 250 %. Tym je splnena podmienka maximalneho
rozdielu nakladov v ramci jedného BD, preto sa ponechal v platnosti %-alny pomer
rozpocitania schvaleny vlastnikmi bytov)
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bola vak stanovena na 20 %).

V tomto dome bola vypoctom preukazana niz8ia ZZ ako 20 %, preto sa pouzila
vypocitana hodnota. Zakladna zlozka sa rozpocitava medzi byty v jednom BD rov-
nakym dielom, preto v tomto pripade ZZ pre jeden byt je = 1/47 celkového nakladu.

3 byt
o 2 .
ST mw T m

) Bl ' gan
g 3!.1:11!_%"-‘5& 1000k L E

Nova ,Vyhlaska” ma zaviest spravod-
livejSie rozpodcitanie tepla na vykurova-
nie bytov. V kazdom bytovom dome su
rézne pripady vykurovania bytov. Najdu
sa majitelia, ktori extrémne Setria, resp.
nebyvaju, maju vypnuté radiatory po cely
rok. Naopak najdu sa aj pripady nehos-
podarneho prekurovania bytov. Su vSak
aj objektivne pripady, ked majitelia musia
nadmerne vykurovat (nepriazniva poloha
bytov z hladiska orientacie voci vonkaj-
Siemu prostrediu, su susedmi bytu v ktorom
sa nekuri, ...). Maju teda nadmernd name-
ranu spotrebu dielikov. V nevykurovanych
bytoch nepoklesne vnutorna teplota pod

13385 SATRARE TtV HATEed b LT
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160° C, lebo pouzivaju tepelnu energiu
od susednych bytov. Podla novej ,Vy-
hlasky” sa nevykurovanym bytom zvy-
§i merny naklad na vykurovanie, naopak
bytom s nameranymi vysSimi spotrebami
sa znizi merny naklad. Maximalny rozdiel
merného nakladu bytov v jednom bytovom
dome nebude viac ako 250 % a odstrania
sa extrémy z minulych rokov, ked bezne
rozdiely vychadzali viac ako 500 %.

Uvidime, ako prijmu majitelia bytov novu
metodiku rozpocitania tepla po prvom
doruceni vyuctovania nakladov spoje-
nych s uzivanim bytu za minuly rok.

n



Zmeny

v zalohovych predpisoch
od1.7.2024

/:- Ing. Lubomira Skiréakova

— veduca ekonomického useku

0OSBD Dolny Kubin z dévodu zosuladenia a zapracovania legislativhych zmien
zrealizovalo od 1. 7. 2024 nasledovné zmeny v zalohovych predpisoch:

1.

12

Do 30.6.2024 boli v zalohovych predpi-
soch stanovené len zalohy na odmeny
zastupcov vlastnikov vo vyske ich hru-
bych miezd. Odvody za zamestnavate-
[a, ktorym je vlastne bytovy dom, boli
realizované priamo z Fondu oprav.

. 0d 1. 7. 2024 bude v polozke Zaloha —

odmena pre zastupcov Vvlastnikov vra-
tane odvodov za zamestnavatela uz

nielen vyska ich hrubej mzdy, ale cena
prace, ktora zahfia aj odvody za za-
mestnavatela.

. Mzdy vytahdrov vrdtane odvodov

za zamestnavatela do 3112.2023 isli
priamo z Fondu oprav. K tomuto datu-
mu boli s vytaharmi ukoncené prikazné
zmluvy dohodou a ich praca je vyko-
navana dodavatelsky priamo servisnou

vytaharskou firmou. Iba 1 bytovy dom
s tymto systémom zatial nesuhlasil,
tam bude od 1. 7. 2024 zéloha na vyta-
hara vo vyske jeho hrubej mzdy a od-
vodov za zamestndvatela. Rovnako
pri ostatnych zamestnancoch, ktori
pravidelne vykonavaju prace pri udrzbe
bytovych domov, bude uz od 1. 7
2024 na tento naklad stanovena zalo-
ha vo vyske ceny prace (hruba mzda
+ odvody za zamestnavatela).

. Bytové domy, ktoré mali z minulos-

ti uznesenia zo schodzi, ze poplatok
za upratovanie vykonavané dodavatel-
skou firmou sa ma platit priamo z Fondu
oprav bez adekvatnej zalohy v zaloho-
vych predpisoch, budld mat v zaloho-
vych predpisoch od 1. 7. 2024 v zmysle
uzneseni z pisomného hlasovania zalo-
hu na upratovanie vo vyske fakturova-
nych nakladov dodavatelskej firmy. Ak
by v pisomnom hlasovani nesuhlasili
s takouto zalohou, budu si musiet upra-
tovat sami, nie prostrednictvom doda-
vatelskej firmy, nakolko tento naklad
uz nemdze ist z Fondu oprav. Viaceri
spravcovia boli za postup zucétovania
nakladov podobného charakteru z fon-
du oprav pokutovani.

. Nakolko enormne vzrastla Skodovost

v bytovych domoch a z nej vyplyvajlca
likvidita poistnych udalosti, od r. 2024
nam Allianz priznal bonus len 5 % z vysky
ro¢ného poistného, minulé roky bol vzdy
priznany bonus 10 %. Z tohto ddvodu
sa bude navySovat aj zaloha na poistné
domu, ide vSak pri jednotlivych bytoch
len o centové mesacné navysenie.

. Zalohy na elektriku sa od 1. 7. 2024

ponizujl o cca 25 %, nakolko OSBD

Dolny Kubin preklasifikovanim odber-
nych miest v spolo¢nych priestoroch
bytovych domov od 1. 1. 2023 dosiahlo
znacéné Uspory na fakturovanych vys-
kach za elektricku energiu v spolo¢nych
priestoroch.

Uvedené zmeny su podstatnymi zmenami
v zalohovych predpisoch od 1. 7. 2024.

, Ziadame Vas o pozornost
pri uhradach najomného aj

na skontrolovanie bankového
uctu. U niektorych bytovych
domov dochadza k zmene
cisla bankového tctu z dévo-
du, Ze pri obnove bytového
domu financovanej komerc-
nym tiverom, st povinné
prejst s platobnym stykom
do novej banky. Cislo tiétu
na thradu najomného je uve-
dené v lavom hornom rohu
Predpisu mesacnej zalohovej
uhrady za uzivanie bytu.

POZOR! Zmenu mesacnej platby
od 1.7. je potrebné vykonat uz v platbe
v mesiaci JUN 2024 (platba mesiac

vopred). Mnohi z Vas sa touto
nepozornostou dostavaju do
minusového stavu konta platieb.

Nové zalohové vymery mesacnych Uhrad
budu jednotlivym uzivatelom a vlastnikom
bytov doru¢ené prostrednictvom zastupcu
Vasho bytového domu.

13
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Podme do toho! __
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a komunikacia

Mgr. Miroslava Sejnohova Murga$ova

veduca pravneho Useku

Schodzi vlastnikov v bytovych domoch
sa v poslednej dobe zucastnuje coraz
menej 0s6b. UrCite tomu dopomohla
aj ,covidova doba", pocas ktorej sme
si zvykli pouzivat prostriedky elektro-
nickej komunikacie, aby sme ochranili
svoje zdravie. Daldim dévodom nizke]
UGasti na schoédzi je skutocnost, Ze
viaceré byty su obyvané najomcami,
pricom vlastnici tychto bytov maju
trvalé bydlisko v inom dome, ba vo
viacerych pripadoch, aj v inom meste.
Aj ked spravca urCuje termin konania
schodze vo vecernych hodinach tak,
aby sa jej mohlo zuc¢astnit ¢o najvacsi
pocet vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ani tak nie je Ucast
dostatoc¢na. Az na vynimky, je takmer
v kazdom pripade nevyhnutné vyko-
nat pisomné hlasovanie, aby sa vobec

dalo o nejakej otazke kvalifikovanie roz-
hodnut. Spravcovia domov preto urcite
pozitivne vnimaju snahu o elektronicku
komunikaciu, vratane elektronického
hlasovania.

Moznost elektronického hlasovania,
bola zakotvena v roku 2021, Zakonom
&.15/2021Z. z., ktorym sa meni a dopi-
na zakon €. 67/2020 Z. z. o niektorych
mimoriadnych opatreniach vo financnej
oblasti v suvislosti so Sirenim nebez-
pecnej nakazlivej ludskej choroby CO-
VID-19 v zneni neskorsich predpisov.
Tym bol do spravy bytov zavedeny
novy institut, podla ktorého mohli viast-
nici bytov a nebytovych priestorov svoje
hlasovacie pravo na schédzi vlastnikov
alebo na pisomnom hlasovani uplat-
nit aj prostrednictvom prostriedkov

informacnej a komunikacnej technoldgie
(elektronické hlasovanie). Nakolko sa ten-
to model hlasovania v praxi osvedCil a su
nan pozitivne ohlasy, navrhuje sa zavede-
nie elektronického hlasovania aj pre mimo
pandemické obdobie.

V sucasnosti je v priprave novela Zakona
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a NP,
v ktorej sa navrhuje umoznit viastnikom by-
tov alebo nebytovych priestorov v dome,
okrem priamej UCasti na schddzi vlastnikov
alebo na pisomnom hlasovani, aj hlasova-
nie prostrednictvom elektronickych pro-
striedkov. Ich pouzitie nebude predstavo-
vat novy osobitny typ hlasovania. Pbjde len
o0 moznost ulah¢it viastnikom bytov alebo
nebytovych priestorov v dome vykon ich
vlastnickych prav aj inym spdsobom nez
osobnou Ucastou.

Za elektronické prostriedky
, , mozno povazovat napriklad
elektronicku postu alebo iny
program, ktory identifikuje
vlastnika bytu alebo NP neza-
menitel'nym sposobom, ako
aj iné technickeé prostriedky
na prenos obrazu a zvuku
zo schodze vlastnikov v re-
alnom case, ktoré umoznuju
obojsmernu komunikaciu.

Spravca, spolocenstvo alebo viastnici bytov
a NP v dome, ktori zvolali schddzu vlast-
nikov alebo vyhlasili pisomné hlasovanie
zodpovedaju za riadny a neruseny priebeh
elektronického hlasovania. Vlastnici bytov
a NP, ktori hlasovali elektronicky, musia
byt v zapisnici zo schddze vlastnikov alebo
z pisomného hlasovania osobitne uvedeni.
Je nevyhnutné, aby bolo zrejmé, ktori vlast-
nici uplatnili svoj hlas elektronicky, a to nie-

Elektronické hlasovanie a komunikacia m

len z dévodu kontroly priebehu hlasovania
z0 strany vlastnikov bytov alebo nebytovych
priestorov v dome, ale aj z dévodu pripadné-
ho uplatnenia prava prehlasovaného viastni-
ka na sude.

OSBD Dolny Kubin za ucelom moznos-
ti vykonavania elektronického hlasovania
a elektronickej komunikacie vypracovalo
dva dokumenty. Prvym je Dohoda o elek-
tronickom zasielani dokumentov a elek-
tronickej komunikacii (dalej len ,dohoda")
a druhym dokumentom je Suhlas spravco-
vi na pouzivanie e-mailovej adresy (dalej
len ,suhlas"). Aky je medzi nimi rozdiel? Za-
sadny. Vlastnik bytu alebo NP, ktory podpi-
Se ,dohodu” suhlasi s tym, ze komunikacia
so spravcom bude elektronickd a spravca
uz nebude povinny zasielat mu doklady ty-
kajuce sa spravy domu a jeho bytu v pisom-
nej forme. Naproti tomu vlastnik bytu alebo
NP, ktory podpiSe ,suhlas" sa nevzdava na-
roku na dorucovanie pisomnych materialov
od spravcu, len dava suhlas na pouzivanie
mailovej adresy pre pripad elektronickeho
hlasovania, pripadne pre zasielanie roz-
nych informacii, napr. o odstavke kurenia,
vody a pod. Bez podpisania ,suhlasu” alebo
,dohody" nebude mozné, aby vlastnik bytu
uplatnil svoje hlasovacie pravo elektronicky.

A ako takeé elektronické
hlasovanie prebieha?

Ak je v dome vypisané pisomné hlasovanie,
spravca zasle vlastnikovi prostrednictvom
informa¢ného systému Anasoft ozndmenie
o konani hlasovania v emaily, ktory obsahu-
je aj webovu adresu hlasovania. Nasledne
mu pride aj SMS sprava, v ktorej sa na-
chadza jedinecny kod hlasovania vlastnika.
Tymto spdsobom je zabezpecené overenie
dvoma spbsobmi — cez email a cez telefon.
Po kliknuti na webovu adresu hlasovania

Z mailu a zadani kédu z SMS sa vlastnikovi }

15
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} bytu zobrazi hlasovacia listina s otazkami.

Po ukonceni hlasovania pride vlastnikovi
a zamestnancovi spravcu, zodpovednému
za hlasovanie, potvrdzovaci mail o vykona-
ni hlasovania. Elektronicky je mozné hlaso-
vat uz od obdrzania mailu az do skon&enia
pisomného hlasovania. V uréenom termine
sa vykona pisomné hlasovanie na hlaso-
vacej listine pripravenej zamestnancom
spravcu a dorucenou overovatelom pi-
somného hlasovania, resp. zastupcovi
vlastnikov. Po vykonani hlasovania sprav-
ca vypracuje zapisnicu, v ktorej musia byt
osobitne vypisani vSetci vlastnici, ktori hla-
sovali elektronicky.

Ako bude elektronické hlasovanie prebiehat
na schddzi vlastnikov nam este nie je zna-
me. Zatial' sme vykonavali elektronické hla-
sovanie len ako doplnok pisomného hlaso-
vania. Po prijati novely zakona o vlastnictve
bytov, kedy budu zname presné podmienky
hlasovania, oCakavame, Ze nas dodavatel
informacéného systému, dopracuje moznost
elektronického hlasovania aj ako doplnok
hlasovania na schédzi viastnikov.

V bududcnosti by sme uvitali, aby moz-
nost elektronického hlasovania vyuZzivalo
¢im viac hlavne takych viastnikov bytov
a NP, ktori nemaju moznost zUcastnit sa
na schodzi vlastnikov, resp. pisomného
hlasovania. Za tym Ucelom Vas Ziadame
o0 vyplnenie a podpisanie ,,Suhlasu sprav-
covi ha pouzivanie e-mailovej adresy”,
pripadne, ak okrem elektronického hlaso-
vania mate zaujem dostavat aj dokumenty
v elektronickej podobe, vyplnit a podpisat
,Dohodu o elektronickom zasielani do-
kumentov a elektronickej komunikacii".
Obidva dokumenty su pristupné na webo-
vom sidle www.osbddk.sk alebo su k dis-
pozicii na sekretariate spravcu.

6

Chgete

byt
online?

Vyuzivajte informacny portal

B POSCHODOCH

Mgr. Petra Kurtakova
sekretariat

|
||:||I|

Ak si Zeldte byt informovany o svojom byte
vo Vasom bytovom dome, prave pre Vas je
uréeny portal ,POSCHODOCH". Portal je
uréeny vSetkym vlastnikom bytovych a ne-
bytovych priestorov a ma ambiciu stat sa
podstatnym a nenahraditelnym miestom,
kde budete moct vyriesit velké mnozstvo
svojich zaleZitosti, suvisiacich s byvanim.

Ako funguje tento portal: uzivatel ma
prideleny registracny kod, ktory ho
opraviuje vyuzivat sluzby poskytova-
nia informacii prostrednictvom interne-
tu, kde na jednom mieste méze dostat
aktualne, dblezité informéacie o svojom
byte (vyuctovanie, zalohovy predpis,
analyzu platieb), ale tiez za bytovy dom,
napriklad stav prostriedkov vo fonde
prevadzky, udrzby a oprav, zapisnice
a mnoho dalSich délezitych informacii.

Tato sluzba je spoplatnena sumou 0,19
EUR s DPH za byt/mesiac. Poplatok za po-
uzivanie sluzby je zuctovany v ro€nom vy-
uctovani.

Postup pri registracii: ak eSte nie ste re-
gistrovany a chceli by ste sluzbu pouZzi-
vat, moZete sa zaregistrovat na tejto web
stranke: www.poschodoch.sk. Registra-
cia trva len par minut a potom budete mat
pristup k informaciam, tykajucich sa Vasho
bytu a bytového domu.

€o budete potrebovat:

e Pocitac alebo telefon s pristupom
na internet
e Registracny kod (na vyZiadanie
na kurtakova@osbddk.sk
Vam ho do mailu zasleme)
e Registracny kéd sa nachadza
aj na zalohovom predpise,
pripadne ro¢nom vyuctovani
e Telefon na overenie autorizacie kodu

Postup pri registracii:

1.

zadajte Vas registracny kod,
ktory najdete na prvej strane
vyuctovania alebo na vyziadanie
kurtakova@osbddk.sk

. akceptacia ceny a zmluvy

— je nevyhnutné odsuhlasit cenu
a zmluvneé podmienky za sluzbu,
ktoru budete vyuZivat

. v tomto kroku je nutné zadat pri-

hlasovacie meno, heslo, e-mailovu
adresu a mobilné telefonne &islo

. v poslednom kroku su Vam

zasielané dva kontrolné kody.
Kody je potrebné zadat do
uvedenych poli¢ok a potvrdit.

. spravnom postupe vyssie uvede-

nych krokov Vam bude zobrazeny
0znam o Uspesnej registracii
a nasledne budete automaticky

prihlaseny k svojmu Uctu na portali.

Na druhy def sa budete vediet
prihlasit do svojho konta.

Pra efte vicii komfort viastnikov prinddame
mobilng aplikéciu POSCHODOCH.
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STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Obnovujeme
vyhodne

prostrednictvom SFRB

Ing. Veronika Huncéagova
stavebny technik

Podmienky pre rok 2024

Statny fond rozvoja byvania (SFRB)
v roku 2024 ponuka hned' niekolko noviniek:

K typom obnovy sa pridala ,realizacia obnovitelného
zdroja energie" pre vlastnu spotrebu bytovej budovy
Zmena vysky podpory

Urokové sadzby od 1% az do 3 %

(0 % urok uz nie je mozny)

Lehota splatnosti max. 25 rokov

Odpustenie Casti sumy z Uveru najviac 30 %

18

Maximalny limit ‘ . ,
‘ v Urokova

Typ obnovy
%z ON € sadzba

Zateplenie bytového domu 100 240 €/m? PP bytu 1,5%
Odstranenie systémovej poruchy bytového domu ) o
(kolaudéacia pred r. 1994) 90 140 €/m*PP bytu 15%
Vymena vytahu 100 80 000 €/vytah 1%
Modernizécia vytahu 90 50 000 €/vytah 1%
Vymena spolo¢nych rozvodov plynu, elektriny,
kanalizacie, vody, tepla a vzduchotechniky 90 140 €/m? PP bytu 1,5%
v bytovom dome
Vybudovanie bezbarieroveho pristupu do bytov v 100 190 €/m2 PP bytu 1%
bytovom dome
Reah;aaa obnowtelnehg quro;a energie (slr)evcne te—’ 100 100 €/m? PP bytu 1%
pelné kolektory, fotovoltickeé panely, tepelné erpadia)
Ind modernizacia bytového domu 90 130 €/m? PP bytu 3%

Vyska podpory a urokova sadzba

e Stanovenie vysky podpory za-
visi od typu obnovy az do 100 %
Z obstaravacej ceny stavby alebo
podla maximalneho limitu na 1 m?
podlahovej plochy bytu pre
jednotlivé typy obnovy.

e Ak sa na stavbe sucasne realizuju
minimalne dva z typov obnovy,
spolo¢na Urokova sadzba je
vo vySke najnizsej z hodndt roc¢-
nych urokovych sadzieb uvede-
nych pre realizované typy obnovy.

e Pocas celej lehoty splatnosti sa
urokova sadzba nemeni.

ON - obstaravaci naklad, PP — podlahova plocha
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Odpustenie Casti uveru

Z poskytnutej podpory mozno pocas plat-
nosti zmluvy odpustit najviac 30 % sumy

Uveru, ak

podpora bola poskytnuta na zateple-
nie bytového domu a na realizaciu
obnovitelného zdroja energie,

bolo preukazané znizenie potreby
primarnej energie bytového domu
minimalne o 30 % oproti vypoctovo
urCenej potrebe primarnej energie
pred realizaciou zateplenia,

Ziadatel pisomne poziada fond

0 odpustenie Casti Uveru najneskor
do jedného roku po predlozeni ener-
getického certifikatu,

Ziadatel dodrZiava podmienky do-
hodnuté v zmluve a ku diiu podania
Ziadosti ma splnené zavazky vo i
fondu.

Opakované poskytnutie podpory

20

na stavebné prace realizované

pri modernizacii bytového domu,

na ktoré uz bola poskytnuta podpora,
nie je mozné poskytnut podporu
opakovane

podporu na zateplenie bytovej budo-
vy mozno poskytnut este raz, ak fond
poskytol podporu min. 10 rokov pred
podanim ziadosti

na kazdy druh systémovej poruchy je
mozné poskytnut podporu pocas Zi-
votnosti bytového domu iba jedenkrat

Ako prebieha vybavenie Ziadosti SFRB?

1.

~N

Schvalenie si rozsahu obnovy bytového
domu a vysky uveru na schodzi vlast-
nikov bytového domu so suhlasom min.
2/3 vsetkych viastnikov bytov. Pri ob-
nove, ktora rozsiruje poddorysnu plochu,
musi byt suhlas 100 % vlastnikov bytov

. Zadefinovat zo strany bytového domu

poziadavky na pripravované dielo
do vyberového konania (presne vySpe-
cifikovat, aké poZiadavky maju spifiat
ponuky na zhotovenie diela)

. Zadanie podkladov projektantovi pre

vyhotovenie projektu — 14 dni

. Vyhotovenie projektu, jeho kontrola

a doplnenie — 2-5 mesiacov

. Vyhlasenie vyberového konania na zak-

lade projektu - 2 tyzdne

. SubeZne s vyhlasenim vyberového ko-

nania podanie Ziadosti o stavebné po-
volenie
Stavebné konanie — 6 tyzdhov

. Vyhotovenie zmluvy o dielo s vybratym

uchadzacom - 2 tyzdne

. Ziadost o Uver vypracuje OSBD a do-

loZi potrebné doklady k ziadosti o Uver
zo SFRB, prip. do komer¢nej banky

10.Faza schvalovania uveru - priblizne

3 mesiace

Pred zacatim prac je potrebné ratat
s ¢asovou rezervou cca 4 - 6 mesiacov.

Po schvaleni Uveru prichadza na rad faza
zahdjenia stavby a sucasného Cerpania
uveru — obdobie obnovy bytového domu
a postupného preplacania faktur od do-
davatela z Uverového UCtu. Faza splacania
Uveru pri SFRB je hned po uzavreti Uvero-
vej zmluvy a pri komerénom Uvere po do-
Cerpani uveru. V obidvoch pripadoch ide
0 anuitné splacanie Uverov (istina + Urok)

Obnovujeme vyhodne prostrednictvom SFRB m

Zoznam bytovych domov ktoré sa pripravuji na SFRB pre rok 2024.

Pozn.: Nové ziadosti budu zaradené do poradovnika na nasledujuci rok.

Bytovy dom Typ obnovy

Miadeznicka 347, Dolny Kubin

zateplenie bytového domu
vymena spolo¢nych rozvodov elektriny, vody a kanalizacie
ind modernizacia

Miladeznicka 344, Dolny Kubin

zateplenie bytového domu
vymena spolocnych rozvodov elektriny, vody a kanalizacie
ind modernizacia

Na Sihoti 1156, Dolny Kubin

vymena vytahu
ind modernizacia

modernizacia vytahu

Medvedzie 125, TvrodSin o PRt
ind modernizacia
Medvedzie 164, TvrodsSin vymena vyt'ahu'
ind modernizacia
9 . - . vymena spolo¢nych rozvodov elektriny, vody a kanalizacie
Mierova 1971, Dolny Kubin

ina modernizacia

Bysterecka 2065, Dolny Kubin

vymena spolo¢nych rozvodov vody a kanalizacie
ind modernizacia

Na Sihoti 1173, Dolny Kubin

vymena vytahu

zateplenie bytového domu

Medvedzie 123, Tvrodsin = SOue
ind modernizacia
ind modernizacia
Zapad 1058, Trstena zateplenie bytového domu
vymena/modernizacia vytahu
Novot 327 ind modernizacia
zateplenie bytového domu
Vasilov 37 vymena spolo¢nych rozvodov elektriny, vody a kanalizacie

ind modernizacia

Na Sihoti 1164, Dolny Kubin

vymena vytahu

Novot 328

ind modernizacia
komplexna obnova
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Kto moze vybrat
dodavatela a ake su
limity pre cerpanie
fondu oprav?

’== veduca pravneho useku

Ak chcem zodpovedne odpovedat
na tuto otazku, musim Vas
oboznamit s viacerymi pramenmi,
ktoré vyber dodavatela

v bytovom dome upravuju.

V prvom rade je to Zakon ¢.182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a NP v plathom zne-
ni, konkrétne § 8b ods. 2: ,Pri obstaravani
sluzieb a tovaru je spravca povinny dojed-
nat ¢o najvyhodnejsie podmienky, aké sa
dali dojednat v prospech vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Spravca
je povinny riadit sa rozhodnutim vlastni-
kov bytov a nebytovych priestorov v dome
0 vybere dodavatela, ak nejde o zabezpe-
¢enie odbornych prehliadok a skusok tech-
nického zariadenia, ktoré je spravca povin-
ny vykonavat pri sprave domu. V sulade s §
9 ods. 4 spravca alebo predseda spolocen-
stva je povinny zabezpedit aj bez suhlasu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome odstranenie chyby, poruchy alebo
poskodenia spolo¢nych Casti domu, spo-
lo¢nych zariadeni domu a prislusenstva,
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/; Mgr. Miroslava Sejnohova Murgasova

Uspesna realizécia novych lodzii na ul. Sportovcov 1175
firmou EKONOMSERVIS, s.r.0.

ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie
alebo majetok.

Vyberom dodavatela sa zaoberaju aj via-
ceré ustanovenia Zmluvy o vykone spra-
vy (ZoVS), ktord bola schvélena nadpo-
lovicnou vacsinou vlastnikov bytov a NP
v dome. Okrem ustanoveni v ¢l. V. a ¢l. VIII.
zmluvy, ktoré su takmer totozné s vyssie
uvedenym znenim zakona o vlastnictve
bytov, je v ZoVS upravené osobitné oprav-
nenie spravcu pouzit aj bez predchadza-
juceho suhlasu vlastnikov prostriedky
FPUaO. Jednd sa o pripady, ak spravca
zabezpeluje:

- odstranenie chyby alebo poruchy tech-
nického zariadenia, zariadenia poziarnej
ochrany, VTZ, vytahov, bleskozvodov,
elektrickych zariadeni, plynovych zaria-
deni, ktoré boli zistené kontrolou stavu
ich bezpecnosti,

- preventivne protipoZiarne prehliadky,

- pravidelne sa opakujuce vymeny urCe-
nych meradiel SV a TUV a vymeny PRVN
na radiatoroch, ktoré sa vyzaduju podla
osobitnych predpisov a ktoré je spravca
opravneny vykonat v stlade s povinnos-
tami stanovenymi zakonom pre jednot-
livé zariadenia, naklady s tym spojené
znaSa vlastnik a budd mu vyuctované
v ro¢nom vyuctovani nakladov,

» zabezpeCuje deratizaciu spolo¢nych
Casti domu

. zabezpeCuje bezné opravy alebo
udrzbu, ktorych predpokladany naklad
nepresahuje 200 EUR na jednu opravu/
udrzbu a to v pripade, ze v dome nie je
zvoleny ZVB, ktory by uvedenu opravu
odsuhlasil,

« uhradza naklady na vykonanie odpoc-
tu stavu uréenych meradiel SV a TUV
v sume 0,25 €/meradlo.

V zmluve o vykone spravy boli vlastnikmi
bytov a NP schvélené aj Limity ¢erpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu
bez potreby schvalenia viastnikmi bytov
a NP. Konkrétne tak, ze pouzitie finan¢nych
prostriedkov z fondu prevadzky, udrzby
a oprav bytového domu na drobnu udrzbu,
opravy a vykonanie svojpomocnej udrzby
v dome, je mozné Cerpat nasledovne:

« do finan¢ného limitu 200 € na zaklade
Ziadanky od zastupcu vlastnikov,

- 0d 201€ do 500 € na zaklade Ziadanky
podpisanej zastupcom vlastnikov a Cle-
nom vyboru domu, resp. dalsim vlastni-
kom bytu v bytovom dome.
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Podobné limity Cerpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu su dohodnuté aj v zmlu-
ve o spoloCenstve, pri tych bytovych domoch,
kde OSBD DK pomaha na zaklade mandat-
nej zmluvy s vykonom spravy domu. V ramci
riadneho chodu bytového domu je predseda
spoloCenstva opravneny nakladat s prostried-
kami majetku spolo¢enstva do vysky 200 €
v jednotlivom pripade. Predchadzajuci su-
hlas nie je potrebny v pripade odvracania bez-
prostredne hroziacej Skody. Predseda mbze
nakladat s prostriedkami majetku spolocen-
stva do vysky 500 € len so sthlasom mini-
malne jedného ¢lena rady spolo¢enstva a
nad 500 € len so suhlasom zhromazdenia.

V neposlednom rade sa vyber dodavatela
v bytovych domoch pod spravou OSBD DK
musi uskutocnit v sulade s platnou Smerni-
cou €. 18 o realizacii vyberovych konani.
V smernici je pre ur€enie spdsobu organiza-
cie vyberového konania upraveny rozdielny
postup podla predpokladaného finanéného
nakladu. Do 500 € je stanovené riesit vyber
dodavatela v sulade s platnym Postupom
obstaravania tovaru a sluzieb OSBD Dolny
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Kubin a zmluvou o vykone spravy, od 501€
do 20 000 £, riesit v sulade s ustanoveniami
¢l. I smernice, to znamena vyber zhotovitela
mbze byt vykonany priamym zadanim, pri-
padne uzsim vyberom z priamo oslovenych
uchadzacov. V pripade predpokladaného
nakladu nad 20 000 €, sa vyber dodavatela
uskutoCnuje v sulade s €. Il tejto smernice.
Realizacia vyberu ma svoju postupnost. Naj-
skor je to zverejnenie ,0znamenia o vybero-
vom konani” na webovom sidle OSBD Dolny
Kubin a zaroven na mieste obvyklom v byto-
vom dome. Nasleduje predloZenie ponuky
z0 strany zhotovitelov v ur€enom termine.
Ponuky posudzuje vyberova komisia, ktora
je zvolena vlastnikmi bytov. Rozhodnutie ko-
misie moze mat odporucaci charakter alebo
mdze byt konecné v pripade, Zze nadpolovic-
na vacsina vlastnikov bytov vopred zvolenu
komisiu na takéto rozhodnutie hlasovanim
schvali. V smernici suU uvedené aj niektoré
kritéria na vyhodnocovanie ponuk. Spravidla
sa posudzuje cena diela, zmluvné podmien-
ky, komplexnost cenovej ponuky, referencie
s uvedenim kontaktu na investora, zaruka
a pozarucny servis, opravnenie na vykona-
vanie prac. Obsahom smernice su aj prilohy,
z ktorych pre zastupcov vlastnikov je ur¢ena
hlavne Priloha €. 5 Vzor zapisnice z vybero-
vého konania na zhotovitela stavby. BlizSie
sa 0 realizacii vyberovych konani mozete
dozvediet priamo z textu smernice, ktora je
rovnako ako postup obstaravania, zverejne-
na na www.osbddk.sk.

Na zaver si dovolim na Vas vlastnikov bytov
a NP apelovat, aby ste vyber dodavatela
vzdy dostatoCne zvazili a nedali sa zlakat tzv.
vyhodnymi cenovymi ponukami, bez ove-
renia referencii. Nezriedka sa takyto vyber
nevyplati, kvalita vykonaného diela nie je
dostato¢na a spravca musi riesit vzniknuté
problémy. Prajem Vam, ako i ndm (spravco-
vi domu), aby ste pri vybere doddvatela mali
,Stastnu ruku” a boli spokojni s vykonanym
dielom, a to nielen poCas zaru¢nej doby, ale
aj po jej uplynuti.

Aké povinnosti
musia byt splnené

pri instalovani

@

kamerového systému &
v bytovom dome?

Predtym, ako sa rozhodnete v bytovom
dome zaviest kamerovy informac¢ny systém
(KIS), je potrebné vediet, aké povinnosti mu-
sia byt splnené a nasledne aj dodrziavané.
Nie je to len o tom, najst vhodného dodava-
tela a zaplatit za inStalaciu KIS, ale nemenej
doblezitd je starostlivost o jeho prevadzku.

S ohladom na skutocnost, Zze pouziva-
nim kamerovych informacnych systémov (KIS)
sa spracuvaju osobné Udaje fyzickych oséb
vstupujucich do bytového domu, pri ich pou-
Zfvani je nevyhnutné riadit sa Nariadenim (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracu-
vani osobnych Udajov a o volnom pohybe ta-
kychto udajov, ktoré je v slovenskom pravnom
poriadku premietnuté do Zakona €. 18/2018 Z.
Z. 0 ochrane osobnych Udajov.

DoleZité je uvedomit si, Ze prevadzkova-
telom kamerového systému nie je spravca
domu, ale vSetci vlastnici bytov a nebyto-
vych priestorov (NP) v dome. Je v3ak dolezi-
té, aby bolo zavedenie KIS v dome odsuhlase-
né v sulade s platnym Zakonom ¢&. 182/1993 Z.
z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestoroy,
a to konkrétne podla § 14b ods. 1pism. n) nad-
poloviénou vacsinou hlasov véetkych vlastni-
kov bytov a NP v dome. Ak je na spravu domu
zalozené spolo¢enstvo v sllade s § 7 ods. 1
zdkona €. 182/1993 Z. z. v platnom zneni, pre-
vadzkovatelom KIS je spolo¢enstvo.

l=f Mgr. Miroslava Sejnohova Murgasova, vedtca pravneho tseku

Pred samotnou instalaciou kamerového
systému je potrebné rozhodnut, ktoré priesto-
ry budd monitorované. Prevadzkovatel musi
vykonat tzv. test proporcionality, nazyvany
aj ako ,balanény test” v ktorom vyhodnoti,
¢i je spracuvanie osobnych Udajov na zakla-
de opravneného zaujmu vhodné a neporusuju
sa nim zakladné prava a slobody dotknutych
0s0b (osoby, ktoré KIS zaznamenava).

Opravnenym zaujmom prevadzko-
vatela je v tomto pripade ochrana majet-
ku prevadzkovatela, Zivota a zdravia osob
a predchadzanie vzniku $kod. Idealne je, ak
prevadzkovatel podloZi pouZzitie kamier kon-
krétnymi dokazmi — napr. fotodokumentaciou
vandalizmu v bytovom dome a pod.

Prevadzkovatel KIS by mal od dodavate-
la kamerového systému ziadat vypracovanie
Odovzdavacieho protokolu, v ktorom bude
uvedeny pocCet kamier a ich rozmiestnenie,
parametre a blizSia Specifikacia. Prilohou
protokolu by mala byt prevadzkova kniha,
do ktorej bude prevadzkovatel zaznamena-
vat vykonané kontroly, skusky, udrzbu, poru-
chy a pripadné opravy KIS.

Prevadzkovatel je pri prevadzkovani
KIS povinny prijat bezpe€nostné opatre-
nia na ochranu osobnych udajov. V prvom
rade je to splnenie informaénej povinnosti
voci dotknutym osobam — vlastnikom bytov,
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ich rodinnym prislusnikom a navstevam. Za-
kladnd informécia - 1. vrstva je splnena vy-
vesenim tabulky so zakladnymi informaciami
na vstupnych dverach do bytového domu
s viditelnym piktogramom kamery. Zaroven
na tejto prvotnej informéacii musi byt odkaz
na 2. vrstvu — podrobnejSiu informaciu, ktora
musi obsahovat minimalne tieto Udaje:

1. Kontaktné udaje prevadzkovatela
—meno, telefon, mail.

2. Ugel arozsah spractivania osobnych
udajov a zavedenia kamerového
systému — bezpecnost , ochrana Zivota
a majetku, rozsah — vizualne Udaje,
zaznamenavanie na pevné medium.

3. Pravny zaklad spracuvanych
osobnych udajov — opravneny
zaujem prevadzkovatela

4. Doba monitorovania a doba
uchovavania osobnych udajov
— monitorovanie nepretrzite 24 hod.,
uchovavanie zaznamu 72 hodin.

5. Prijemcovia Udajov - prevadzkovatel,
dotknuté osoby, organy ¢inné v trestnom
konani, iné subjekty (napr. poistovne)

6. Prava dotknutych osob
— pravo na pristup, vznesenie
namietky, vymaz osobnych udajov.

7. Automatizované rozhodovanie
- nema sa pouzivat rozhodovanie,
ani profilovanie.

Tato podrobnejsia informacia méze byt
k dispozicii v pisomnej forme na mieste ob-
vyklom v spolo¢nych priestoroch bytového
domu, napr. na nastenke vo vchode domu,
ale moze byt k dispozicii aj v elektronickej
podobe na webovej stranke.

Prevadzkovatel by mal vypracovat
Smernicu o pouzivani kamerového sys-
tému, ktora upravuje pravidld a podmienky
pouzivania KIS v bytovom dome, vymedzuje
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zakladné pojmy suvisiace s pouzivanim ka-
meroveho systému, vymedzuje Ucel a bez-
pecnostné pravidld pouzitia kamerového
systému. TieZ upravuje éinnost opravne-
nych os6b, ktoré spracuvaju osobné udaje
prostrednictvom kamier, obrazovych zobra-
zovacich a zdznamovych zariadeni, alebo su
im osobné Udaje spristupnované.

V neposlednom rade je povinnostou
prevadzkovatela vykonat poucenie oprav-
nenych os6b (osoby, ktoré obsluhuju KIS
a maju k nemu pristup), z ktorého sa spise
zdznam o pouceni. V zdzname su uvedené
Udaje o opravnenej osobe, rozsah opravneni,
rozsah povolenych ¢innosti, datum poucenia
a podpisy opravnenej osoby a osoby, ktora
poucenie vykonala. Zarover opravnené 0so-
by podpisuju poucenie o mic¢anlivosti.

V sucasnosti plati, Ze uchovavanie ka-
merovych zdznamov nesmie presiahnut
dobu 72 hodin odo dria vyhotovenia kame-
rového zaznamu (zésada minimalizacie). Po-
kial by nastala situacia, ze by prevadzkovatel
danu lehotu presiahol, je tento povinny uviest
podrobné a ospravedifujuce oddvodnenie.
Za neprimerane dihé uchovavanie osob-
nych uUdajov moze byt prevadzkovatelovi
uloZena sankcia. Po uplynuti tejto doby by
mali byt zdznamy zlikvidované, obycajne su
automaticky vymazané prepisom v slucke.
V odévodnenych pripadoch moézu byt zézna-
my uchovavané po dobu potrebnu na pre-
Setrenie zaznamenaného konania dotknutej
osoby alebo na preukdzanie a obhajovanie
pravnych narokov prevadzkovatela, vzniknu-
tych v suvislosti s konanim dotknutej osoby
zachytenym na kamerovom zazname.

Ako vyplyva z predchadzajuceho texty,
povinnosti spojenych s vyuzivanim kamero-
vého systému v bytovom dome nie je malo
a v pripade ich poruSovania hrozi vysoka
sankcia od Uradu na ochranu osobnych uda-
jov. Je preto potrebné zvazit, ¢i zavedenie
KIS do bytového domu je naozaj nevyhnutné
a Ci spini svoj ucel.

<>

\
|. 1 " #/
. I i e T'\‘ =

Vi L
LA

Co je za znizenim nakladov
na spolocnu elektrinu?

/ Stefan Magdalik
Y—— revizny technik

OSBD Dolny Kubin pri prehlbovani energetickej krizy zaciatkom roka 2023,
kedy uz neboli vyhodné cenové podmienky pre distriblciu a dodavku elek-
trickej energie pre malé podniky a cena elektrickej energie zacala rast, pri-
stupilo na preradenie vSetkych odbernych miest pre nebytové priestory
z distribu¢nej sadzby C1(maly podnik) na sadzby D1a D2 (domacnosti) podla

spotreby na odbernych miestach. Vyber sadzby D1a D2 bol podla spotreby
na odbernom mieste: D1 = 1642 kWh/rok = D2.

Zmena distribucnej sadzby pre bytové
domy sa uskutocnila v sulade s vyhlaskou
Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi
€. 246/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuje
cenova regulacia v elektroenergetike a nie-
ktoré podmienky vykonavania regulova-
nych Cinnosti v elektroenergetike.

Podl'a § 36 Cenovej vyhlasky plati:

Ods. 1) , Ak spravca bytového domu alebo spolo-
Censtvo vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov priamo prevadzkovatelovi distribu¢nej susta-
vy alebo prostrednictvom dodavatela elektriny
vyhlasi, ze uzivanie spolo¢nych ¢asti a spolo¢-
nych zariadeni bytového domu je spojené vy-
luéne s uzivanim bytov, nebytovych priestorov
alebo spolocnych Casti a spolocnych zariadeni
len doméacnostami, distriblcia elektriny a do-
davka elektriny do odbernych miest spolo¢nych

Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu sa
povazuje za distribuciu elektriny pre domacnos-
ti a dodavku elektriny pre domacnosti; rovnako
sa postupuje aj v bytovom dome, v ktorom sa
nachadzaju telekomunika¢né zariadenia posky-
tovatelov elektronickych komunikacnych sluzieb
poskytujucich sluzby vyluéne pre uzivatelov
bytového domu alebo technologické zariadenia
na vyrobu tepla.”

Napriek tomu, Ze sa jednalo o zdihavy
administrativny proces, vyplatil sa. Doku-
mentuju to aj uspory, ktoré sa prejavili uz
v aktualnom ro¢nom vyuctovani. Napriek
energetickej krize sa podarilo znacne znizit
naklady na elektriku spolo¢nych priestorov
a zariadeni (zvacSa osvetlenie spolocnych
priestorov a vytah).
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Energeticka kriza:

vyvoj cien tepla

Naklady na teplo pre vykurovanie a ohrev teplej tvoria podstatnu ¢ast nakladov, ktoré su
spojené s byvanim (po vysporiadani nakladu za stavbu, resp. kipu nehnutelnosti). Pre ilu-
straciu k cenam tepla pouzijem grafy vyvoja cien elektriky a plynu za predchadzajuce Styri

roky (zverejneny na strankach URSO).

Milos Paculik
veduci technického useku

Uvedené komodity sa hlavnu mierou po-
dielaju na varibilnych nakladoch pri vyrobe
tepla na vykurovanie a pripravu TV. Zauji-
mavostou uvedenych grafov je, ze Sloven-
sko ma najnizsie ceny v porovnani so su-
sednymi krajinami EU (mimo Madarska).
Znizovanie dopadu rastu cien tepla z d6-
vodu pretrvavajucej energetickej krizy po-
maha vlada riesit limitom narastu ceny tep-
la - Nariadennim vilady ¢. 523/2022 z 29.
12. 2022 stanovila pevnu vysku, o ktoru sa
mdZe zvysit cena tepla z roku 2022 pre rok
2023 a to 24 €/MWh s DPH. Vyrobcovia
tepla pre bytové domy spravované OSBD,
dodrZiavaju cenové nariadenia pri faktura-
cii dodavok tepla.

Ceny tepla pre domacnosti riadi Urad
pre regulaciu sietovych odvetvi SR. Na-
strojom pre cenotvorbu je dokument ,RE-
GULACNA POLITIKA, 6. REGULACNE OB-
DOBIE 1. 1. 2023 — 31. 12. 2027"(zverejnené
na stranke URSO://efaidnbmnnnibpcajpcgl-
clefindmkaj/https://www.urso.gov.sk/data/
files/321.20220329_regulacna_politika_fi-
nal.pdf). Pre rok 2024 zostali podmienky
tvorby cien tepla pre domacnosti podobné
ako pre rok 2023. ZvySenie cien tepla pre rok
2024 je v rozmedzi 10 az 20 %, v zavislosti
od vyrobcov podla jednotlivych lokalit. Za-
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tial nemame informacie o tom, ze by vyrob-
covia tepla pldnovali menit ceny v priebehu
roku. Do zalohovych vymerov budeme ma-
jitelom bytov stavovovat zalohy na vykuro-
vanie a pripravu TV umerne s prihliadnutim
na zvysenie cien tepla v jednotlivych loka-
litach a predpokladanych spotrebach tepla,
ktoré su zavislé od poCasia a spravania sa
maijitelov bytov. V tomto roku sa budu zalo-
hy uZ prispdsobovat aj skutoénym nakladov
pre jednotlivé byty, ktoré budu rozpocitani
podla novej vyhl. 503/2022 Z.z..

Predvidat vyvoj cien tepla pre dalSie obdo-
bie je v tejto nestabilngj a zlozitej situacii
obtiaZzne. Nevieme predpovedat, ¢i bude
pokraovat dnesna cenova politika, ked
Stat prispieva vyrobcom tepla na uhradu
zvySenych opravnenych nakladov, aby boli
domacnosti chranené pred extrémnym
rastom nakladov na byvanie. Zavadza sa
pojem ,Energeticka chudoba”, ktory sa rie-
§i na vladnej urovni. Je navrhovana defini-
cia energetickej chudoby, ktord vychadza
Z existujucich prvkov socialnej politiky, a to
najma zo zivotného minima.

Vyvoj cien samozrejme zalezi od energe-
tickej sitacie na urovni Eurdpskej unie, resp.
v celosvetovom meradle.

Nalavo zacinaju grafy rokom 2020 a koncia rokom 2023.

Vyvoj cien elektriny pre domacnosti v 5R a vybranych krajinach EU v 2020 - 2023
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Na nasej webovej stranke www.osbddk.sk/dokumenty/

v €asti , Tepelna energetika" su uvedené informacie k cenam
tepla po jednotlivych lokalitach za obdobie od roku 2017 do roku
2024, aktualne cenové rozhodnutia a ostatné dokumenty
suvisiace s touto problematikou.
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Elektronicke

meranie spotrieb
Trend alebo povinnost?

/; Mgr. Lubica Medzihradska
7= vodohospodar

Buducnost dialkovych odpoctov bude na mesacnych, ba aj dennych
monitoringoch. Vzhladom na pandemicku situaciu, ktora nastala v roku
2019, sa zistilo, ze elektronické meranie spotrieb vody a tepla je pre
buducnost velmi potrebné. Predovsetkym ide o pripady, kedy vlastnici
bytov nespristupnili byty na odpis meradiel a spravca sa nedokaze
dostat k potrebnym udajom pre ro¢né vyuctovanie bytov

a nebytovych priestorov.
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V sUcCasnosti je dialkovy odpocet spotrieb
vody a dielikov z pomerovych rozdelovacov
nakladov vykurovania (PRVN) Standardom.

Zmenou legislativy o tepelnej energetike
sa ustanovila povinnost instalovat merace
s funkciou dialkového odpoctu tepla (PRVN)
aj teplej vody. V suCasnosti vo vSetkych do-
moch, ktoré spravujeme, su PRVN uz namon-
tované a su s funkciou dialkového odpoctu.
Preto nie je potrebné riesit ich dodatocnu vy-
menu z dévodu splnenia podmienok ustano-
venych zakonom.

Ina situacia je pri bytovych vodomeroch. V su-
Casnej dobe je v domoch v sprave OSBD cca
70 % namontovanych meracov na SV a TV
s dialkovym odpoctom. Odborny technik
OSBD dialkovo (pochddzkovym spdsobom)
odpocitava stavy a zaroven Vam spracuje-
me aj rozpocitanie spotreby vody. Platnostou
novej vyhlasky k zakonu &. 657/2004 Z. z,
o tepelnej energetike v zneni neskorsich
predpisov je zavedena povinnost, v zmysle
ktorej od 01.01.2027 budd musiet spifiat pod-
mienky dialkového odpoctu aj merace teplej
vody (TV). Pri prebiehajlcej vymene vodo-
merov z ddvodu platnosti overenia navrhuje-
me zjednotenie terminu vymeny vodomerov
na TV a SV, pricom pre bytové vodomery plati
jednotny overovaci cyklus 5 rokov. Pri tejto
prilezitosti vzdy navrhujeme, aby nové vodo-
mery boli uz s funkciou dialkového odpocty,
aby nemuseli byt vodomery dodato¢ne mon-
tované v priebehu roku 2026, do terminu po-
vinnosti dialkovych odpoctov.

Vyhody dialkového odpoctu

vodomerov su nasledovné:

« nikto nevstupuje do bytu a tym
neobtazuje obyvatelov bytov

. radiova technoldgia ulah¢uje presné
odpocty

. v pripade havarie (na vstupe do by-
tového domu alebo v byte) sa ihned
vie zistit Unik vody a nasledne sa riesi

s prislusnymi organmi
(QVS, poistovna, viastnik bytu)

« Vv situacii, kedy viastnik meracov ich
poskodi - je to dokonald ochrana
pri ovplyvneni merania

« evidencia pripade spatného toku vody,
poruchovych stavov a i.

. evidencia mesacnych stavov

Dalsim krokom v elektronickom merani spot-
rieb su zbernice dat. Z dialkového zberu
dat tzv. pochbédzkovym systémom spred
domu, resp. spred bytu, sa prejde na elek-
tronicky zber dat. Zbernice dat su elektro-
nické skrinky, ktoré su umiestnené na stene
schodiska, spolo¢nej chodby domu, kto-
ré sluzia pre zber dat z jedného vchodu,
pripadne celého domu. Zberaju sa data
z vodomerov a PRVN jednym systémom,
preto musia byt v bytovom namontované
merace od jedného vyrobcu. Zber dat sa
prenasa datovymi sietami do informacného
systému spravcu (OSBD). Cena zariade-
nia sa pohybuje radovo do 200 do 400 €.
Majitel bytu si moZze aktudine Udaje prezerat
na portaly ,POSCHODOCH".

Vyhody zberu dat cez zbernice:

« informacie o spotrebe a Udajoch
na dennej baze

. okrem zaznamenavania spotreby
vody a dielikov su prendsané aj udaje
o chybovych stavoch, poruchy meraca,
zasahu do pristroja, medznych stavov
spotreby unik vody, atd.

. moznost prendsania Udajov aj z inych
zariadeni (elektromer, zabezpecenie
bytu, a pod.)

Je polrok roku 2024 a 20 % bytovych domov
ma do 31. 12. 2026 ¢as konzultovat vyhody dial-
kového odpoctu, dohodnut si termin instalacie

meracov, pripadne instalovat radiovy modul,
pretoze od 1.1. 2027 budu musiet byt mera-
¢e s dialkovym odpoc¢tom namontované!
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OSBD Dolny Kubin Vam ponuka
dodavku a montaz vodomerov, meracov tepla (PRVN)
a tiez rozuctovacie sluzby

RADIOVY ANTIMAGNETICKY
BYTOVY VODOMER ER-AM

« mimoriadne presny (Rmax=100)

1 ENBRA

« schvaleny podla najnovsej euréps-
kej normy 2004/22/ES-MID

« pripraveny na montaz radiomodulu

« konstrukcia zabezpecujica zvysenu
presnost v kombinacii s pakovymi
batériami

« absolutne neovplyvnitelny magne-
tom ani inym spésobom

nepotrebuje na vstupe ani vystupe
ukludiiujicu dizku

Firma ENBRA ma siet vlastnych opravovni, skiisobni a zmluvnych partnerov
a ma ako jedina v SR zabezpeceny plosny servis a nasledné overenie
po celej CR a SR, Pol'sku, Bulharsku a Ukrajine.

Cim sa lisi vodomer ER-AM od beznych vodomerov?

Vodomer ER-AM je suchobezny jednovtokovy vodomer,
ktory sa vyznacuje mimoriadne Uspesnou konstrukciou
s pouzitim mnohych technickych vylepseni. To spolu
s preciznou vyrobou zabezpecuje mimoriadnu presnost
vodomera nielen pri ustdlenom prietoku vody, ale tiez pri
rychlom nabehu a dobehu prietoku, ¢o je obzvlast dole-
Zité pri pouzivani pakovych batérii.

Vodomer je mechanicky velmi odolny, pretoze ma masiv-
nu konstrukciu, kryt ciselnika je vyrobeny z narazuvzdor-
ného materidlu a pocitadlo je hermetizované, chranené
pred zahmlenim.

Vodomer -
s nasadenym &
radiomodulom
asada pre
radiovy odpocet INENBRA

I ENBRA | s

Pocitadlo umozriuje natacanie okolo svojej osi, aby ho bolo
mozné bez problému odpocitat v kazdej polohe vodomera.
Sucasne je ale chranené proti nekone¢nému otacaniu, kto-
ré by mohlo byt pouZzité na znizenie namerania vodomera.
Specialne tvarovana tlakovéa doska zvys$uje odolnost voci
mrazu.

Stvorpélova spojka vodomera pracuje bez axidlnej vole a je
umiestnend v tieniacej klietke zo Specidineho materidlu.
Vdaka tomu je prepojenie lopatkového kolesa a pocitadla
dokonale pevné za vietkych podmienok a presnost vodome-
ra nie je mozné ovplyvnit vonkajsim magnetickym polom.
Vodomer je zabezpeceny kruhovym ter¢om so segmen-
tovou reflexnou plochou na prenos informacie o velkosti
a smere prietoku z vodomeru do radiového modulu.
Vodomer je pripraveny na montaz radiomodulu. Tomu
je prispdsobend konstrukcia krytu ciselnika a prevodové
ustrojenstvo pocitadla.

Rédiomodul je mozné osadit na vodomer pri montazi ale-
bo kedykolvek dodato¢ne, vodomer je tak mozné odpoci-
tat bez obtazovania uzivatelov. Pre radiovy odpocet sa do-

dava sada s terminalom m
—

AT-WMBUS-02 a PDA AT-

WMBUS-03.
VODOMERY

Speciélne lopatkové
koleso STEP-WHEEL
zvysuje presnost vodomera



